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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN FUR BAULEITPLANE
(§ 2 Abs. 5 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006 und
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet
Biomasse-Heizkraftwerk
GR Grundflache
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 BauGB
i. V. m. BauNvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet - Biomasse-Heizkraftwerk gem. § 11 BauNVO

Zulassig ist die Erzeugung von Strom und Heizwédrme durch die thermische
Verwertung und Nutzung von Biomasse (erneuerbare Energien), insbesondere
durch den Einsatz von Abféllen aus Holz und Altholz mit folgenden baulichen
Anlagen:

Kraftwerk mit Kesselanlage und Turbinenhaus einschliellich der
zugehdrigen/erforderlichen Anlagen fiir den Betrieb des Kraftwerkes wie z.B.
Anlagen zur Abgaserfassung und -reinigung und zur Ableitung der Abgase
(Schornstein), Luftkondensationsanlagen und Siloanlagen

Betriebsgebdude (Sozialbereiche, Verwaltung, Technik)
- Lagerhallen fir die Annahme und Zwischenlagerung der Brennstoffe

- Verkehrsflachen und Stellflachen fiir Betriebs- und Anlieferfahrzeuge, Container
und sonstige Lagerflachen

- dem Betrieb im librigen dienende bauliche und technische Anlagen

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 bzw. § 16 Abs. 2 Nr. 1. BauNVQ)

Die zuldssige Grundflache GR betragt ca. 20.705 m?.

Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2. BauNVQ)

Die Baumassenzahl (BMZ) betragt 10.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVQ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximalen Héhen der baulichen
Anlagen wie folgt bestimmt:

- Gebaudekomplex Kraftwerk (Kessel- und Turbinenhaus): max. 40 m {ber
Gelandeoberkante (GOK) auf einer Grundflache von max. 1.200 m2.

- Fdr die tbrigen Gebdude und baulichen Anlagen wird die maximale Bauhéhe
auf
25 m lber GOK festgelegt.

Ausnahmen gelten fiir Abgas-/Abluftkamine. Deren zuldssige Bauh6he bestimmt
sich nach den Regelungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA
Luft.

Die GOK ist mit 117.00 m (ib. NN als Bezugspunkt definiert.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die liberbaubare Grundflache wird durch Baugrenzen begrenzt.

Regelung zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Es ist ein mindestens sechs Meter breiter Pflanzstreifen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern entlang der westlichen, siidlichen und éstlichen Grenze
des Planungsraums vorzusehen.

Zur sudlichen Seite (Deponiestra®e) darf der Pflanzstreifen auf einer Lénge von 15
Meter fiir eine Ein- und Ausfahrt unterbrochen werden.

Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung" ist eine geschlossene Gehdlzpflanzung standortheimischer Gehélze
gemal Artenverwendungsliste 2 anzulegen und dauerhaft im Bestand zu
unterhalten. Die nach 4.3 zusétzlich festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume
sind in diese Pflanzung zu integrieren.

Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstiger
Bepflanzung" sind 27 Robusta-Pappeln und 13 Spitzahorn der
Artenverwendungsliste 1 im Schema 2 Pappeln, 1 Spitzahorn mit einem Abstand
von jeweils ca. 10 m anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft ergibt ein
Defizit von 77.520 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich von den zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt auf einer von der LH Wiesbaden
bereitgestellten Fldche durch die ('f)kokontomal&nahme OK_36W_001 ,Kleine
Fischzucht” und anteilig die OkokontomalRnahme OK_36W_002 ,W&schbach
zwischen HeBloch und Kloppenheim® (Teilflache).

AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN
NACH § 9 ABS. 4 BAUGB UND § 81 HBO

Fassaden

Die Gebaudefassaden sind mindestens ab einer Héhe von 7 m liber GOK in grauen
und blauen Farbténen anzulegen. Spiegelnde oder metallische Oberfldchen sind
nicht zul&ssig.

Einfriedungen
Zur Einfriedung sind Drahtgitterzaune bis zu einer Hoéhe von 2,50 Meter zuldssig. Im
Bereich der Randeingriinung sind diese innerhalb der Hecken zu errichten.

Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen diirfen nur in Ubereinstimmung mit den folgenden Bestimmungen

ausgefiihrt werden:

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Ausgenommen sind
Hinweiszeichen.

- Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und

ausschaltbare Leuchten, als laufende Schriftbdnder mit wechselnder Schrift, als
projizierte Lichtbilder und als spiegelunterlegte Schilder sind unzuléssig.

- Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten an Baumen, Boschungen und
Schornsteinen sind unzuldssig. Im Ubrigen diirfen sie folgende Grofken nicht (iber-
schreiten:

a) auf Grundstiicksfreiflachen 1,5 m?
b) an Einfriedungen 1,5m?
c) an Gebauden und Stiitzmauern 3,0 m?

- Werbeanlagen diirfen Brandgiebelfldchen, tragende Bauglieder oder
architektonische Gliederungen nicht in stérender Weise bedecken, verdecken
oder Gberschneiden.

- Werbeanlagen auf oder (iber Dach sind unzulassig.

- Lichtwerbeanlagen sollen auf die Nachbarschaft keine tiberstrahlende Wirkung
ausiiben. Kabel und sonstige technische Hilfsmittel sind verdeckt anzubringen.

- Werbeanlagen in grellen Farben, selbst leuchtende Transparente und mit
wechselndem Licht (laufende Schrift, Blinklicht etc.) oder Riickstrahlschilder und -
bander sind nicht zulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn stadtebauliche Griinde nicht

entgegenstehen. Fir parallel zur Gebaudefront angebrachte Anlagen kann eine

Uberschreitung zugelassen werden, wenn dies angemessen erscheint.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverzuglich der
Denkmalschutzbehérde zu melden. Fund und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 20 (3) DSch@).

Energienutzung
Auf eine effiziente und 6kologisch vertragliche Energienutzung ist zu achten.

Kampfmittel

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggfs. nach Abtrag des
Oberbodens) ist vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstticksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maltnahmen stattfinden.

Die Vorgehensweise und Dokumentation ist mit der zustandigen Abteilung des
Regierungsprasidiums Darmstadt abzustimmen.

Anlagenbezogener Gewasserschutz

Griinabfalle und Bioabfélle sind gemaf} der hessischen Anlagenverordnung
wassergefahrdende Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 1. Demnach sind bei
Planung, Ausfiihrung und Betrieb des Biomasse Heizkraftwerkes die einschldgigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und
der Anlagenverordnung VAwS in der jeweils gliltigen Fassung sowie ergénzender
Rechtsverordnungen zu beachten.

Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser

Die Ableitung von Niederschlagswasser von den befestigten Flachen und
Dachflachen erfolgt Giber das Regenwasser-Ableitsystem der Deponie
Dyckerhoffbruch in Abstimmung mit der ELW, Abteilung Abfallwirtschaft. Sollte dies
aus genehmigungsrechtlichen ader anderweitigen Griinden nicht méglich sein, wird
das Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Fahrflachen Uber eine separate
Rickhaltung in den Mischwasserkanal der DeponiestralRe eingeleitet.
Niederschlagswasser ist soweit méglich fiir betriebliche Zwecke zu nutzen.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9, Abs. 5 (3) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden projektbezogene baugrund- und
umwelttechnische Untersuchungen gefiihrt, da Verdacht auf Geldndeauffiillungen
und damit verbundener Schadstoffbelastungen bestand.

Die Untersuchungen bestatigten das Vorhandensein von Gelandeauffiillungen bis in
max. 35 m Tiefe (in ehemaligen Abbaugruben eines Steinbruchbetriebes) und
erbrachten damit verbundene, unglinstige Baugrundverhéltnisse.

Da, insgesamt betrachtet, keine erheblichen Schadstoffbelastungen der
Auffiillungen festgestellt wurden, ist eine Flachenkennzeichnung nicht
durchzufiihren.

Aufgrund einer festgesteliten Kontamination des Grundwassers in ca. 25-30 m Tiefe
ist seitens des Vorhabenstragers das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden eingeschaltet worden.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9, Abs. 5 (3) BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schliellen; so
kénnen z.B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf
im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen,
aber abfallrechtlich von Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung
zum Bebauungsplan sowie den vorliegenden Gutachten, die zur Abwéagung und
Bewertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz Krw-/ AbfG und Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz HAKA, jeweils
glltige Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich einzuhalten. Weitere
Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweltamt Wiesbaden, als zustdndige Abfallbehdrde.

Satzungen der LH Wiesbaden
Zu beachten sind die geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Immissionsschutz

Die Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der
entsprechenden Verwaltungsvorschriften, insbesondere der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft (TA Luft), der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) sowie der sonstigen einschldgigen Durchfiihrungsvorschriften zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz sind verbindlich zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden
(§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

D PFLANZENLISTEN / ARTVERWENDUNGSLISTEN

Antenverwendungsliste 1

Solitdrbdume zur Integration in die Gehélzpflanzung

MindestpflanzgroRe 20/25 cm
Acer platanoides
Populus canadensis 'Robusta’

Antenverwendungsliste 2

Spitz-Ahorn
Robusta-Pappel

Standortheimische Gehdlze fiir die Anlage der Gehdélzpflanzung
Mindestqualitat des Pflanzgutes: Straucher, 2 x verschult, 100-150 cm Anpflanzungshohe

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Wildkirsche

Prunus mahaleb Felsenkirsche, Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Traubeneiche

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Taxus baccata Eibe

Tilia platyphyllos Sommerlinde

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.11.2007 (GVBI. | S. 757) von der Stadtverordnetenversammlung am
16.12.2010 unter Nr. 635 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 13.01.2011
Der Magistrat

L.S. gez. Dr. Miller
Oberbirgermeister

VERFAHRENSUBERSICHT

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 26.01.2011
ortstiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan
am 26.01.2011 in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgeb&ude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und Gber
seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 26.01.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

L.S. gez. Metz
Ltd. Baudirektor

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde (vom Biiro BAUMLE Architekten | Stadtplaner und
Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH ) auf Grundlage des Katasters der amtlichen
automatisierten Liegenschaftskarte vom 21.10.2010 erarbeitet.

Wiesbaden, den 07.01.2011
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

L.S. gez. Metz
Ltd. Baudirektor

E)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungsplanes am 11.09.2009
beteiligt.

Wiesbaden, den 07.01.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

L.S. gez. Metz
Ltd. Baudirektor
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand am 07.10.2009 nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 01.10.2009 in den Wiesbadener Tageszeitungen in Form
einer Burgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 07.01.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

L.S. gez. Metz
Ltd. Baudirektor
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Stadtplanungsamt

AUFGESTELLT UND ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
24.06.2010 Nr. 299 nach § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und nach § 3 (2) BauGB
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen am 27.07.2010.

Wiesbaden, den 13.01.2011
Der Magistrat

L.S. Joachim Pds
Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am 27.07.2010 in
den Wiesbadener Tageszeitungen - vom 04.08.2010 bis 03.09.2010 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 22.07.2010 beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden, den 07.01.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

L.S. gez. Metz
Ltd. Baudirektor

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

BIOMASSE-
HEIZKRAFTWERK

Im
Ortsbezirk Biebrich

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Der Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466), der Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002
(GVBI. I S. 274) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.11.2010 (GVBI. | S. 429), dem Hess.
Wassergesetz vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2010 (GVBI. |
S. 85) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge-
hoben.




