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1.  Anlass der Durchfiihrung

Die Stadt Wiesbaden beabsichtigt zur innerstadtischen Verkehrsentlastung des Stadtteils
Biebrich die vorhandene Glarusstral’e (KurfiirstenstralRe), die derzeit auf der Héhe der Stra-
Re ,Am Rheinbahnhof* endet, bis zur Breslauer StralRe fortzufihren. AuRerdem ist vorgese-
hen fir die westlich angrenzenden Flachen bis zur Wilhelm-Kalle-Stral3e und Pfalzer Stralle
sowie der Flache zwischen den Gleisanlagen der Firma InfraServ und der Kasteler Stral3e /
Breslauer Stral3e die planungsrechtliche Grundlage fir zukiinftige Nutzungen zu schaffen
bzw. bestehende Nutzungen planungsrechtlich zu sichern.

Als Trennung zwischen der gewerblichen Nutzung und dem Wohnen entsteht ein breiter
Griinzug auf den Flachen von InfraServ, der auch 6ffentlich nutzbar sein soll. Sowohl die
Verfligbarkeit der Flachen von InfraServ, als auch die Herstellung des Griinzuges durch
InfraServ sind gewahrleistet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Umsetzung des in 2003 zwischen der Stadt
Wiesbaden und InfraServ geschlossenen ,Letter of Intend®. Ziel dieser Vereinbarung ist es
die stadtebaulichen Grundlagen fiir die Erhaltung und den Ausbau der vorhandenen Gewer-
bebetriebe und somit der vorhandenen Arbeitsplatze zu schaffen. Gleichzeitig muss die vor-
handene Wohn- und Lebensqualitdt im Stadtteil Biebrich erhalten bzw. deren Ausbau gesi-
chert sein. Die gemeinsam formulierten Ziele sollen dazu beitragen, dass

e der vorhandene Industriepark mdglichst uneingeschrankt genutzt werden kann

¢ die Potentiale der Grundstiicke ausgeschopft werden konnen

¢ Konflikte mit den angrenzenden Wohngebieten vermieden werden

2. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird beabsichtigt die Flachen zwischen den Indust-
rie- und Wohnnutzungen neu zu ordnen. Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes ver-
bundenen Eingriffe in Natur- und Landschaft sollen auf den Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches ausgeglichen werden. Die festgesetzten privaten Griinflachen werden von der
Offentlichkeit zu nutzen sein.

Die folgenden Ziele tragen erheblich zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation bei:

e Schaffung einer ,griinen Grenze*“ zwischen den gewerblich nutzbaren Grundstiicken und
den angrenzenden Wohngebieten von Biebrich,

¢ Sicherung des bestehenden Industriegebietes durch eine Entscharfung der Gemengela-
ge,

¢ Verkehrsentlastung des Ortskerns Biebrich durch die Anbindung der Glarusstralle (Kur-
furstenstralRe) an die Breslauer Stral3e,

e Stadtraumliche Vernetzung der Griinzlige und Freizeitbereiche vom Hauptbahnhof (Rei-
singer Anlage und Kulturpark) tiber das Salzbachtal bis zum Rheinufer.

3.  Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Biebrich und befindet sich in rAumlicher Lage, zwischen dem
Schlosspark im Westen, dem Industriegebiet der Firma Infraserv im Osten, dem Rhein im
Siden und der Kasteler Strafl’e im Norden.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 16 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Breslauer Stralte und Kasteler Strale, im Osten durch die Umgrenzung
des Industrieparks Kalle Albert (InfraServ), Im Westen durch die Pfalzer- und Wilhelm-Kalle
Strafe und im Siden durch die Rheingaustralle.



4. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Plangebiet als ,Siedlungsbereich Bestand“ und
,Bereich fur Industrie- und Gewerbe Bestand“ ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit
gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wiesbaden ist das Plangebiet als ,Son-
dergebiet Verwaltung, gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache® dargestellt. Es be-
stehen geringe Differenzen zwischen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der FNP wird im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB geéandert

Der Landschaftsplan der Stadt Wiesbaden (2003) sieht die Entwicklung eines neuen natur-
nahen, strukturreichen FlieRgewassers vor, das in Verbindung mit einem breiten 6ffentlichen
Grlnzug durch eine Verlegung des Salzbaches an den Westrand des Industriegebietes ent-
stehen soll.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf Grund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungsplanen bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge-
hoben.

5. Festsetzungen (§ 9 BauGB)

5.1 Art der baulichen Nutzungen

Im Bebauungsplan sind folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:
e SO - Sonstige Sondergebiete - Verwaltung (§ 11 BauGB)

e GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

¢ MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

5.1.1 Sonstige Sondergebiete - Verwaltung

Im festgesetzten Sondergebiet sind nur Biro und Verwaltungsgebaude sowie die damit ver-
bundenen Labor- und Werkstattgebaude zuléssig. Diese Festsetzung entspricht der derzeiti-
gen und zukiinftig vorgesehenen Art der Nutzung des Areals .

5.1.2 Gewerbegebiet

Auf den im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind folgende Nutzungen zulas-
sig:

Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro-, und Verwaltungsgebaude
sowie Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe, Bordelle und stérende abfallverarbeitende bzw.
verwertende Betriebe, sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber.

Ausgeschlossen sind die in § 8 BauNVO aufgefiihrten nur ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen wie Vergnugungsstatten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Die zuldssigen Nutzungen erméglichen die Ansiedlung eines breiten Spektrums von Gewer-
bebetrieben, so dass hiermit die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

Die Ansiedlung von Vergnligungsstatten, Bordellen und Sporteinrichtungen innerhalb des
Plangebietes entspricht in dieser rdumlichen Nahe zu den Wohngebieten von Biebrich Sud-
ost, nicht der planerischen Riicksichtnahme und den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Stadt Wiesbaden.
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Zur Sicherung des innerstadtischen Einzelhandels in Biebrich wurden Einzelhandelsnutzun-

gen ausgeschlossen. Fir das im Gewerbegebiet vorhandene Lebensmittelgeschaft besteht
Bestandsschutz.

Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden ausge-
schlossen, da diese Nutzungen in Konflikt stehen mit den Vorgaben und Vorsorgebedingun-
gen, die aus den im Industriepark ansassigen Storfallbetrieben resultieren. Gleiches gilt auch
fur die anderen unzulassigen Nutzungen, da deren wechselnde und nicht zu benennende
Benutzer- / Besucherkreise nicht in die Katastrophenschutzplanung der Storfallbetriebe ein-
zubinden sind.

5.1.3 Mischgebiet

Im festgesetzten Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulssig:

Wohngebdude, Geschéfts- und Burogebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Bordelle, Vergniigungsstatten, Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Einzelhandelsbetriebe
Mit den zulassigen Nutzungen bleibt die Zweckbestimmung eines Mischgebietes gewahrt.
Die Unzulassigkeit der oben genannten Anlagen begriindet sich aus den mdéglichen erhebli-
chen Nutzungskonflikten mit den vorhandenen Wohngebieten, so dass der Ausschluss im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Konfliktprédvention zu betrachten ist.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),

der Geschossflachenzahl (GFZ), der zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der maxima-
len Gebaudehohen bestimmt und ist wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung |GRZ GFZ Vollgeschosse | Gebdudehdhe
M 0,6 1,2 -

GE 0,6 15m, 17m
SO-Verwaltung |04 1,2 V ---

Fir Sondergebiete beinhaltet die BauNVO bezliglich des MalRes der baulichen Nutzung kei-
ne Angaben. Mit den festgesetzten Nutzungsmallen kdnnen neben den bestehenden Ge-
bauden Erweiterungen im Rahmen der festgesetzten lGberbaubaren Grundstlicksflachen, die
durch den zu erhaltenden Baumbestand begrenzt sind, stattfinden.

Fir das Mischgebiet sind die Obergrenzen der in § 17 BauNVO aufgefihrten GRZ und GFZ
festgesetzt. Hiermit sind die bereits vorhandenen Ausnutzungen gesichert sowie Erweite-
rungsmaflnahmen maoglich. Fir die Flachen der im Mischgebiet festgesetzten geschlossenen
Bauweise ist gemaR § 17 Abs. 3 BauNVO die Uberschreitung der GFZ zuldssig, weil es sich
hier um die planungsrechtliche Sicherung einer bestehenden Bebauung handelt.

Die maximal zulassigen Vollgeschosse im Sonder- und Mischgebiet sind aus der bestehen-
den Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches sowie der umgebenen stadtebaulichen Si-
tuationen abgeleitet worden.

Im Gewerbegebiet wird das Mal} der Nutzung durch die GRZ sowie die maximal zulassige
Hohe bestimmt. Die Gebaudehoéhe von 17m entspricht ungefahr der vorhandenen Bauhdhe
der Neubauten auf dem Gelande der ehemaligen Rheinkaserne. Die im Gewerbegebiet siid-
lich der Kasteler Stral3e festgesetzte maximale Hohe von 15m orientiert sich an der nérdlich
vorhandenen Strallenrandbebauung. Auf die Festsetzung der GFZ sowie der Zahl der Voll-
geschosse ist verzichtet worden, weil die Héhenbeschrankung lGber die Geschosszahlen
nicht zu begrenzen ist. Gewerbliche Produktionsgebaude oder z.B. Hochregallager werden
meistens nur mit einem Geschoss jedoch mit gro3er Gebdudehohe realisiert.
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In allen Baugebieten darf gemafR § 19 (4) BauNVO die GRZ bis zu 50%, hdchstens jedoch
bis 0,8, durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdische bauliche
Anlagen Uberschritten werden.

5.3  Baugrenzen

Entsprechend der im Norden und Westen angrenzenden bestehenden stadtebaulichen Situa-
tionen kann nach den Festsetzungen der Baugrenzen die bauliche Nutzung der Grundstiicke
westlich der Glarusstralie (Kurflirstenstralie) teilweise direkt an der Stralkenbegrenzungslinie
realisiert werden. Im Gberwiegenden Gewerbegebiet sind jedoch Abstéande von 5 m vorgese-
hen. Im riickwartigen Grundstlicksbereich, angrenzend an die private Griinflache, ist die
Baugrenze ebenfalls im Abstand von 5 m festgesetzt, um einen harmonischen Ubergang
vom Grlinzug zu den baulichen Nutzungen herzustellen. Stellplatze sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Im Sondergebiet - Verwaltung ist mit der Festsetzung der Baugrenzen die bauliche Erweite-
rung des Einzeldenkmals der ehemaligen Rheinkaserne unzulassig. Erweiterungsflachen
sind noérdlich dieses Bestandes vorgesehen.

Die Festsetzungen der Baugrenzen innerhalb des Mischgebietes richten sich nach der vor-
handenen Bebauung. Fiir das Grundstlick der WfB, Pfalzer Stralde 9, ist die Bauflache flir
zukiinftige Erweiterungen der Nutzung um ca. 20m (parallel zu Pfalzerstralte) Gber den heu-
tigen Gebaudebestand vergroliert worden.

Im Gewerbegebiet 6stlich der Kurflrstenstralle orientiert sich die Lage der Baugrenze im
Abstand von 5 m zur Kasteler Stralde an der dem geplanten Gewerbegebiet gegenlberlie-
genden stadtebaulichen Situation. In dieser Abstandsflache liegt zudem eine durch Leitungs-
rechte geschiitzte Trasse der Schlammdruckleitung zwischen InfraServ und dem Hauptklar-
werk. Im Siiden, angrenzend zum bestehenden Industriegebiet ist eine Baugrenze im Ab-
stand von 4m zur Geltungsbereichsgrenze vorgesehen. Dieser als Schotterflache zu gestal-
tender Bereich dient den schiitzenswerten Arten als Wanderkorridor. Zum Schutz des Salz-
baches ist im Westen eine zu bepflanzende 10m breite Flache festgesetzt.

54 Bauweise

Im Mischgebiet entsprechen die festgesetzten offenen, geschlossenen und abweichenden
Bauweisen der vorhandenen Bestandssituation. Die abweichende Bauweise im Mischgebiet
und im Gewerbegebiet ermdglicht die Errichtung von Gebauden Gber 50 m Lange jedoch mit
seitlichem Grenzabstand. Damit wird betrieblichen Bedurfnissen Rechnung getragen.

5.5 Nebenanlagen, Garagen

Zur Sicherung des harmonischen Ubergangs vom Griinzug zu den Baugebieten sind Neben-
anlagen und Garagen nur innerhalb der festgesetzten tGberbaubaren Flachen zulassig. Stell-
platze und Zufahrten sind auch zwischen der (iberbaubaren Flache und der Grundstilicks-
grenze zulassig.

5.6 Verkehrsflichen / Offentl. Personennahverkehr

Die neu geplante Glarusstralie (Kurfirstenstral3e) gliedert sich in Fahrbahn, beidseitige Fahr-
rad- und FuBwege sowie Parkbuchten, die durch Verkehrsgriin getrennt sind. Im stralenbe-
gleitenden Verkehrsgriin sind zur Raumbildung Baumreihen und Einzelbaume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Da im gesamten B-Plangebiet zum Zeitpunkt des Beschlusses
zum Bebauungsplan weder Beleuchtung, Grundstlickszufahrten noch kiinftige Leitungstras-
sen abschlielend bekannt sind, werden auf den Verkehrsflachen zwar Einzelbaumstandorte
planungsrechtlich festgesetzt, es werden aber in den textlichen Festsetzungen Abweichun-
gen von den dargestellten Standorten zugelassen, sofern technische Belange einer Baum-
pflanzung entgegenstehen. In den Baumstreifen und Baumscheiben sind Arten der warme-
liebenden Ruderalfluren anzusaen. Die Ruderalvegetation ist durch geeignete Pflegemal3-
nahmen dauerhaft zu erhalten.
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Der Gestaltung des o6ffentlichen Raums kommt gerade in diesem industriell gepragten Be-
reich eine groflde Bedeutung zu, weshalb nicht auf die planungsrechtliche Festsetzung von
Baumstandorten im 6ffentlichen Verkehrsraum verzichtet werden kann. Strallenbdume und
Straltenbegleitendes Griin dienen der Belebung, Gliederung und Pflege des Stadtbildes.

Die Wohnbereiche liegen in zumutbarer Entfernung (ca. 300 m) zu Haltestellen des OPNV.
5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In der privaten Grinflache (Griinzug) wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt. Fur die o6ffentliche Zuganglichkeit und Verknlipfung mit den Wohnquartieren und den
umliegenden Straf3en sind ausreichende Langswegeverbindungen und Querungen vorzuse-
hen, so dass die Vernetzung mit der Adolf-Todt-Stralke, Wilhelm-Kalle-Stralte, Pfalzer Strale
und KurfurstenstralRe gesichert ist.

Damit der Griinzug auch von den benachbarten Bewohnern und der Offentlichkeit ange-
nommen werden kann, muss eine ausreichende Zugéangigkeit gewahrleistet werden. Die
Notwendigkeit moglichst vieler Verbindungen zwischen dem Wohnquartier und dem Griinzug
besteht auch aus Sicherheitsaspekten. So soll hier keine Griinflache realisiert werden, in der
das Geflhl entstehen kann, dass ein Verlassen nur schwer mdglich ist. Daher sind diese
Gehrechte an mehreren Stellen notwendig und im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir vorhandene Kanéle und Leitungen sind in der Planzeichnung Leitungsrechte fur die Ver-
sorgungstrager festgesetzt. Befinden sich auf Flachen, die durch die Landeshauptstadt
Wiesbaden erworben werden, Leitungen, so sind diese zu entfernen oder es sind fiir deren
Verbleib Gestattungsvertrage abzuschlieRen.

Zu Gunsten der Anlieger der Grundstlicke Ecke Teplitzstrale / Pfalzerstralle wird ein Fahr-
recht ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung wird nach dem Wegfall der heutigen Verkehrsfla-
chen die Erreichbarkeit und Anlieferung der genannten Flachen (u.a. vorhandene Stellplatze)
gewabhrleistet.

Das Grundstiick Glarusstral’e 8 (ehemalige Rheinkaserne) wird zur Zeit in seinem nérdlichen
Bereich iber die dstliche Salzstrale erschlossen. Im Zuge der Neugliederung der Grundsti-
cke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die 6ffentliche Nutzung der Salzstralte
aufgegeben und das Grundstick in das nérdlich und sudlich angrenzende Gewerbegebiet
integriert. Zur Sicherung der ErschlieRung des Grundstiickes von der Glarusstral3e aus ist im
Bebauungsplan auf dem Grundstiick der ehem. Salzstralle ein Fahrrecht zu Gunsten der
Anlieger in einer Lange von ca. 70m eingetragen.

Auf einen Anschluss an die Wilhelm Kalle Stral3e wird verzichtet, da es auch Ziel der Umge-
hungsstralie ist, die Wohnbereiche von Such- und Schieichverkehren freizuhalten. Eine Que-
rung zwischen der Wilhelm Kalle Strale und der Glarusstral3e iber die Salzstralde, auch zu
den Parkplatzen auf dem Grundstlick der ehemaligen Rheinkaserne (ca. 250St.), wiirde die
Wohnbereiche belasten. Derzeit ist keine Anbindung des Grundstlicks der ehemaligen
Rheinkaserne an die Salzstral3e vorhanden, daher ist davon auszugehen, dass das Fahr-
recht, beschrankt auf die Zufahrt von der Glarusstral3e in einer Tiefe von ca. 70m, eine auch
zukiinftig ausreichende ErschlieRungssituation darstellt.

Ein durchgéngiges Fahrrecht bedeutete zudem eine Trennung des in Nord-Sidrichtung
durchgehend geplanten Griinzugs und wirde hier die Planungsziele einschranken.
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5.8 Private Griinflachen - Parkanlage, Stellplatze in der Parkanlage

Im Griinzug sind zur Raumbildung und Blickfiihrung sowie zur Schaffung eines hohen stadt-
klimatisch aktiven Grinvolumens Baumhaine und Gehdlzstreifen sowie Einzelbdume und
Baumreihen anzupflanzen. Es sind stadtklimatisch geeignete Baumarten zu verwenden.
Zur visuellen Integration der Vielzahl an Stellplatzen im Griinzug sind in versetzt angeordne-
ten Baumscheiben (vgl. Freiflachengestaltungsplan) jeweils 5 — 7 schmalkronige Baume an-
zupflanzen, d.h. es sind auf dieser Flache insgesamt mindestens 200 Baume vorgesehen
(nach der Stellplatzsatzung waren 60 grof3kronige Baume anzupflanzen). Zusatzlich sind die
angrenzenden nordostlichen und sudwestlichen Randzonen mit Gehodlzen und Einzelbau-
men zu bepflanzen. Im Osten und Westen sollen jeweils als Leitelement wegbegleitende
Baumreihen angelegt werden. Die Stellplatzflachen sind aus wasserdurchldssigem Belag
herzustellen.

Die Ausweisung der betrieblich zugeordneten Stellplatze am Westtor von Infraserv auf der
privaten Grinflache -Parkanlage- dient der Bestandssicherung der notwendigen Stellplatze
des Industrieparks. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ,privaten Grinflache -
Parkanlage® kann erreicht werden, dass sich die Stellplatzanlage insbesondere in Zeiten der
Nichtnutzung durch Bepflanzung und Belag zum Bestandteil des Griinzuges erweitert.
Hiermit entsteht keine ,Griinflache“ im Wortsinn, aber die Zielsetzung, die fiir den Industrie-
park notwendigen Stellplatze in die griinordnerische Planung einzubinden, wird iber die ge-
troffene planungsrechtliche Ausweisung eindeutig dargestellt. Eine Stellplatzkompensation
an anderer Stelle ist aufgrund der vorhandenen rdumlichen Zuordnung nicht erkennbar. Im
sudlichen Bereich des Bebauungsplans werden durch den Strallenbau vorhandene Stellplat-
ze entfallen. In Abgrenzung zu den vorhandenen Wohnnutzungen wird ein wirksamer Grin-
bereich zwischen den Stellplatzanlagen und den Wohngrundstuicken festgesetzt.

5.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die im Bebauungsplan 6stlich des Salzbaches geplanten Gewerbeflachen sind derzeit von
nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Arten Blaufliigelige Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens), KI. Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus), Hau-
hechelblauling (Polyommatus icarus) und Weinbergschnecke (Helix pomatia) bewohnt. . Die
zukunftige gewerbliche Nutzung flhrt zu Beeintrachtigungen des Lebensraumes, so dass
nach dem Artenschutzrecht Ersatzflachen zur Verfiigung gestellt werden missen.

Wahrend die letzten drei Arten als weitverbreitete Arten in ihrem Fortbestand im Gebiet nicht
grundsatzlich gefahrdet sind und auch in urbanem Raum Uberleben kénnen, ist der Bestand
der hessen- und bundesweit gefahrdeten Blaufliigeligen Odlandschrecke anders zu bewer-
ten. Daher wird fiir die Odlandschrecke im Geltungsbereich eine Ersatzfliche angelegt, die
als Lebensraum von der Teilpopulation des Gebietes angenommen werden kann. Sie ist
gleichzeitig Lebensraum fiir andere Arten trocken-warmer Rohbodenstandorte, wie zum Bei-
spiel der stark geféahrdeten Westlichen BeilRschrecke (Platycleis albopunctata).

Das mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte Konzept flir diese artenschutzrechtli-
che Ersatzmalinahme sieht eine vegetationsarme Flache aus schotterreichem Rohboden-
substrat vor. Im Zentrum der Flache werden 2 sandige Huigel von je 200 gm angelegt. Ein
schmaler Streifen zur Breslauer Stral3e und Kasteler Strale wird mit niedrigwichsigen Gra-
sern eventuell auch mit einer speziellen Magerrasenmischung aus Krautern eingesat.

Im sidlich der Kasteler StralRe festgesetzten Gewerbegebiet wird im Stden entlang der Gel-
tungsbereichsgrenze im Abstand von 4,0 m eine Baugrenze festgesetzt. Die nicht Uberbau-
bare Flache ist als Wanderkorridor fiir die schitzenswerten Arten parallel der auf3erhalb des
Plangebietes liegenden Gleisanlagen, herzustellen.

Die nahe dem Industriegleises stehenden Pappelreihen wurden inzwischen, in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde aufgelichtet, um die Sonneneinstrahlung zu verbessern.
Durch die vorgesehenen MalRnahmen entsteht hinsichtlich der Liickigkeit des Bewuchses ein
Gradient von sehr vegetationsarmen bis vegetationsfreien Bereichen am Industriegleis bis zu
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magerrasenartiger Vegetation in der Nahe der angrenzenden Stralten und der aktuellen
Randbepflanzung des Industrieparks.
Damit dient diese Flache nicht nur der nach Artenschutzrecht geschitzten und durch das
Vorhaben gefahrdeten Heuschreckenart, sondern auch vielen der anderen bemerkenswerten
Arten der Ruderalflachen des Industrieareals.

5.10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Griinbestandes und der Baume im Be-
reich des Sondergebietes - Verwaltung sowie des angrenzenden Gewerbegebietes dient
sowohl der Fortflihrung des Griinzuges, als auch dem Erhalt des pragnanten Baumbestan-
des. Die entlang der Wilhelm-Kalle-Stralte vorhandenen Baume stehen in einem unmittelba-
ren Bezug zur dem Gebaude der ehem. Rheinkaserne und bilden mit ihr ein Ensemble.

5.11 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9,
Abs. 5 [3] BauGB)

5.11.1. Anlass und Malinhahmen zur Ermittlung von Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Gestitzt auf § 1 Abs. 6 BauGB wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Auf-
trag der Landeshauptstadt Wiesbaden im Sommer 2007 durch ein Ingenieurbuiro eine ,Histo-
rische Standortrecherche® durchgeflihrt. Zielsetzung war die Ermittlung von Flachen, bei
denen aufgrund umweltrelevanter (Vor-)Nutzungen der Verdacht erheblicher Schadstoffbe-
lastungen des Bodens besteht. Diesbezliglich wurden insgesamt 6 Flachen ermittelt, von
denen einige im Zusammenhang mit anderen Verfahren bereits umwelttechnisch erkundet
bzw. saniert waren. Eine Flache (ehemaliger ,Rheinbahnhof*) wurde im November 2007
erganzend umwelttechnisch untersucht.

Die Flache ,Rheingaustrale 186“ (nérdliche Grundstickshalfte) wurde in einer vertiefenden
Untersuchung im April 2008 behandelt.

Die auf den Verdachtsflachen durchgefiihrten umwelttechnischen Untersuchungen sowie die
Ergebnisse der ,Historischen Recherche® sind in folgenden Gutachten dokumentiert;

1. Historische Recherche flir das Bebauungsplangebiet ,,Griinzug Industriepark® in
Wiesbaden-Biebrich vom 19.09.2007 / Ing.-Buiro Geoconsult Kelkheim

2. Orientierende Erkundung durch Bodensondierungen auf dem Areal des ehemaligen
,Rheinbahnhofes“, Am Rheinbahnhof in 65203 Wiesbaden- Biebrich vom 14.12.2007
/ Ing.-Biiro Geoconsult Kelkheim

3. Umwelthygienische Bewertung des ehemaligen Rheinbahnhofes an der westlichen
Peripherie des Industrieparks ,Kalle-Albert“ in Wiesbaden-Biebrich vom 12.10.2001 /
Ingenieurburo Prof. Dr. H. Schneider & Partner, Bielefeld

4. GEOCONSULT KELKHEIM (2008): Orientierende umwelttechnische Untersuchungen
auf dem Areal der ehemaligen ,Rheinkaserne” Rheingaustralte 186 in 65203 Wies-
baden-Biebrich.- Gutachten Nr. GK 08-219, 18.04.2008

Die umwelttechnischen Gutachten (Punkte 2, 3 und 3) beinhalten jeweils die Dokumentation
der Art, des Umfangs und der Ergebnisse durchgefiihrter MalRnahmen und eine Bewertung
festgestellter Befunde.

Art und Umfang von Belastungen der Bodenluft und von Bdden, die zu einer Kennzeichnung
von Flachen gem. § 9, Abs. 5 (3) BauGB unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung
fuhrten, sind der Anlage "Zusammenfassung von Grundlagen zur Ermittlung und Darstellung
von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" zu ent-
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nehmen. Auf absehbare weitere Mallhahmen aus den Bereichen Wasser-/ Bodenschutz- und
Altlastenrecht sowie Abfallrecht wird hingewiesen (Zeile "Durchzufiihrende Mallnahmen").

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9, Abs. 5 (3) BauGB ist nicht
automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlieen; so kénnen z.B.
Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des Boden-
schutz- und Altlastenrechts oder Wasserrechts aufweisen, aber abfallrechtlich von Bedeu-
tung sind. Einzelheiten hierzu sind den vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Be-
wertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz KrW-/ AbfG und Hessisches Ausfliihrungsgesetz zum
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz HAKA, jeweils gliltige Fassung) vom Bauherren eigen-
verantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden, als zustédndige Abfallbehdrde.

Alle Beurteilungen basieren auf Erkenntnissen zum Zeitpunkt April 2008. In nachgeschalte-
ten Verfahren sind daher die aktuellen Sach- bzw. Bearbeitungsstéande zu priifen und auf die
Einhaltung geltender Vorschriften zu achten.

5.11.2. Bewertungskriterien zur Ermittlung der Erheblichkeit von umweltgefdhrdenden Boden-
und Bodenluftbelastungen

Nach § 9, Abs. 5 (3) BauGB sind Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Zur Ermittlung der Erheblichkeit
von Bodenbelastungen wurde die Liste "Nutzungsbezogene Orientierungswerte fir tolerier-
bare (Schad-) Stoffgehalte in oberflaichennahen Béden" herangezogen, die in Abstimmung
mit dem Gesundheitsamt entwickelt wurde. Die Liste beinhaltet ausgewahlte umweltrelevan-
te Schadstoffe, denen in drei Sensibilitatsstufen (S1 - S3) auf das Schutzgut Mensch bezo-
gene, tolerierbare Schadstoffgehalte zugeordnet sind. Die Sensibilitatsstufen bericksichtigen
unterschiedliche Arten von Oberflachennutzungen bzw. -versiegelungen. Somit werden ne-
ben der jeweiligen Stofftoxitat auch verschiedene potentielle Aufnahmemaglichkeiten (oral,
inhalativ, Giber Hautkontakt oder sekundar Gber Nahrungsaufnahme) von unterschiedlichen
Personengruppen wie Kleinkinder, Jugendliche oder Erwachsene beriicksichtigt (vgl.
"Nutzungsbezogene Orientierungswerte flr tolerierbare [Schad-] Stoffgehalte in oberflachen-
nahen Bdden. Schutzgut Mensch"; Landeshauptstadt Wiesbaden, Stand 09/99).

In der Beurteilung der vorliegenden Ergebnisse aus den umwelttechn. Untersuchungen wa-
ren entsprechend der geplanten Nutzung in der Regel die tolerierbaren Schadstoffgehalte
der Sensibilitatsstufe S2 ausschlaggebend, da fir die betreffenden Flachen als Nutzung
,@rinflachen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ausgewiesen sind. Fiir die Flache
»Rheingaustralle 186“ wurden auch die werte der Sensibilitatsstufen S 3 (Industrie-/ Gewer-
beflachen) herangezogen, da hier ein Grof3teil der Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen
ist.

Eine Kennzeichnung von Flachen im Bebauungsplan gem. § 9, Abs. 5 (3) BauGB erfolgte bei
(flachiger) Uberschreitung der jeweils tolerierbaren Schadstoffgehalte in Bdden bis ca. 1 m
Tiefe. Fiir das Medium Bodenluft erfolgte eine Kennzeichnung bei Uberschreitung des jeweils
anzuwendenden Orientierungswertes unabhangig von der Tiefe, in welcher die Belastung
festgestellt wurde. Eine Kennzeichnung erfolgte auch dann, wenn Schadstoffbelastungen
festgestellt wurden, die einen weiteren Handlungsbedarf nach Wasserrecht oder Boden-
schutz- und Altlastenrecht erkennen lassen; in diesem Fall wurde die Kontamination tiefenu-
nabhangig bewertet.

Keine Kennzeichnung erfolgte bei Flachen, die ausschlief3lich im Sinne des Abfallrechts rele-
vante Kontaminationen aufweisen, die 0.g. Bewertungskriterien jedoch unterschreiten.

5.11.3. Ergebnisse
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1. Bodenbelastungen (incl. Bodenluftbelastungen)

Sanierbarkeit festgestellter Bodenbelastungen hinsichtlich der geplanten Nutzung: Nach dem
vorliegenden Gutachten und dem bisherigen Sach- bzw. Kenntnisstand (Januar 2008) sind
alle ausgewiesenen Nutzungen realisierbar, da die erkannten Schaden beseitigt werden
kénnen. Die ausgewiesenen Nutzungen laut Bebauungsplan sind realisierbar.

5.11.4. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9, Abs. 5 (3) BauGB

In den beigefiigten Tabellen "Darstellung relevanter Ergebnisse aus umwelttechnischen Un-
tersuchungen - Bebauungsplan Grinzug Industriepark" , Spalten 1 und 3, sind Art und Um-
fang von Bodenbelastungen aufgeflhrt, die zur Kennzeichnung von Flachen gem. § 9, Abs. 5
(3) BauGB im Bebauungsplan fihrten.

Bei der zeichnerischen Darstellung der erheblich mit Schadstoffen belasteten Flachen wur-
den die Messergebnisse an den einzelnen Messpunkten interpoliert, um eine flachenhafte
Eingrenzung vornehmen zu kénnen.

6. Festsetzungen (§ 81 HBO)

6.1 Stellplatze

Die Herstellung der PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien fordert die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser.

6.2 Werbeanlagen

Aus Griunden der Orts- und Landschaftsgestaltung sind Rahmenbedingungen fur die zulassi-
gen Werbeanlagen festgesetzt worden. Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungs-
pflichtig, so dass die Umsetzung der Gestaltungsvorgaben im Zuge der Bauantragsverfahren
sichergestellt werden kdénnen.
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7. Umweltbericht mit Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

7.1 Einleitung
7.1.1 Aufgabe und Vorgehen

Gemal §2 BauGB ist in der Bauleitplanung fiir die Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6
Nr. 7, § 1a) eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Eine Kurzdarstellung der Planung einschliel3lich der
beabsichtigten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen, eine Alternativenprifung und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu Bestand und Bewer-
tung der Schutzgiter und deren Entwicklung mit und ohne Durchfiihrung der Planung sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist als gesonderter
Teil in die Begrindung des Bauleitplanes aufzunehmen.

7.1.2 Inhalte, Ziele, Art und Umfang der Planung

Der Bebauungsplan umfasst den Bereich zwischen dem Industriepark Kalle-Albert im Osten
und den Wohn- und Mischgebieten des Stadtteiles Biebrich im Westen, der Rheingaustr. (K
648) bzw. der Kasteler Stralle (L 3482) im Siden und Norden. Er verfolgt das Ziel, beste-
hende Nutzungskonflikte zu 16sen und durch Entzerrung und Umorganisation der Nutzungen
die Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil Biebrich einerseits, die Wettbewerbsfahigkeit der
Gewerbebetriebe und deren Arbeitsplatze, insbesondere im angrenzenden Industriepark
andererseits langfristig zu sichern und auszubauen.

Die Planung untergliedert sich in folgende Einzelvorhaben:

o Neuordnung der vorhandenen Nutzungsstruktur unter Neuansiedlung von Wohn- , Frei-
zeit- und Gewerbenutzungen

o Bau einer 6rtlichen Hauptverkehrsstral3e zwischen der rheinparallelen Rheingaustralie
(K 648) und der Kasteler Stralte (L 3482) zur Minderung der verkehrlichen Belastung
und damit Steigerung der Lebens- und Wohnqualitat im Ortskern von Biebrich.

o Anlage eines Griinzuges auf den Flachen von InfraServ, der 6ffentlich nutzbar sein
wird, zur Verbesserung der Erholungssituation, Realisierung einer Griinvernetzung im
Sinne des Regionalparkkonzeptes fiir Wiesbaden im Bereich des unteren Salzbachta-
les.

Das Plangebiet ist 16 ha grof3. Ein Bebauungsplan fiir das Gebiet existierte bisher nicht, da-
her wird flr die Beurteilung des Bestandes der aktuelle Ausgangszustand zu Grunde gelegt:
Der Bestand (vgl. NATURPLAN 2007) l&sst sich folgendermalen differenzieren:

Uberbaute, versiegelte und sonst weitgehend vegetationsfreie

Flachen 65 %
Geholzbestande 20 %
Ruderalflachen 11 %
Offentliche und private gartnerisch gepflegte Griinflachen 4 %

FlieRgewasser (Salzbach im Betonkanal, <1%
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Folgende kiinftige Nutzungen ergeben sich in der vorliegenden Pla-
nung des Bebauungsplanes:

Gewerbegebiet(GE)

(Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-

platze, o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungs-

gebaude, Tankstellen. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnun-

gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. 460ha 29%

Mischgebiet (MI)

(Zulassig sind: Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Bor-

dellen und Einzelhandelsbetrieben, Anlagen fur Verwaltungen

sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.) 2,60 ha 16 %

Sondergebiet Verwaltung (SO-Verwaltung)
(Zulassig sind: Biro-, Verwaltungs-, Labor- und Werkstadtge-
baude entsprechend der Nutzung durch die Hessische Landes-

anstalt fir Umwelt, einschl. Griinflachen) 1,30 ha 8 %
Stralkenverkehrsflachen, Verkehrsgriin 280ha 175%
Stellplatze in der privaten Griinflache 0,80 ha 5%
Private Griinflachen (ohne Stellplatze) 280ha 175%
Flachen fir Mallhahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft 1,10 ha 7 %

7.1.3 Gebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

Im Regionalplan Siidhessen 2000 ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Bestand* und
.,Gewerbeflache Bestand“ ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan 2000 Siidhessen zeigt das Plangebiet als Bereich zur ,,Erh6-
hung des Durchgriinungsgrades®. Das Salzbachtal ist als eine der beiden ,Hauptachsen des
innerdrtlichen Freiflachensystems® markiert.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme entsprechend der Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) wurde der mittlere und untere Salzbach bis zu seiner Miindung in den Rhein vorlau-
fig als ,erheblich veranderter Wasserkorper*' (HMWB = heavily modified waterbody)* ausge-
wiesen. Da das Umweltziel ,guter 6kologischer Zustand® nach Art. 4 WRRL in absehbarer
Zeit nicht erreichbar ist, der Grund fur die Zielverfehlung tatsachlich in anthropogen beding-
ten physikalischen Veranderungen liegt und negative Auswirkungen auf die menschliche
Nutzung, eine fehlende technische Machbarkeit bei unverhaltnismafligen Kosten vorliegt, ist
davon auszugehen, dass dieser Gewasserabschnitt auch nach Abschluss der Prifung 2009
als ,erheblich verandert” ausgewiesen werden wird.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wiesbaden ist das Plangebiet als ,Son-
dergebiet Verwaltung, Mischgebiet und Gewerbegebiet® eingetragen. Ebenfalls dargestellt ist
die Linienflihrung flr die geplante 6rtliche Hauptverkehrsstralte sowie eine oberirdische E-
lektrizitats-Hauptversorgungsleitung, die das Planungsgebiet zweimal quert.

! ein Oberflaichenwasserkdrper, der durch physikalische Verdanderungen durch den Menschen in seinem Wesen erheblich
verandert wurde, entsprechend der Ausweisung durch den Mitgliedstaat gemaR Anhang Il
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Der Landschaftsplan der Stadt Wiesbaden (2003) sieht die Entwicklung eines neuen natur-
nahen, strukturreichen FlieRgewassers vor, das in Verbindung mit einem breiten 6ffentlichen
Griinzug durch eine Verlegung des Salzbaches an den Westrand des Industriegebietes ent-
stehen soll.

7.2 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus der speziellen ortli-
chen ungeregelten Gemengelage. Standortalternativen sowohl flir den Stralenneubau als
auch den Grlinzug sind mangels alternativer Freiflachenverfiigbarkeit nicht erkennbar.

Die Wiederherstellung einer naturnahen FlieRgewasserverbindung zum Rhein in Form eines
Seitenarmes des Salzbaches wie im Landschaftsplan vorgesehen, erwies sich zusammenge-
fasst aus folgenden Griinden als undurchfiihrbar:

o Das Gelandeniveau steigt vom aktuellen Verlauf des Salzbaches bis zum Planungsge-
biet an. Dort endet auch im Untergrund die Auelehmauflage. Ein Wasserlauf an dieser
Stelle misste entsprechend tief unter Gelande liegen (> 3m, an der Rheinmiindung ca.
8m). Auf den rheinnahen Altindustriestandorten sind zudem belastete Béden vorhan-
den.

o Ein 6kologisch funktionsfahiges FlieRgewasser bendtigt angemessene und freie Ent-
wicklungsmoglichkeiten und damit eine Mindestbreite. Nimmt man die aufgrund der
Eintiefung des Gewassers erforderlichen Boschungen hinzu entsteht ein Flachenbe-
darf, der aufgrund der gedrangten Nutzungen im Planungsgebiet nicht zur Verfiigung
steht.

o Im Zuge der Erhebungen zum Arten- und Biotopschutz hat sich gezeigt, dass das Po-
tential des Gebietes aktuell ausschlie3lich im Bereich trockener Magerstandorte liegt.
Es besteht hierflr eine besondere artenschutzrechtliche Schutzverantwortung. Die An-
lage von Feuchtflachen ware kontraproduktiv, da den seltenen und gefahrdeten Arten
der Magerstandorte Lebensraume vorenthalten werden missten.

Im Einzelnen Iasst sich dies folgendermalen begriinden:

Das Konzept des Umweltamtes ,Offenlegung des Salzbaches in einem durchgehenden
Grinzug“ wurde gepriift. Danach lasst sich eine vollstdndige Verlegung des Salzbaches auf-
grund der vorhandenen Topographie nur mit einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand um-
setzen. Die Sohle des Salzbaches liegt bereits am Nordrand des Bebauungsplanes ca. 3,00
m unter der Gelandeoberflache.

Der Lauf des Salzbaches ist derzeit ca. 20mal im Jahr einer Starkregenbelastung ausgesetzt.
Bei diesen Ereignissen steigt das eher ruhige Gewasser bis zu einer Héhe von max. 3,5m an
und erreicht entsprechende Fliessgeschwindigkeiten. Bei diesen Ereignissen ist die Tren-
nung von Schmutz- und Bachwasser nicht mehr gegeben. Der offene Bachlaufteil ab dem
Hauptklarwerk ist dementsprechend abgesichert. Ein Bachlauf in einem 6ffentlichen Griinzug
misste aufwendig geschiitzt werden, um nicht zu einer erheblichen Gefahrenquelle zu wer-
den.

Durch den derzeit bestehenden Vorschlag zur Verlegung und Renaturierung misste im U-
bergang von Glarusstralle zur Rheingaustral3e im sudlichen Planbereich zur Umsetzung
eine Verlagerung der Umspannstation der 110KV Hochspannungsfreileitung der KMW be-
trieben werden. Darlber hinaus sind in diesem Bereich Baugenehmigungen fir Bauvorhaben
erteilt worden, deren Umsetzungen dann nicht mehr moglich waren. Solange sich hier im
sudlichen Bereich an der vorhandenen Bebauung nichts andern kann, miisste das offene
Gewasser wieder durch einen Kanal verlegt werden.

Das Planungskonzept zu dem Griinzug sieht einen Bereich vor, der speziell auf die Eigenar-
ten von Lebensraumen flir Warme und Trockenheit liebende Tierarten eingeht. Diese Ziel-
setzung ergab sich durch die Untersuchungen zu den dort bereits vorkommenden Arten im
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Zuge des Umweltberichtes. Ob dieser Lebensraum im Falle einer Bachrenaturierung erhalten
bleiben kann, ist daher fraglich.

Die Ziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie Artikel 4 und die Umsetzung der Bewirtschaftungs-
ziele fur oberirdische Gewasser in § 7 HWG (hier zur Renaturierung des Salzbachssytems)

werden mit Schaffung des durchgéngigen Grinzugs langfristig durch die Planung nicht ver-

hindert.

7.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
7.3.1 Manahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes

Es wurde davon abgesehen, den derzeit wirksamen Flachennutzungsplan umzusetzen, der
eine vollstandige Uberbauung fiir gewerbliche Zwecke auf den letzten Freiflichen zwischen
dem Stadstteil Biebrich und dem Industriepark Kalle-Albert vorsieht. Nach derzeitig hier gel-
tendem Planungsrecht waren die meisten Flachen an der Industriegrenze baulich nach § 34
BauGB nutzbar.

Knapp ein Fiinftel der Flache? wird nun gemaR der Planung einem Griinzug vorbehalten sein.
Er wird 6ffentlich zuganglich sein und damit der Bevdélkerung als nutzbarer Freiraum zur Ver-
fugung stehen. Damit wird auch dem Landschaftsrahmenplan Rechnung getragen, in dem
nun am Rand des Salzbachtales eine Hauptachse des innerértlichen Freiflachensystems
entwickelt und eine starkere Durchgriinung realisiert wird.

Der Grunzug definiert eine dann erlebbare Grenze zwischen der historisch gewachsenen
Ortslage Biebrich und dem Industriepark. Ein ganzliches Zusammenwachsen von Siedlungs-
kérpern wird damit unterbunden.

Vorhandene wertvolle Bestande fiir den Arten- und Biotopschutz werden, wie etwa das spon-
tan entstandene Gehdlz sudlich der Salzstrale oder vereinzelt vorkommende Gro3bdume
soweit wie moglich geschont.

Der Griinzug zielt auf eine Optimierung der Situation fiir alle Schutzgiter des Umweltrechtes
ab. Die grof¥flachige Pflanzung von Baumhainen und -reihen hat eine deutliche Verbesse-
rung des aktuell unbefriedigenden optischen Erscheinungsbildes und des Lokalklimas zur
Folge. Auf offenen, geholzfreien Flachen werden (im Gegensatz zur gangigen Praxis) Mager-
rasenflachen auf besonders wasserdurchlassigem nahrstoffarmem Substrat angelegt, um
den derzeit dort verbreiteten Arten trocken-warmer Standorte auch flachenhaft Lebensraum
zu bieten. Der Biotopverbund zu benachbarten vergleichbaren Standorten (Gleisanlagen) ist
damit gewahrleistet.

Alle PKW-Stellplatze werden versickerungsfahig gestaltet.

In den Grinzug integriert sind dartber hinaus Maflinahmenflachen fir den Arten- und Biotop-
schutz. Externe Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen sind nicht erforderlich.

7.3.2 AusgleichsmaRnahmen

Aufgrund der oben dargestellten Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingrif-
fes sind entsprechend der Biotopwertberechnung nach der Kompensationsverordnung keine
Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen erforderlich. Vielmehr bildet sich eine Verbesserung im
Vergleich zum Ausgangszustand ab.

Durch die Gewerbebauung an der Kasteler Stral3e 6stlich des Salzbaches geht die aus Na-
turschutzsicht wertvollste Flache, eine Ruderalflache, die aktuell von den nach Bundesarten-
schutzverordnung besonders geschiitzten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedijpoda
caerulescens), Kl. Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus), Hauhechelblauling (Poly-
ommatus icarus) und Weinbergschnecke (Helix pomatia) bewohnt wird, vollstandig verloren.
Wahrend die letzten drei Arten als weitverbreitete Arten in ihrem Fortbestand im Gebiet nicht
grundsatzlich geféhrdet sind und auch in urbanem Raum Uberleben kénnen, ist der Bestand
der hessen- und bundesweit gefahrdeten Blaufligeligen Odlandschrecke anders zu bewer-
ten. Daher wird fur die Odlandschrecke im Geltungsbereich eine Ersatzflache angelegt, die
als Lebensraum von der Teilpopulation des Gebietes angenommen werden kann. Sie ist

2 Entsprechend Flachenbilanz Biotopwertberechnung nach Abzug eines Befestigungs-/Versiegelungsanteiles von 30%
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gleichzeitig Lebensraum fiir andere Arten trocken-warmer Rohbodenstandorte, wie zum Bei-
spiel der stark gefahrdeten Westlichen Beildschrecke (Platycleis albopunctata).
Die Ersatzflachewurde , wie gesetzlich vorgegeben im Vorfeld der Bebauung, in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde angelegt, um den lokal vorkommenden Populati-
onen der gefdhrdeten Art eine rechtzeitige Ubersiedlung zu erméglichen.

Die 4m breite nicht tiberbaubare Flache im Siiden des Gewerbegebietes an der Kasteler
Stralte wird als Wanderkorridor fir die schiitzenswerten Arten angelegt. AuRerdem wird ver-
traglich sichergestellt, dass beidseitig der Gleisanlage, die auerhalb des Geltungsbereiches
liegen, ein 4m breiter Wanderkorridor zu erhalten ist.

7.4. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands
7.4.1 Schutzgut Boden

Es handelt sich im Untersuchungsgebiet um hochgradig anthropogen tiberformte Standorte
mit nicht mehr natlrlich gelagerten, mehr oder weniger stark versiegelten und/oder verdichte-
ten Bdden. Eine Funktion der Béden als Archive der Natur- und Landschaftsgeschichte sowie
als Ausdruck der Eigenart von Natur und Landschaft ist auszuschlieRen. Besondere Boden-
bildungen und Geotope sind nicht vorhanden.

Der Versiegelungsanteil betragt aktuell ca. 65 %. Bodenfunktionen und -geflige in den obe-
ren Bodenschichten sind auf den befestigten und versiegelten Bdden nachhaltig gestort

Eine Funktion als Lebensraum fir spezifische Pflanzengesellschaften, als Habitat fur epi-
gaische Tiere und als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist noch unter den ungestorten Ge-
hélzbestanden, Ruderalflachen und offentlichen sowie privaten Griinflachen gegeben. Da-
riiber hinaus bieten schwach frequentierte und durch Verwitterung aufgelockerte Asphalt-
flachen einen Besiedelungsbereich fir Tiere.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster ,BuF* des Umwelt-
amtes 8 relevante Standorte aufgeflhrt. Die historische Recherche hat fur verbleibende 3
Altstandorte einen Handlungsbedarf benannt. Alle Kontaminations(verdachts)flachen wurden
zwischenzeitlich ndher untersucht. Es hat sich zwar bestéatigt, dass Bodenbelastungen insbe-
sondere auf dem Areal des ehemaligen Rheinbahnhofs (Schwermetalle, Mineraldlkohlen-
wasserstoffe, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie bereichsweise auf der
Flache der ehemaligen Rheinkaserne (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe vor-
liegen. Aktuell besteht jedoch keine Gefahr fir das Schutzgut Boden.

7.4.2 Schutzgut Wasser
7.4.2.1 Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt in der Mitte des Plangebietes (im Bereich des neuen Aldi-
Marktes) bei 3 m in Nassjahren (z. B. Friihjahr/Frihsommer 2001) bis knapp 4 m in Trocken-
zeiten (Beobachtungszeitraum 1997 bis 2007, einmalige Messung/Monat, nach BGU 2007).
Im Bereich des Tors Nord des Industrieparks liegen die Flurabstande im gleichen Zeitraum
zwischen 9 und 10 m unter Gelandeoberkante. Fur die Wasserverfligbarkeit der Vegetation
bzw. der einzelnen Baume spielt das Grundwasser im Gebiet keine Rolle.

Der hohe Versiegelungsgrad des Gebietes flihrt zu einem oberflachlichen Abfluss nahezu
des gesamten Niederschlags; die Durchsickerung zum Grundwasser ist daher unabhangig
von den eingeschalteten Lehm- und Tonschichten gering.

Das Bebauungsplangebiet liegt weitgehend im Grundwasseranstrom des Industrieareals.
Boden- und/oder Grundwasserbelastungen durch alte chemische Produktionsanlagen liegen
jedoch in den rheinnahen Altindustriebereichen und beeinflussen daher das Grundwasser
des Plangebietes nicht (s. BGU 2007). An der Grundwassermessstelle Nr. 46, dstlich des
Parkplatzes an der Pfalzer Strale ist 1997 ein erhoéhter Arsenwert und das Vorkommen von
BTEX-Aromaten nachgewiesen worden; die Belastungen wurden auf die friihere Nutzung im
Umfeld der Salzmiihle zuriickgefiihrt (BGU 2007). Ebenso ist im Bereich der Neubauten an
der Pféalzer Stralle bzw. im Bereich westlich und stidwestlich des Aldi-Marktes das Grund-
wasser durch einen ,LCKW-Schaden® (LCKW: Sammelbezeichnung fiir leichtfliichtige Chlor-
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kohlenwasserstoffe*, Derivate des Methans, Athans und Athens) belastet gewesen. Der
Schadensherd auf dem inzwischen wieder bebauten Grundstiick einer ehemaligen US-
Militarwascherei wurde zwischenzeitlich beseitigt. Das Grundwasser wurde danach utber
mehrere Jahre durch Brunnen auf dem InfraServ-Gelande im Unterstrom abgesaugt und ge-
reinigt.
Die im Grundwasser jetzt noch vorhandene Restbelastung wird aktuell Gber ein Monito-
ringprogramm beobachtet.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster ,BuF“ des Umwelt-
amtes 8 relevante Standorte aufgefiihrt. Die historische Recherche hat fiir verbleibende 3
Altstandorte einen Handlungsbedarf benannt. Alle Kontaminations(verdachts)flachen wurden
zwischenzeitlich naher untersucht. Es hat sich zwar bestatigt, dass Bodenbelastungen insbe-
sondere auf dem Areal des ehemaligen Rheinbahnhofs (Schwermetalle, Mineralélkohlen-
wasserstoffe, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie bereichsweise auf der
Flache der ehemaligen Rheinkaserne (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe vor-
liegen. Aktuell besteht jedoch keine Gefahr fiir das Schutzgut Wasser.

7.4.2.2 Oberflachenwasser

In den Verlauf und die Wasserfliihrung des unteren Salzbaches wurde bereits im Mittelalter
im Zuge des Muhlenbaues stark eingegriffen. Die Armenruhmuhle nérdlich der Kasteler Str.
ist die erste urkundlich erwdhnte Muhle Wiesbadens (1218). Der oberhalb der Hammermuhle
abgeleitete Mlhlkanal versorgte in der Folgezeit weitere Mihlen.

Mit der Industrialisierung erfolgte um 1900 eine Kanalisierung, zeitgleich eine Verfiillung des
Mihlkanals. Der Salzbach ist heute géanzlich anthropogen iberpragt, insbesondere ist er ca.
20mal im Jahr einer Starkregenbelastung ausgesetzt. Bei diesen Ereignissen steigt das eher
ruhige Gewasser bis zu einer Hohe von max. 3,5m an und erreicht entsprechende Fliessge-
schwindigkeiten. Bei diesen Ereignissen ist die Trennung von Schmutz- und Bachwasser
nicht mehr gegeben.

Der Salzbach ist vom RPU Hessen in 2004 vorlaufig als ,erheblich veréanderter Wasserkor-
per® ausgewiesen und wie folgt begriindet:

,Die Strukturdefizite sind hier wesentlich und irreversibel: Das Gewassersystem wurde in der
Umsetzung des Generalentwasserungsplans der Stadt Wiesbaden vor mehr als 100 Jahren
verdohlt und teilweise Gberbaut. Es verlduft teilweise unter der Wilhelmstraf3e und dem
Hauptbahnhof. Unter realistischer Einschatzung und aus Kostengriinden kann hier somit kein
Ruckbau erfolgen.”

Die Uberpriifung dieser Ausweisungen des Landes wird in 5-Jahresabstianden durch das
RPU vorgenommen. Es ist damit zu rechnen, dass, in jedem Fall fir den stdlichen Abschnitt
des Salzbaches (Innenstadt- Klarwerk- InfraServ- Rhein), diese Ausweisung weiterhin Gul-
tigkeit hat.

7.4.3 Schutzgut Luft / Klima

Das Gebiet stellt sich aktuell als intensives innerstadtisches Uberwdrmungsgebiet mit einge-
schranktem Luftaustausch dar.

Die Kurzzeitbelastung mit Feinstaub einer Partikelgréfie unter 10 um (PM 10) ist im StralRen-
abschnitt Breslauer Strafl3e 74 und Breslauer Strale 38 derzeit nicht als kritisch zu betrach-
ten.

Fur den Parameter NOzist an den betrachteten Aufpunkten zwar nicht von einer Uber-
schreitung des ab 2010 geltenden Grenzwertes von 40 ug/m® auszugehen, am Aufpunkt
Breslauer Strae 38 wird dieser Wert mit einem Jahresmittelwert von 38 ug/m?® bei der an-
genommenen Verkehrssituation heute jedoch fast erreicht.

Hinsichtlich der Storfallverordnung bestehen keine Bedenken. Trotz geringer Wahrschein-
lichkeit sind jedoch potentielle Storfalle bei der Katastrophenschutzplanung auch weiterhin zu
berlicksichtigen.
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7.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Aktuell sind keine nach FFH-Richtlinie geschiitzten Gebiete oder nach § 31 HENatG pau-
schal geschitzten Biotope im Geltungsbereich des B-Plans vorhanden. Europarechtlich ge-
schutzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnten nicht festgestellt werden.

Trotz seiner innerstadtischen Lage weist das Gebiet aufgrund der Vorkommen seltener und
gefahrdeter Arten ruderaler Standorte aktuell eine hohe Bedeutung fir heimische Pflanzen
und Tiere auf. Die besonders wertvollen Ruderalflachen liegen im Norden an der Kasteler
Stralte und westlich und stidwestlich des Aldi-Marktes. Eine wertvolle Fldche mit spontanem
Geholz befindet sich an der Wilhelm-Kalle-Strale (nérdlicher Bereich der ehemaligen rhein-
kaserne).

Seltene und gefahrdete Arten sind im Einzelnen:

Die Blaufliigelige Odlandschrecke ist nach BArtSchVO besonders geschiitzt. Unter den
Pflanzen kommen eine Rote-Liste-Art (Rote Liste Hessen) und 6 Arten der Vorwarnliste (Ro-
te Liste Hessen bzw. Rote Liste der hessischen Tieflands-Region (SW)) vor. Unter den 13
Heuschreckenarten fanden sich 3 Rote-Liste-Arten und zwei Arten der Vorwarnliste. Eine der
Roten-Liste-Arten gilt in Hessen als stark gefahrdet (Platycleis albopunctata, Westliche Beil3-
schrecke ). Gefahrdete Schmetterlingsarten konnten 2006 nicht beobachtet werden. Zwei
Arten sind nach der BArtSchVO besonders geschiitzt (das Kleine Wiesenvdgelchen [Coe-
nonympha pamphilus] und der Hauhechelblduling [Polyommatus icarus]). Aus der Gruppe
der Landschnecken wurden 3 Rote-Liste-Arten festgestellt

7.4.5 Schutzgut Landschaft

Es handelt sich um ein historisch gewachsenes, ganzlich ungeregeltes Nebeneinander und
Miteinander unterschiedlichster Nutzungen im Ubergangsbereich zwischen der historischen
und heutigem von Wohnen dominierten Ortslage Biebrich und dem Industriepark Kalle-
Albert. Urspringliche Landschaftselemente sind im Zuge der jahrhundertelangen Uberpra-
gung ganzlich verloren gegangen. Es dominiert in grof3en Bereichen das Bild einer von Se-
kundarnutzungen gepragten Industriebrache.

7.4.6 Schutzgut Mensch / Gesundheit

7.4.6.1 Larmbelastung

Gewerbelarm

Aktuell besteht eine Larmgrundbelastung durch das 6stlich angrenzende Industriegebiet. Die
vom Industriepark ausgehenden Larmbelastungen liegen in ihren Tag und Nachtwerten bei
max. 50dB(A) und damit deutlich unter allen immissionsschutzrechtlichen Grenzwerten, die
dort einzuhalten sind.

Verkehrslarm

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit im Bestand die
Immissionswerte am Toni-Sender-Haus (Altenpflege- und Wohnheim, sowie Kindergarten)
und, in geringerem Umfang an den NNW-Fassaden der Breslauer Stralde 81 iberschritten.
Die Ortslage Biebrich selbst erfahrt derzeit eine sehr hohe Belastung durch Verkehr. Angren-
zend an das Plangebiet werden die Grenzwerte in den Wohngebieten entlang der Breslauer
Stralde, Stettiner Stralle und auf den gemischten Bauflachen entlang der Rathausstralde heu-
te schon deutlich Uberschritten.

7.4.6.2 Schadstoffbelastungen von Wasser, Luft und Boden

Luft
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Die Kurzzeitbelastung mit Feinstaub einer Partikelgréf3e unter 10 um (PM 10) ist im Stralen-
abschnitt Breslauer Stral3e 74 und Breslauer Strale 38 derzeit nicht als kritisch zu betrach-
ten.
Fir den Parameter NO2ist an den betrachteten Aufpunkten zwar nicht von einer Uber-
schreitung des ab 2010 geltenden Grenzwertes von 40 ug/m® auszugehen, am Aufpunkt
Breslauer Strae 38 wird dieser Wert mit einem Jahresmittelwert von 38 ug/m?® bei der an-
genommenen Verkehrssituation heute jedoch fast erreicht.

Boden

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster ,BuF* des Umwelt-
amtes 8 relevante Standorte aufgeflihrt. Die historische Recherche hat fur verbleibende 3
Altstandorte einen Handlungsbedarf benannt. Alle Kontaminations(verdachts)flachen wurden
zwischenzeitlich ndher untersucht. Es hat sich zwar bestéatigt, dass Bodenbelastungen insbe-
sondere auf dem Areal des ehemaligen Rheinbahnhofs (Schwermetalle, Mineraldlkohlen-
wasserstoffe, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie bereichsweise auf der
Flache der ehemaligen Rheinkaserne (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe vor-
liegen. Aktuell besteht keine Gefahr fur die menschliche Gesundheit.

Wasser

Nach dem vorliegenden Gutachten des Biiros filir Geohydrologie und Umweltinformationssys-
teme (2007) sind keine fir die menschliche Gesundheit relevanten Schadstoffbelastungen
des Grundwassers oder des Fliessgewassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
kannt.

7.4.6.3 Griinflachen, Erholung
Das Plangebiet ist aktuell ohne Bedeutung fiir das Wohnumfeld oder die Erholung.
7.4.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes befinden sich als Kulturdenkmale die
ehemalige Rheinkaserne (HLUG) Rheingaustralle 186, das Gebdude Wilhelm Kalle-Stralle
13 und als Gesamtanlage die Gebaude Wilhelm-Kalle Stralle 11-17 und Pfalzer Stralle 1.

Das Gebiet ist in Teilen bebaut.
7.4.8 Mégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Mégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sind Gber die bei den einzelnen
Schutzgltern Behandelten hinaus nicht bekannt.

7.5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
7.5.1 Schutzgut Boden

Es sind umfangreiche Entsiegelungsmalinahmen vorgesehen. Aufgrund der geplanten Neu-
bebauung und des Baues einer Hauptverkehrsstralle bleibt der Anteil versiegelter/befestigter
Flachen mit 68 % etwa gleich. Dies stellt eine Verbesserung zum derzeit dort geltenden Pla-
nungsrecht nach § 34 BauGB dar, denn der gréf3te Teil der Flachen an der Industriegrenze
ware bei entsprechend hohen Versiegelungsgraden baulich nutzbar.

Auf den unversiegelten bzw. unbefestigten Flachen des Griinzuges werden einzelne Boden-
funktionen insbesondere der oberen Bodenschicht reaktiviert, so dass insgesamt von einer
qualitativen Verbesserung auszugehen ist.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wurden die im Altlastenkataster des
Umweltamtes aufgeflihrten Standorte untersucht. Die historische Recherche hat fir 3 Alt-
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standorte einen Handlungsbedarf aufgezeigt. Hierflir wurde eine orientierende Erkundung
durch Bodensondierungen auf dem Areal des ehemaligen ,,Rheinbahnhofs“ und der ehemali-
gen Rheinkaserne durchgefiihrt. Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Untersuchungser-
gebnisse ist die Gefahrdung des Schutzgutes ,Boden” bei der geplanten Nutzung ,, 6ffentlich
zugangliche private Grlinflache* als gering einzustufen. Eine Behandlung des oberflachen-
nahen Bodens wird zusammen mit der Kennzeichnung der betroffenen Flachen im Bebau-
ungsplanentwurf als ausreichend erachtet.
Diese Teilflachen des ehemaligen Rheinbahnhofs sind daher im Bebauungsplanentwurf gem
§ 9(5)3 BauGB gekennzeichnet.

Es ist nicht mit einer erheblichen Freisetzung von im Boden vorhandenen Schadstoffen, ins-
besondere Mineraldlkohlenwasserstoffe MKW (GC), Schwermetalle (SM), Polyzyklische A-
romatische Kohlenwasserstoffe (PAK) im Bereich der ehemaligen Rheinkaserne oder mit
weiteren Schadstoffeintrdgen im Zuge der geplanten Nutzung zu rechnen. Bei Erdbaumal}-
nahmen ist eine Deklarationsanalytik des Aushubs (Auffillungen) nach LAGA durchzufuhren.

7.5.2 Schutzgut Wasser
7.5.2.1 Grundwasser
Die aktuellen Untersuchungen haben den Grundwassergefahrdungsverdacht nicht bestatigt.

Es ist nicht mit einer erheblichen Freisetzung von im Boden vorhandenen Schadstoffen, ins-
besondere Mineraldlkohlenwasserstoffe MKW (GC), Schwermetalle (SM), Polycyclische A-
romatische Kohlenwasserstoffe (PAK) im Bereich der ehemaligen Rheinkaserne oder mit
weiteren Schadstoffeintrdgen im Zuge der geplanten Nutzung zu rechnen. Bei Erdbaumal3-
nahmen ist eine Deklarationsanalytik des Aushubs (Auffiillungen) nach LAGA durchzufihren.

7.5.2.2 Oberflachenwasser

Durch die Planungen sind keine nennenswerten Veranderungen fur das Oberflichenwasser
zu erwarten. Der kanalisierte Salzbach bleibt unverandert. In kleinem Rahmen werden Bo-
denverbesserungsmalinahmen im Griinzug zu einer verbesserten Retentionsleistung der
Bdden und damit Reduktion des Oberflachenwasserabflusses beitragen.

Die planerische Sicherung der privaten Grinflache -Parkanlage- stellt eine Absicherung der
Nichtbebaubarkeit der Flachen dar. Die aktuellen Ausweisungen des Bebauungsplans sehen
die Herstellung und Absicherung von Lebensraumen fur Warme und Trockenheit liebende
Tierarten vor, die diese Flachen bereits besiedeln.

Damit werden die Ziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie Artikel 4 und die Umsetzung der Be-
wirtschaftungsziele fiir oberirdische Gewasser in § 7 HWG (hier zur Renaturierung des Salz-
bachssytems) mit der Schaffung des durchgangigen Grinzugs langfristig durch die Planung
nicht beeintrachtigt oder verhindert.

7.5.3 Schutzgut Luft / Klima

Die geplante Durchgriinung wird die Uberwarmungseffekte reduzieren und vor allem in der
Nacht zu einer starkeren Abklhlung und Ventilation beitragen.

Entsprechend des Verkehrsaufkommens ist entlang der geplanten oértlichen Hauptverkehrs-
stralle eine stral’enblirtige Schadstoffbelastung zu erwarten.

Parallel zur einer Reduktion des Verkehrsaufkommens in den zentralen Wohngebieten von
Alt-Biebrich ist durch den Stralenneubau mit einer entsprechenden Entlastung des Orts-
kerns zu rechnen.

Insbesondere kann durch den Ausbau der Glarusstrafle und der damit zu erwartenden Ab-
senkung des Anteils der schweren LKW am DTV dort von einer Reduzierung der NO.-
Belastung ausgegangen werden.



22
7.5.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Es sind keine nach FFH-Richtlinie geschitzten Gebiete bzw. Arten oder nach § 31 HENatG
pauschal geschiitzten Biotope betroffen.

Europarechtlich geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnten nicht festge-
stellt werden. Die im Gebiet vorkommenden europdischen Vogelarten werden in ihrer lokalen
Population nicht erheblich beeintrachtigt, da es sich nur um weit verbreitete Arten des Sied-
lungsbereiches handelt.

Durch die Gewerbebebauung an der Kasteler Stralde 6stlich des Salzbaches geht die aus
Naturschutzsicht wertvollste Flache, eine Ruderalflache, die aktuell von den nach Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschiitzten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens), Kl. Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus), Hauhechelblauling (Poly-
ommatus icarus) und Weinbergschnecke (Helix pomatia) bewohnt wird, vollstandig verloren
Wahrend die letzten drei Arten als weitverbreitete Arten in ihrem Fortbestand im Gebiet nicht
grundsatzlich gefahrdet sind und auch in urbanem Raum Uberleben kénnen, ist der Bestand
der hessen- und bundesweit gefahrdeten Blaufliigeligen Odlandschrecke anders zu bewer-
ten. Daher wird fiir die Odlandschrecke im Geltungsbereich eine Ersatzfliche angelegt, die
als Lebensraum von der Teilpopulation des Gebietes angenommen werden kann. Sie ist
gleichzeitig Lebensraum fiir andere Arten trocken-warmer Rohbodenstandorte, wie zum Bei-
spiel der stark gefahrdeten Westlichen Beildschrecke (Platycleis albopunctata).

Diese Ersatzflache wurde, wie gesetzlich vorgegeben, im Vorfeld der Bebauung in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde angelegt, um den lokal vorkommenden Populati-
onen der gefdhrdeten Art eine rechtzeitige Ubersiedlung zu ermédglichen.

Die 4m breite nicht liberbaubare Flache im Siiden des Gewerbegebietes an der Kasteler
Stralde wird als Wanderkorridor fiir die schitzenswerten Arten angelegt. Au3erdem wird ver-
traglich sichergestellt, dass beidseitig der Gleisanlage, die auRerhalb des Geltungsbereiches
liegen, ein 4m breiter Wanderkorridor zu erhalten ist.

Andere vorhandene wertvolle Bestande fir den Arten- und Biotopschutz werden, wie etwa
das spontan entstandene Geholz stidlich der Salzstral’e oder vereinzelt vorkommende Grol3-
bdume weitgehend geschont.

Auf offenen, geholzfreien Flachen werden (im Gegensatz zur gangigen Praxis) Magerrasen-
flachen auf besonders wasserdurchlassigem nahrstoffarmem Substrat angelegt, um den der-
zeit im Gebiet verbreiteten Arten trocken-warmer Standorte auch flachenhaft Lebensraum zu
bieten. Der Biotopverbund zu benachbarten vergleichbaren Standorten (Gleisanlagen) ist
damit gewahrleistet.

Entsprechend der Biotopwertberechnung nach der Kompensationsverordnung sind daher
keine Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen erforderlich. Vielmehr bildet sich eine Verbesse-
rung im Vergleich zum Ausgangszustand ab.

7.5.5 Schutzgut Landschaft

Mit der Gestaltung eines Grlinzuges in Verlangerung des Salzbachtales wird eine Hauptach-
se des innerdrtlichen Freiflachensystems Wiesbadens entwickelt und eine starkere Durch-
grinung realisiert, wie es sowohl im Landschaftsrahmenplan als auch dem Landschaftsplan
vorgesehen ist.

Der Grunzug definiert eine dann erlebbare Grenze zwischen der historisch gewachsenen
Ortslage Biebrich und dem Industriepark. Ein ganzliches Zusammenwachsen von Siedlungs-
kérpern unterschiedlicher Nutzungsart wird damit unterbunden.

7.5.6 Schutzgut Mensch / Gesundheit

7.5.6.1 Larm / Luftschadstoffe /Verkehr



23
Die Larmvorsorge ist geregelt im Bundes-Immissionsschutzgesetz, in der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) und in der Verkehrswegeschallschutzverordnung (24.
BimSchV).

e §41 ff. BImSchG verpflichten den Trager der Stral3enbaulast (Tiefbauamt) - unbeschadet
des Gebots nach § 50 BImSchG - beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Stral3en
den notwendigen Larmschutz sicherzustellen.

e Die 16. BImSchV setzt die Immissionsgrenzwerte fest, nennt die Voraussetzungen der
wesentlichen Anderung und regelt das Verfahren flr die Berechnung der Beurteilungspe-
gel.

¢ Die 24. BImSchV regelt Art und Umfang der notwendigen Schallschutzmalinahmen flir
schutzbediirftige Raume in baulichen Anlagen.

Bei den IGW (Immissionsgrenzwerten), die zum Schutz der Nachbarschaft in § 2 der 16.
BImSchV festgelegt sind, handelt es sich um Grenzwerte und nicht um Orientierungswer-
te; werden sie Uberschritten, sind SchutzmalRnahmen zu treffen.

Bei der Bestimmung des Umfangs des Larmschutzes miissen die Grenzwerte nicht voll aus-
geschopft, d. h. sie kdnnen nach Abwégung im Einzelfall unterschritten werden, wenn dies
mit vertretbarem Aufwand, z. B. durch Verwendung von Uberschussmaterial, erreicht werden
kann.

Grundsatzlich sind der Tagwert und der Nachtwert einzuhalten. Jeweils nach der besonderen
Nutzung der betroffenen Anlage oder des betroffenen Gebietes, nur am Tag oder nur in der
Nacht, ist bei der Entscheidung uber Larmschutz der IGW flr diesen Zeitraum heranzuziehen
(§ 2 Abs. 3 der 16. BImSchV); nur auf den Tagwert kommt es an bei Gebauden oder Anla-
gen, die bestimmungsgemaf ausschliefllich am Tag genutzt werden, z. B. Kindergéarten,
Schulen oder Biirogebaude.

Larmschutzmalinahmen an der Stral3e

Der aktive Larmschutz hat Vorrang vor dem passiven Larmschutz. Zu den aktiven Larm-
schutzmalRnahmen an der Stralde gehdren z.B. Walle, Wande, Einschnitts- und Troglagen,
sowie Teil- und Vollabdeckungen und Einhausungen.

Aktiver Larmschutz kann unterbleiben, wenn die Kosten der LarmschutzmalRhahmen an der
Stralte aulRer Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck stehen (§ 41 Abs. 2 BImSchG).
Aktiver Larmschutz kann ebenfalls unterbleiben, wenn Anlagen zum Larmschutz mit dem
Vorhaben unvereinbar sind. Unter Schutzzweck ist eine Reduzierung des Verkehrslarms auf
das mit Rucksicht auf die Schutzbeddrftigkeit der baulichen Anlagen zumutbare Mal} an
Larmimmissionen (vgl. § 2 der 16. BImSchV) zu verstehen.
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LarmschutzmalRnahmen an baulichen Anlagen

Unterbleiben aktive Schutzmal3nahmen oder reichen diese nicht aus, wird der Schutz des
Betroffenen nach § 42 BImSchG durch Erstattung der erbrachten Aufwendungen flir notwen-
dige LarmschutzmalRnahmen an baulichen Anlagen sichergestellt. Die Kosten fur Larm-
schutzmalRnahmen sind nicht aus den geplanten Mittel flir den StralRenbau zu finanzieren
sondern separat zu ermitteln und zu beantragen.

LarmschutzmalRnahmen an baulichen Anlagen nach § 2 der 24. BImSchV sind bauliche Ver-
besserungen an Umfassungsbauteilen schutzbediirftiger Raume, die die Einwirkungen durch
Verkehrslarm mindern. Zu den Larmschutzmalinahmen gehdrt auch der Einbau von Luf-
tungseinrichtungen in Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in
schutzbedurftigen Rdumen mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen (z. B. Gasherde,
Gasdurchlauferhitzer und Kohleéfen). Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbedurfti-
ge Raume baulicher Anlagen nach auf3en abschlieen.

Zu den Umfassungsbauteilen zahlen insbesondere Fenster, Tlren, Rollladenkasten, Wéande,
Déacher sowie Decken unter nicht ausgebauten Dachradumen.

Nach § 42 BImSchG geschlitzt sind auch bauliche Anlagen im Au3enwohnbereich, z. B. Bal-
kone, mit dem Wohnhaus verbundene Terrassen. Schutzmallnahmen kommen in Betracht,
wenn ein effektiver Larmschutz fir bauliche Anlagen des Auflenwohnbereichs technisch
mdglich und baurechtlich zuldssig ist.

Die Zusatzbelastung durch die Verlangerung der Glarusstralte (Kurfirstenstral3e) liegt im
Einwirkbereich der Strale unterhalb des Richtwertes flir Gewerbegebiete, jedoch im Bereich
des Anschlusses der Glarus- (Kurfiirsten-) / Breslauerstral3e oberhalb der Grenzwerte fiir
Mischgebiete gem. der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Bei Uberschreitung
der Grenzwerte besteht die Notwendigkeit fur SchallschutzmaRnahmen. Die Umsetzung der
Schallschutzmafnahmen wird durch die 24. BImSchV geregelt und soll im Zuge des Stra-
Renbaus erfolgen.

Die anspruchsberechtigten Gebaude sind in der Schall-Immissions-Prognose, Glarusstralle
Wiesbaden-Biebrich, InfraServ (2009) aufgefiihrt. Ein entsprechender Hinweis ist in den text-
lichen Festsetzungen aufgenommen.

Die partielle Verschlechterung ist im Gesamtkontext des Gemeindegebietes zu betrachten:

Mit dem StralRenneubau und einer Riickstufung der Breslauer Stralde wird eine erhebliche
Reduktion des Verkehrs (um die Halfte bis ein Viertel) prognostiziert. An den Wohnhausern
entlang der Breslauer und Stettiner Stral’e sowie westlich der Pfalzer Stral3e und auf den
gemischten Bauflachen entlang der Rathausstralle wird sich daher entsprechend der aktuel-
len Schall-immissions-Prognose auch eine flir die Anwohner splrbare Larmentlastung ein-
stellen.

7.5.6.2 Schadstoffbelastungen von Boden, Wasser und Luft
Luft

Eine Veranderung der Kurzzeitbelastung mit Feinstaub einer Partikelgroe unter 10 um (PM
10) ist im StraRenabschnitt Breslauer Stral’e 74 und Breslauer Strale 38 nicht zu erwarten.
Durch den Ausbau der Glarusstral3e und der damit zu erwartenden Absenkung des Anteils
der schweren LKW am DTV kann dort jedoch von einer Reduzierung der NO,-Belastung
ausgegangen werden.
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Boden

Es ist nicht mit einer erheblichen Freisetzung von im Boden vorhandenen Schadstoffen, ins-
besondere Mineraldlkohlenwasserstoffe MKW (GC), Schwermetalle (SM), Polyzyklische A-
romatische Kohlenwasserstoffe (PAK) im Bereich der ehemaligen Rheinkaserne oder mit
weiteren Schadstoffeintrdgen im Zuge der geplanten Nutzung und damit mit Einflissen auf
die menschliche Gesundheit zu rechnen.

Wasser

Durch die Planungen und die damit verbundenen Entsiegelungsmalinahmen sind keine nen-
nenswerten Veranderungen fur das Grundwasser zu erwarten.

7.5.6.2 Grinflachen / Erholung

Rund 3 ha, d.h. knapp ein Fiinftel der Flache® wird gemaR der Planung nun einem Griinzug
vorbehalten sein. Er wird 6ffentlich zuganglich und stark durchgrlint sein und damit der Be-
volkerung als nutzbarer Freiraum zur Verfigung stehen. Dies stellt eine erhebliche Verbesse-
rung im Vergleich zum heutigen Zustand dar.

Mit dem Grinzug wird dem Landschaftsrahmenplan Rechnung getragen, in dem nun in Ver-
langerung des Salzbachtales eine Hauptachse des innerortlichen Freiflachensystems entwi-
ckelt wird. Der ,,Griinzug Industriepark® stellt mit seiner Wege- und Grinverbindung einen
Baustein dieses Freiflachensystems dar, das in topografisch wenig bewegtem Gelande In-
nenstadt (Hauptbahnhof, Reisinger Anlage, Kulturpark) und Rheinufer verbindet. Damit kann
eine Ubergeordnete Verbindung entstehen, die auch Vernetzungskomponenten aus 6kologi-
scher Sicht aufnimmt.

Der Griinzug schafft eine ,griine Grenze” zwischen den gewerblich nutzbaren Grundstiicken
und den angrenzenden Wohngebieten von Biebrich und entfaltet damit zusatzlich die Wir-
kung eines Erholungsraums fiir das angrenzende Wohnumfeld. Ein génzliches Zusammen-
wachsen von Siedlungskdrpern unterschiedlicher Nutzungsart wird damit unterbunden.

7.5.7 Kultur- und Sachgiiter
7.5.7.1 Kulturgiter

Kulturdenkmal ehemalige Rheinkaserne (HLUG) Rheingaustralie 186,

Kulturdenkmal Wilhelm Kalle-Strafte 13,

dem Denkmalschutz unterliegende Gesamtanlage Wilhelm-Kalle Strae 11-17 und Pfalzer
stralle 1,

Die geschitzten Gebdude und Bereiche werden durch die Planung nicht verandert und im
Bebauungsplanentwurf gekennzeichnet.

7.5.7.2 Sachgiter

Mehrere Gebaude miissen dem Stralenbau weichen (Pfalzerstrale 11-21). Die Landes-
hauptstadt Wiesbaden hat im Dezember 2008 diese Gebaude von der Geno 50 und das
Grundsttick von der Aventis Real Estate Management GmbH erworben. Von den ca. 70
Wohneinheiten sind Anfang 2009 noch ca. 40 belegt. Der Umzug der verbliebenen Bewohner
in neue Wohnungen wird im Zusammenhang mit dem Stadtebau-Fdrderprogramm Soziale
Stadt Biebrich Suid Ost betrieben.

Die Gebaude Salzstralle und Am Rheinbahnhof werden mit dem neuen Planungsrecht tber-
plant, und kénnen im Rahmen des Bestandsschutzes bewirtschaftet werden. Der geplante

3 Entsprechend Flachenbilanz Biotopwertberechnung nach Abzug eines Befestigungs-/Versiegelungsanteiles von 30%
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Entfall der industrienahen Wohngebaude sichert den Fortbestand der Nutzungen im Indust-
riepark mit ab. Dies vor allem hinsichtlich der einzuhaltenden Absténde, die sich aus dem
zunehmend verscharfenden Immissionsschutzrecht ergeben.
Mit den Eigentimern (GWW als Erbbauberechtigte und Aventis Real Estate Management
GmbH als Grundstickseigentimer) wird eine einvernehmliche Lésung angestrebt, hierzu
wurde vereinbart, dass Uber Gutachten der Gebdude-, Grundstlcks- und Erbpachtwert ermit-
telt wird. AnschlieRend werden entsprechende Verhandlungen gefihrt.
Das Freimachen der Gebaude und des Grundstlicks ist ein Teilprojekt der ,Sozialen Stadt
Biebrich StidOst*, in deren Laufzeit bis 2011 eine abschlielfiende Klarung erfolgen sollte.

Ein Einfluss der sich zum positiven oder negativen verandernden Schallimmissionen auf den
Immobilienwert ist innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes nicht auszuschlieRen.

Die gestalterische Neuordnung als Griinzug und die Schaffung von geregelten Rechtsver-
héltnissen fir die weitere Bebauung fuhren zur Werterhdhung in anderen Teilflachen des
Plangebietes.

Aulerhalb des Plangebietes ist mit dem Bau der Glarusstralte (Kurfiirstenstrafe) ein Entfall
der 6ffentlichen Nutzung der AlbertstraRe mdglich, wodurch die Industriegebiete InfraServ
und Dyckerhoff zusammengefihrt werden kénnen. Fir zukinftige industrielle Neuansiedlun-
gen wird dies von entscheidender Bedeutung sein.

7.5.3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Mdégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind Gber die bei den einzelnen
Schutzgltern Behandelten hinaus nicht bekannt.

7.6 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfitihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist in keinem Schutzgut eine Verédnderung zum derzeiti-
gen Zustand zu erwarten.

Sollten sich allerdings grundséatzliche Rahmenbedingungen andern, die derzeit das Wachs-
tum von Gehdlzen oder hochwiichsigen Pflanzen behindern oder einschranken, wie
Mahd/Mulch, zeitweiliges Befahren oder Lagern oder sollten derzeit unbewirtschaftete Fla-
chen aufgediingt und eingesat werden, so ist mit einem Verlust der wertgebenden Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen.

7.7 Beurteilung der Informationsgrundlagen

Die Informationsgrundlagen sind fir die umweltfachliche Beurteilung ausreichend. Die erfor-
derlichen Unterlagen und Untersuchungen wurden in den Umweltbericht integriert bzw. sind
in der Anlage beigefligt (s. unter Punkt 7.10).

7.8 Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkungen

Da der Grinzug wesentlich zur positiven Bilanz des Gebietes beitragt und seine lufthygieni-
sche und immissionstechnische Bedeutung sehr grof} ist, sollten im Rahmen eines Monito-
rings die plankonforme Ausfiihrung und ihre prognostizierten Wirkungen tberprift werden.
Eine qualitative Abschatzung der Prifkriterien wie Sicht- und Larmschutz und der Besiedlung
mit wildlebenden Arten wére dabei ausreichend.

Ferner muss durch ein Monitoring die Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen Ersatzmal}-
nahme fiir die geschiitzte Blaufliigelige Odlandschrecke nachgewiesen werden. Hierzu ist es
erforderlich mindestens in den ersten fiinf Jahren nach Umsetzung der Mallnahme den Be-
stand der Blaufliigeligen Odlandschrecke dort zu kontrollieren. Eine allgemeine Uberwa-
chung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen, die auf der Grundlage beste-
hender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fiir den Aspekt Luft existieren kontinuierliche
Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich fiihrt die Landeshauptstadt Wiesbaden
schwerpunktmafige Luft- und Larmmessprogramme durch.
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Die bei der Schallimmissionsprognose festgestellten Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte fir Wohngebaude sollten im Rahmen des Monitorings Uberpriift werden um eventuell
nachsteuern zu kbdnnen.

7.9 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet zwischen dem Industriepark Kalle-Albert und dem Stadtteil Biebrich ge-
legen zeigt sich derzeit als Industriebrache mit weitgehend ungeregelten Nutzungen. Ur-
spriingliche Landschaftselemente sind nahezu vollsténdig beseitigt. Nach derzeitig hier gel-
tendem Planungsrecht waren die meisten Flachen an der Industriegrenze baulich nach § 34
BauGB nutzbar.

Die Planung umfasst die Neuordnung der Nutzungsstruktur unter Realisierung zusatzlicher
Bebauung, den Bau einer ortlichen Hauptverkehrsstralle sowie die Anlage eines Griinzuges.
Alternative Planungsmaglichkeiten sind nicht gegeben bzw. nicht realisierbar. Gebietsbezo-
gene Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen werden eingehalten. Die Entwicklung eines
naturnahen FlieRgewassers, wie im Landschaftsplan vorgesehen, konnte keine Berticksichti-
gung finden.

Der aktuelle Zustand Iasst sich folgendermallen charakterisieren:

. Die Bdden sind hochgradig anthropogen uberformt. Auf einigen Teilflachen haben sie
noch eine Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Gbrigen Bodenfunkti-
onen und das Bodengeflige sind nachhaltig gestort. Flachen des Geltungsbereiches
sind im Altlastenkataster der Stadt Wiesbaden verzeichnet. Von diesen geht keine Ge-
fahr fur die menschliche Gesundheit aus.

o Das Grundwasser steht im Gebiet zwischen 3 und 10 m unter Geladndeoberkante an. Es
hat keine Bedeutung fir die Vegetation. Aufgrund des hohen Versiegelungs- und Ver-
dichtungsgrades findet nur eine geringe Versickerung statt, es dominiert der Oberfla-
chenabfluss. Schadensherde fiir Grundwasserbelastungen sind zwischenzeitlich besei-
tigt worden. Die Restbelastung wird beobachtet.

. Der Salzbach ist seit ca. 100 Jahren vollstéandig anthropogen iberformt. Bei Starkre-
genereignissen, die etwa 20mal pro Jahr auftreten ist die Trennung von Schmutz- und
Bachwasser nicht mehr gegeben.

Das Gewassersystem ,Salzbach/Rambach/Schwarzbach/Wellritzbach® ist in der Be-
standsaufnahme zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Hessen als ,.er-
heblich veranderter Wasserkorper” ausgewiesen und wie folgt begriindet:

,Die Strukturdefizite sind hier wesentlich und irreversibel: Das Gewassersystem wurde
in der Umsetzung des Generalentwasserungsplans der Stadt Wiesbaden vor mehr als
100 Jahren verdohlt und teilweise Uberbaut. Es verlauft teilweise unter der Wilhelm-
stral’e und dem Hauptbahnhof. Unter realistischer Einschatzung und aus Kostengrin-
den kann hier somit kein Ruckbau erfolgen.*

Im Entwurf des MaRhahmenprogramms vom Dezember 2008 zur Umsetzung der
WRRL in Hessen wurden die v.g. Aussagen der Bestandsaufnahme tibernommen.

o Das Gebiet ist dem intensiven innerstadtischen Uberwdrmungsgebiet zuzuordnen. Es
besteht eine stralRenbirtige Schadstoffbelastung, die bei NO, an einer Mel3stelle nahe
des ab 2010 geltenden Grenzwertes liegt.

) Bedenken hinsichtlich der Beurteilung der angrenzenden industriellen Nutzung geman
der Storfallverordnung bestehen nicht.

. Es sind keine nach FFH-Richtlinie geschitzten Gebiete bzw. Arten noch nach § 31
HENatG geschiutzten Biotope vorhanden. Das Gebiet weist flr seltene und geféhrdete
Pflanzen und Tiere trockenwarmer, vegetationsarmer Standorte eine hohe Bedeutung
auf, darunter mehrere nach Bundesartenschutzverordnung geschiitzte Tierarten (s.0.)
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Das Gebiet weist keine urspriinglichen landschaftlichen Elemente mehr auf.
Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit im Bestand
die Immissionswerte am Toni-Sender-Haus (Altenpflege- und Wohnheim, sowie Kin-
dergarten) und, in geringerem Umfang an den NNW-Fassaden der Breslauer Stral3e 81
Uberschritten.

Das Gebiet ist ohne Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Es existieren 2 Kulturdenkmaler und eine geschiitzte Gesamtanlage.

Mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht bekannt.

Folgende Prognose ergibt sich bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung eines Grinzuges auf einem Flnftel der Flache und dessen fur alle
Schutzguter optimierte Gestaltung minimieren den Eingriff durch die neu geschaffenen
Bauflachen und den Bau der Hauptverkehrsstralie, so dass keine weiteren Ausgleichs-
oder Ersatzflachen nach Kompensationsverordnung erforderlich werden.

Da auf einer Ruderalflache, die Gberbaut werden wird , die nach Bundesartenschutz-
verordnung besonders geschiitzten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens), Kl. Wiesenvdgelchen (Coenonympha pamphilus) und Hauhechelblau-
ling (Polyommatus icarus) und andere teilweise gefdhrdete und geschutzte Tierarten
vorkommen, wurde entsprechend der rechtlichen Vorgaben im Jahr 2007 auf einer be-
nachbarten Flache in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde ein Ersatzhabitat
geschaffen. Dadurch ist eine Ubersiedlung der Tiere im Vorfeld der Bebauung ermég-
licht.

Der entsprechend des Freiflachengestaltungsplanes vielfaltig bepflanzte Griinzug steht
der Bevolkerung als 6ffentlich nutzbarer Freiraum zur Verfigung und stellt eine Gberge-
ordnete Verbindung dar, die auch Vernetzungskomponenten aus 6kologischer Sicht
aufnehmen kann. Dies verbessert die Situation im Vergleich zum heutigen Zustand er-
heblich und erfiillt die Anforderungen des Landschaftsrahmenplanes im Hinblick auf ei-
ne Entwicklung des innerortlichen Freiflachensystems entlang der Hauptachse Salz-
bachtal.

Trotz zusétzlicher Bebauung wird der aktuelle Bodenversiegelungsgrad von etwa zwei
Drittel eingehalten werden kénnen. Auf dem verbleibenden Drittel ist von einer qualitati-
ven Verbesserung fur die Bodenfunktionen auszugehen.

Die Ergebnisse zu den Altlastenuntersuchungen stehen der Planung nicht entgegen.

Es sind keine nennenswerten Veranderungen bei Grund- und Oberflachenwasser zu
erwarten. Die im Landschaftsplan gezeigte Zielsetzung zur Verlegung des Salzbaches
an den westlichen Rand des Industrieparks wird durch die aktuelle Planung langfristig
nicht verhindert. Die planerische Sicherung der privaten Grinflache -Parkanlage- stellt
eine Absicherung der Nichtbebaubarkeit der Flachen dar.

Die geplante Durchgriinung wird die Uberwarmungseffekte reduzieren und vor allem in
der Nacht zu einer starkeren Abklihlung und Ventilation beitragen. Entlang der Haupt-

verkehrsstral3e ist eine zusatzliche Schadstoffbelastung, an der Breslauer Stralle eine
Entlastung insbesondere bei NO, zu erwarten.

Die Gerauschbelastung entlang der geplanten o6rtlichen Hauptverkehrsstrale wird sich
erhdhen, woraus sich die Notwendigkeit flir LarmschutzmalRnahmen ergibt. Mit dem
Stralenneubau wird allerdings die Verkehrsbelastung innerhalb von Biebrich deutlich
abnehmen, was zu einer splrbaren Verbesserung der Umweltsituation in den engen
StralRen fuhren wird. Die LarmschutzmalRnahmen sind im Zuge des Stral3enbaus um-
zusetzen.

Die denkmalgeschiitzten Gebaude und Bereiche werden durch die Planung nicht ver-
andert und im Bebauungsplanentwurf gekennzeichnet.
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o Mehrere Gebdude missen dem Strallenbau weichen. Die Gebdude wurden im De-
zember 2008 von der Stadt Wiesbaden angekauft. Eine einvernehmliche Einigung mit
den Bewohnern wird angestrebt. Fir weitere Wohngebaude an der Salzstralle wird in
Abstimmung mit den Eigentiimern eine Losung zur Umsetzung der Planung gesucht.

o Ein Einfluss der verbesserten Freiflachensituation bzw. der sich zum positiven oder
negativen verandernden Schallimmissionen auf den Immobilienwert innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes ist nicht auszuschlie3en.

o Durch die Planung ist auf Teilflachen auch auRerhalb des Geltungsbereiches mit einer
Werterhéhung zu rechnen. Mit dem Bau der Glarusstrale (Kurfiirstenstralde) ist der
Entfall der AlbertstralRe und damit die Zusammenflihrung der Industriegebiete InfraServ
und Dyckerhoff mdglich. Dies ist flir zukinftige industrielle Neuansiedlungen von grof3er
Bedeutung.

Es ist damit festzustellen, dass sich die Umweltsituation in den meisten Bereichen durch die
Planung nicht verandert (Wasser, Kulturgtiter) oder verbessert (Landschaft, Grinfla-
chen/Erholung, Boden, Arten und Biotope, Luft/Klima, Sachgditer). Der durch den Bau der
Hauptverkehrsstralte zunehmende Gerauschbelastung kann durch passive Larmschutzmal}-
nahmen begegnet werden, Im Gegensatz dazu werden die verkehrsbedingten Umweltbelas-
tungen im Ortskern Biebrichs spuirbar zurtickgehen, wovon ein nicht unerheblicher Perso-
nenkreis positiv betroffen ware.

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist in keinem Schutzgut eine Verédnderung zum derzeiti-
gen Zustand* zu erwarten.
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dustriepark®.

HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1971): Geologische Karte von Hessen, 1:25.000, Blatt
5915, Wiesbaden.

4 Voraussetzung: Anhalten der Bedingungen, die das Aufwachsen von Gehdlzen und hochwiichsigen Pflanzen
auf den Ruderalfluren verhindern oder einschrénken, andernfalls ist mit einem Verlust der wertgebenden Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen.
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missionen in Wiesbaden flir den Bereich Breslauer Stralle 74, 7.10.2008.

INFRASERV (2006): Wetter-Jahresbericht 2005

INFRASERYV (2004): Schall-immissions-Prognose Neubau Kurfiirstenstrafte in Wiesbaden-Biebrich.

INFRASERYV (2007): Schall-immissions-Prognose Neubau Kurflrstenstralle in Wiesbaden-Biebrich.
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NATURPLAN (2006): Flachendeckende Biotoptypenkartierung und Erfassung der geschiitzten Arten aus den
relevanten Gruppen der héheren Pflanzen, Heuschrecken, Landschnecken, tagaktiven Schmetterlingen
und Reptilien (Zauneidechse) im Bereich des Bebauungsplanes ,Griinzug Industriepark®.

NATURPLAN (2007, 2008): Fachgutachten zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan ,,Griinzug Industriepark®.
Schutzgliter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Erganzte Fassung 29.8.09

REGIONALPLAN SUDHESSEN 2000 (neu genehmigt durch die Hessische Landesregierung 2004), veréffentl. Im
Staatsanzeiger 13.9.2004

STADT WIESBADEN (1999): Referenzflachenuntersuchung der im besiedelten Bereich vorkommenden Biotopty-
pen.

STADT WIESBADEN (2003): Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden

STADT WIESBADEN (2003): Landschaftsplan [zum Flachennutzungsplan] der Landeshauptstadt Wiesbaden.

STADT WIESBADEN (2006): Regionalparkkonzept.

TUV (2003): Gutachten zur Bewertung von Bauvorhaben in der Pfilzer StraRe / Wilhelm-Kalle-StraRRe in Wiesba-
den.

TUV (2007): Auswirkungsbetrachtungen zu einem Dennoch-Stérfall

STADT WIESBADEN (2007): Umweltgutachten: Historische Recherche fiir das Bebauungsplangebiet

STADT WIESBADEN (2007): Umweltgutachten: Orientierende Erkundung durch Bodensondierungen ,Rhein-
bahnhof*

7.11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung nach der hessischen Kompensationsverordnung ergibt am Ende in der Ge-
samtbetrachtung unter Einbeziehung der zusatzlichen Bewertungen der Traufflachen der
Einzelbdume und Baumgruppen bzw. Baumreihen eine Aufwertung des Biotopwertes.

Durch die Anlage des Griinzugs werden bisher versiegelte und teilversiegelte Flachen zu
Grinflachen. Durch die nach der Kompensationsverordnung hoch bewerteten Baumhaine
werden Verluste an Granflachen insbesondere an der Kasteler Stral3e ausgeglichen. Die
ubrigen Bauflachen und die neue Kurflrstenstralie sind vorwiegend in Bereichen geplant, die
bereits jetzt einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen

In den folgenden beiden Tabellen ist die Biotopwertberechnung vor und nach der Malhahme
nachzuvollziehen (Bilanzplus von 78.635 Biotopwertpunkten). Sowohl flir die herzustellende
Ersatzflache, die den Bediirfnisse der gefahrdeten Blaufliigelige Odlandschrecke gerecht
wird, als auch fiir einige Ruderalflachen, Grinflachen und Gehdlzflachen des Bestands er-
folgte eine Zusatzbewertung nach Anlage 2 KV Nr. 2.2.5. Fiir die neuen Gewerbe-, Misch
und Sonderbauflachen werden anhand der Aussagen des B-Plans zum Mal} der baulichen
Nutzung und unter Berlcksichtigung der Baunutzungsverordnung die zu erwartende Vertei-
lung der Biotoptypenflachen nach KV ermittelt.

Dabei werden Parkplatzflachen grundsatzlich als versickerungsfahige Flachen angenommen
(Biotoptyp 10.530). Alle Zusatzbewertungen und sonstigen Abweichungen von der Standard-
liste der KV werden am Ende der Tabellen erlautert und begriindet.
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Tabelle 8: Biotopwertberechnung Ist-Zustand

Biotop- |Bezeichnung Flache Zusatz-bewer- |Biotopwert nach KV |Biotopwert x
typen-Code (m?) tung (+ Zusatz) Flache
01.152  |Vorwald (Schlagfluren, Naturverjiin- 2154 +9 41 88.314
gung...) nach 2.2.5
02.200 |Trockene bis frische, basenreiche, voll 638 41 26.158
entwickelte Geblische, Hecken, Sau-
me
02.500 |Hecken-/Gebischpflanzung (standort- 2938 23 67.574
fremd, Ziergehdlze)
05.243  |Naturfern ausgebaute Gra- 260 7 1.820
ben/FlieRgewasser
09.120+ |Kurzlebige Ruderalfluren 4779 +8 31 148.149
nach 2.2.5
09.130 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 216.684
5556
09.220 |Warmeliebende ausdauernde Rude- 7541 +3 39 294.099
ralfluren meist trockener Standorte nach 2.2.5
09.290* |Hochstaudenbestande aus aggressi- 429 in KV nicht 21 9.009
ven Neophyten enthalten
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Fla- 59771 3 179.313
chen
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 17551 3 52.653
10.530 |Schotter-, Kies- und Sandwege, - 11539 6 69.234
platze o. dhnliche Flachen
10.540 |Befestigte und begriinte Flachen (Ra- 997 7 6.979
senpflaster, Rasengittersteine)
10.710 Dachflache, nicht begriint 13.758 3 41.274
10.720 |Dachflache, begriint 1402 19 26.638
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im 7514 14 105.196
Verkehrs- und Siedlungsraum
11.222  |Arten und strukturreiche Hausgarten 1231 25 30.775
11.223  |Hausgarten intensiv genutzt, mit 6240 20 124.800
Baumbestand, 6ffentliches Griin mit
Ziergehdlzen
11.224 |Intensivrasen u. vegetationsarme 3058 10 30.580
Trauf-
flachen unter Gehdlzen
11.225.1 |Extensiv gepflegte Rasenflachen 8618 21 180.978
11.225.2 |Extensiv gepflegte Rasenflachen mit 4054 +5 26 105.404
besonderem Artenreichtum nach 2.2.5
Zwischen- 1.805.631
summe
Trauf-
flachen
04.110 Einzelbaum, einheimisch 1740 31 53.940
04.120 Einzelbaum, nicht heimisch 3649 26 94.874
04.210 Baumgruppe, einheimisch 241 33 7.953
04.220 Baumgruppe, nicht einheimisch 98 28 2.744
04.310 Allee, Baumreihe, einheimisch 70 31 2.170
04.320( Allee, Baumreihe, nicht einheimisch 3.003 26 78.078
(Pappelreihe)
Gesamtflache-/ biotopwert Istzustand 160.027 2.045.390
(Ohne Trau-
fen)

Erlduterungen zu den Abweichungen bzw. Zusatzbewertungen nach KV siehe am Ende der
Tabelle des Nacheingriffszustands.
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Tabelle 9: Biotopwertberechnung nach Umsetzung der Bauméglichkeiten des B-Plans und nach Anla-

ge des Griinzugs -Anderungen wg. Mischgebiet und GE

Biotopty- |Bezeichnung Flache |Zusatz- Biotopwert nach Biotopwert
pen-Code (m3) bewertung KV (+ Zusatz) x Flache
nach KV (Erlauterung
S. u.)
01.152 Vorwald (Schlagfluren, Naturver- {2073 +9 41 84.993
jingung...) nach 2.2.5
02.200 Trockene bis frische, basenreiche, |312 41 12.792
voll
entwickelte Geblsche, Hecken,
Sdume
02.500 Hecken-/Gebulschpflanzung 1398 23 32.154
(standortfremd, Ziergeholze)
05.243 Naturfern ausgebaute Gra- 260 7 1.820
ben/Flielgewasser
06.930/ Ubergang Naturnahe Griinland-  |588 Mittel aus 50 29.400
06.400 einsaat/Magerrasen Biotopwerten,
+ 5 nach
2.25
09.120+ Kurzlebige Ruderalfluren 1.779 +8 31 55.149
nach 2.2.5
09.120++ |Kurzlebige Ruderalfluren 3.458 +10 33 114.114
nach 2.2.5
09.130 Wiesenbrachen und ruderale Wie- 39 75.270
sen 1930
09.220 Warmeliebende ausdauernde Ru- |606 +3 39 23.634
deralfluren meist trockener Stand- nach 2.2.5
orte
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte (28204 3 84.612
Flachen
10.510/ Gewerbe- und Mischgebietsbau- |39041 Biotopwert- |5,65 220.582
10.530/ flachen, Biotopanteile nach B-Plan punkte durch
10.710/ u. Baunutzungsverordnung (ohne Mittlung d.
11.221 Bestand) Anteile
10.510/ Sondergebietsbauflachen, Biotop- {5120 Biotopwert- |5,39 27.597
10.530/ anteile nach B-Plan u. Baunut- punkte durch
10.710/ zungsverordnung (ohne Bestand) Mittlung d.
11.221 Anteile
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflas-|10763 3 32.289
ter
10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, - |14.769 6 88.614
platze o- dhnliche Flachen
10.530/ Griinzug am InfraServ-Parkplatz  [5181 Biotopwert- |29,8 154.394
04.220/ Biotoptypenanteile nach Entwurf punkte durch
11.224 zur Grliinzugsplanung Mittlung d.

Anteile
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10.530/ Zentraler Griinzug 19.467 |Biotopwert- (30,1 585.957
04.220/ Biotoptypenanteile nach Entwurf punkte durch
11.224/ zur Griinzugsplanung Mittlung d.
11.225.2 Anteile
10.530/ Griinzug sidlich Salzstralle 1661 Biotopwert- |33,9 56.308
11.225.2 |Biotoptypenanteile nach Entwurf punkte durch
zur Griinzugsplanung Mittlung d.
Anteile
10.540 Befestigte und begriinte Flachen |835 7 5.845
(Rasenpflaster, Rasengittersteine)
10.710 Dachflache, nicht begriint1 9024 3 27.072
10.720 Dachflache, begriint 1402 19 26.638
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im |3069 14 42.966
Verkehrs- und Siedlungsraum
11.223 Hausgéarten intensiv genutzt, mit {2010 20 40.200
Baumbestand, offentliches Griin
mit Ziergehdlzen
11.224 Intensivrasen u. vegetationsarme |2309 10 23.090
Trauf-
flachen unter Gehdélzen
11.225.1  |Extensiv gepflegte Rasenflachen [4767 21 100.107
Zwischen- 1.945.597
summe
Trauf-
flachen
04.110 Einzelbaum, einheimisch 1476 31 45.756
04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, pau- |450 26 11.700
schal . wassergebunden. Decke i
Griinzug
04.120 Einzelbaum, nicht heimisch 1185 26 30.810
04.210 Baumgruppe, einheimisch 664 33 21.912
04.220 Baumgruppe, nicht einheimisch 98 28 2.744
04.310 Allee, Baumreihe, einheimisch 70 31 2170
04.320 Allee, Baumreihe, nicht einhei- 2436 26 63.336

misch
(Pappelreihe)
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Gesamtbiotopwert Planzustand 160.027 2.124.025

(Ohne
Traufen)

'ein geringer Anteil der des Dachflachen-Bestands ist in den pauschal geschatzten Baugebietsflaichen
enthalten (s. hierzu Karte 1und 4)

Gesamtbiotopwert Istzustand Gesamtbiotopwert Planzustand Bilanz

2.045.390 2.124.025 +78.635

01.152: bei Bewertung nach KV wirde dieser ungestorte, spontan entstandene Baum-
bestand geringer bewertet als die auf dem InfraServ-Gelande spontan entstandenen
Gebusche und Hecken (41), was 6kologisch nicht stimmig ist; daher erfolgte eine Zu-
satzbewertung von +9-Punkten nach Anlage 2 KV (Punkt 2.2.5, bes. 6rtl. Situation)
06.930/06.400: Magerrasenansaat auf der artenschutzrechtlichen Ersatzflache, Mittel-
wert aus 09.300 (naturnahe Griinlandeinsaat) und 06.400 (Mager- und Halbtrockenra-
sen) + 10 Punkte nach Anl. 2 KV 2.2.5 aufgrund der Herrichtung als Lebensraumflache
fiir die nach BArtSchVO geschiitzte Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerules-
cens)

09.120+: Zusatzbewertung von + 8 Punkten nach Anl. 2 KV 2.2.5 aufgrund des Vor-
kommens bemerkenswerter und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten

09.120++: (nur Planungszustand): Zusatzbewertung von + 10 Punkten nach Anl. 2 KV
2.2.5 aufgrund der Herrichtung als Lebensraumflache fur die nach BArtSchVO ge-
schitzte Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

09.220: Zusatzbewertung von + 3 Punkten nach Anl. 2 KV 2.2.5 aufgrund des Vorkom-
mens bemerkenswerter und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten (s. Plan 2) und einer
Okologisch nicht stimmigen Bewertung im Vergleich zu Biotoptyp 09.130

09.290: keine Moglichkeit der Zuordnung zu anderen Biotoptypen, Bewertung im Anhalt
an Ruderalflachen

11.225.2: Zusatzbewertung von + 2 Punkten nach Anl. 2 KV 2.2.5 aufgrund des Vor-
kommens bemerkenswerter Pflanzenarten bzw. des naturnahen Pflegezustands

Herleitung der Punktwerte der Mischbiotopflachen (zukinftige Bauflachen und Flachen des
Grilinzugs, zugrunde gelegt ist die Nutzungsgrenze des B-Plans abziiglich der bereits bebau-
ten Flachen):

10.510/10.530/10.710/11.221 Gewerbe- und Mischgebietsbauflachen, Biotopanteile
nach Angaben im B-Plan und Baunutzungsverordnung geschatzt:

10.510 u. 10.710: 65% zu 3 Punkten

10.530: 15% zu 6 Punkten

11.221: 20 % zu 14 Punkten; dies ergibt im Mittel der Flache ein Punktwert von 5,65/
mZ.
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10.510/10.530/10.710/11.221 Sondergebietsbauflachen, Biotopanteile nach Angaben
im B-Plan und Baunutzungsverordnung geschéatzt (die Prozentangaben beziehen sich
auf die noch freie, zu bebauende Flache, diese ist kleiner als die Bezugsflache, so dass
sich fur die zu Uberbauende Flache hdhere Anteile ergeben als die sich aufs gesamte
Grundsttick beziehende Grundflachenzahl (GRZ))

10.510 u. 10.710: 60% zu 3 Punkten

10.530: 25% zu 6 Punkten

11.221: 15 % zu 14 Punkten; dies ergibt im Mittel der Flache ein Punktwert von 5,39/
m2.

10.530/ 04.220/11.224 (Griinzug am InfraServ-Parkplatz): Baumhaine als Traufflachen
von Baumen mit vegetationsarmem Unterwuchs wie beim Bestand gerechnet, fiir
Baumtraufen ein Mittelwert von 30 Punkten/m? (einheimische/nichteinheimische Bau-
me) angesetzt + 10 Punkte/m? fiir Unterwuchs = 40 Punkte /m? Baumhain; dabei wird
davon ausgegangen, dass die Baume relativ dicht stehen und so gro3 gepflanzt wer-
den, dass sie nach drei Jahren bereits dicht schlieen; Flachenaufteilung nach Entwurf
zur Grunzugsplanung:

10.530 (Wege mit wassergebundener Decke): 30% zu 6 Punkten

04.220/11.224 (Baumhaine): 70 % zu 40 Punkten; dies ergibt im Mittel der Flache ein
Punktwert von 29,8/ m2.

10.530/ 04.220/ 11.224/11.225+ (zentraler Griinzug): Baumhaine wie im vorigen Punkt
dargestellt; Krduterrasen der Freiflachen in Anlehnung an die gut ausgebildeten Rasen-
flachen der HLUG bewertet, gegeniber diesen eine Aufwertung um 2 Punkte/m?, da
durch die Flachenausdehnung ein Wert fir bestimmte thermophile Insektenarten ge-
geben ist (s. Text); Flachenaufteilung nach Entwurf zur Griinzugsplanung:

10.530 (Wege mit wassergebundener Decke): 15% zu 6 Punkten

04.220/11.224 (Baumhaine): 25% zu 40 Punkten;

11.225.2+ (Krauterrasen) 60% zu 28 Punkten; dies ergibt im Mittel der Flache ein
Punktwert von 27,7/ m2.

10.530/11.225+ (Grlnzug sudlich Salzstral3e): Krduterrasen der Freiflachen wie oben
dargestellt; Flachenaufteilung nach Entwurf zur Griinzugsplanung:

10.530 (Wege mit wassergebundener Decke): 10% zu 6 Punkten

11.225.2+ (Krauterrasen) 90% zu 28 Punkten; dies ergibt im Mittel der Flache ein
Punktwert von 25,8/ m2.
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8. ErschlieBung des Plangebietes

Die im Plangebiet festgesetzten Baugebiete werden lber folgende bereits vorhandene Ver-
kehrsflachen erschlossen: Rheingaustral3e im Stiden, Wilhelm-Kalle-Stral3e im Westen, Pfal-
zer Stralle und Breslauer Stralle im Norden. Der geplante Ausbau der GlarusstralRe (Kurfirs-
tenstralle) dient Gberwiegend zur Entlastung des Durchgangsverkehrs im Stadstteil Biebrich
und erschlief3t gleichzeitig das vorhandene Industriegebiet sowie das westlich geplante Ge-
werbegebiet.

Die derzeit vorhanden Verkehrsflachen ,Am Rheinbahnhof* und ,Salzstralle“ sind fiir die
zukiinftige ErschlieBung der Nutzungen nicht mehr erforderlich. Diese Flachen werden Be-
standteil des Gewerbegebietes bzw. des Griinzuges. Teilweise werden Fahrrechte zu Guns-
ten der Anlieger auf den ehemaligen Stra3enflachen festgesetzt.

Das Gebiet ist durch vorhandene Bus- und Bahnanbindungen im fuBlaufigen Umfeld ver-
sorgt.

9. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Kanalisation, Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversor-
gung ist sichergestellt. Erforderliche Leitungsrechte sind in der Planzeichnung festgesetzt.

10. Immissionen
10.1  Verkehrslarm

Aus der vorliegenden Schall-immissions-Prognose zur Glarusstral3e (Kurfiirstenstralle) (Ja-
nuar 2009) ist zu entnehmen, dass der Kraftfahrzeugverkehr auf der geplanten Glarusstralle
(Prognose: ca. 7000-9000 Kfz / 24 Std.) als Verursacher flir zusatzliche Larmbelastungen zu
bezeichnen ist.

Die Zusatzbelastung durch die Verlangerung der Glarusstralte (Kurfirstenstral3e) liegt im
Einwirkbereich der Strale unterhalb des Richtwertes flir Gewerbegebiete, jedoch im Bereich
des Anschlusses der Glarus- (Kurflirsten-) / Breslauerstralle oberhalb der Grenzwerte fiir
Mischgebiete gem. der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).

Gemal § 1 der 16. BImSchV ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sicherzustellen, dass durch den Bau oder der wesentlichen Anderung von Ver-
kehrswegen die in § 2 der 16. BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden. Bei Uberschreitung der Grenzwerte besteht die Notwendigkeit fiir Schallschutzmaf-
nahmen. Die Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen wird durch die 24. BImSchV geregelt
und soll im Zuge des Straltenbaus erfolgen.

Die anspruchsberechtigten Gebaude sind in der Schall-Immissions-Prognose, Glarusstralle
Wiesbaden-Biebrich, InfraServ (2009) aufgefuhrt. Ein entsprechender Hinweis ist in den text-
lichen Festsetzungen aufgenommen.

10.2 Gewerbelarm

Die vom Industriepark ausgehenden Larmbelastungen liegen Tags und Nachts bei Werten
unterhalb der zuldssigen. Immissionsrichtwerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“

10.3 Stérfallbetrachtung

Vor dem Hintergrund der rdumlichen N&he des Industrieparks Kalle-Albert hinsichtlich der
Auswirkungen von evil. Stérfallen in im Industriepark ansassigen Betrieben erfolgte eine gut-
achterliche Bewertung auf der Grundlage reprasentativer hypothetischer Storfall-Szenarien
gemaR § 50 BImSchG durch den TUV (Technische Uberwachung Hessen GmbH - Umwelt,
Sicherheit und Management, Riidesheimer Stralle 119, 64285 Darmstadt) im Jahr 2003.
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Die ermittelten Auswirkungen dieser Szenarien fiihren zu keiner ernsten Gefahr fiir Personen
auf den betrachteten Grundstiicken an der Pfalzer Stralle und Wilhelm-Kalle-Strale.

Zu einer neueren Ammoniakverdampfer-Anlage im Industriepark wurde gleichfalls ein Gut-
achten erstellt (2007). Zu der betrachteten Anlage (Gebaude InfraServ F 227) ist gemal den
Anforderungen des RPU ein Mindestabstand fir das geplante Mischgebiet von 260m einzu-
halten, dieser Abstand ist gewahrleistet. Durch die geplante Verlagerung der Anlage wird
sich der Abstand nochmals erheblich verbessern.

Bei den in den Gutachten betrachteten Szenarien handelt es sich um sogenannte ,Dennoch-
Storfalle” nach dem SFK-Leitfaden SFK-GS-26, die - mit Ausnahme des Dennoch-Storfalls
fur die zentrale Kélteversorgung - Bestandteil der Sicherheitsberichte der relevanten Betriebe
im Industriepark sind und die konkrete Ausfihrung und Lage der Anlagen mit relevanten
Mengen an gefahrlichen Stoffen beriicksichtigen.

Zwecks Klarstellung wird nochmals betont, dass trotz der Ergebnisse des Gutachtens natr-
lich ein gewisses ,Restrisiko” durch den Umgang mit geféhrlichen Stoffen im Industriepark
besteht und theoretisch - wenn auch mit entsprechend geringer Wahrscheinlichkeit - im In-
dustriepark Wiesbaden auch Storfalle moglich sind, die zu einer ernsten Gefahr fiir die Per-
sonen in der Nachbarschaft des Industrieparks flihren kdnnten. Diese ,Katastrophenszenari-
os“ sind bei der Katastrophenschutzplanung zu beriicksichtigen und sind auch bislang ent-
sprechend bertcksichtigt worden.

11. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Die Flachen des Geltungsbereiches sind teilweise im Altlastenkataster des Umweltamtes
aufgeflihrt. Weitere Inhalte siehe Absatz 7.5ff

12. Eigentumsverhéltnisse und bodenordnende MaRnahmen

Die Flachen des Plangebietes sind im Eigentum der Stadt Wiesbaden, der SEG, des Landes
Hessen, der Firma Infraserv sowie im Privatbesitz. Fiir die bodenordnenden MalRnahmen zur
Realisierung der Glarusstrafte (Kurfirstenstralte) sowie des Griinzuges wird ein stadtebauli-
cher Vertrag zwischen der Stadt Wiesbaden und der Firma Infraserv geschlossen.

13. Stadtebaulicher Vertrag

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur ,Privaten Grinflache
- Parkanlage® sowie die Bereitstellung einer Ersatzflache fiir die Blaufliigelige Odlandschre-
cke wird durch einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt. Die Umsetzung der MaRnahmen
fir die Umsiedlung der Blaufliigeligen Odlandschrecke ist bereits in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde durchgefiihrt worden.

14. Statistische Angaben

Plangebiet 16,00 ha
SO-Verwaltung (Innerhalb des SO befinden sich u.a. Grinfla- 1,30 ha
chen)

M 2,60 ha
GE 4,60 ha
Stralienverkehrsflachen, Verkehrsgriin 2,80 ha
Stellplatze in der privaten Griinflache 0,80 ha
Private Griinflachen (ohne Stellplatze) 2,80 ha
Flachen fir MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent- 1,10 ha
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
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15. Kosten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind aufder Kosten fiir Planungsleistungen und
Kosten fur Verdffentlichungen keine weiteren finanziellen Aufwendungen verbunden.

Zu der zukinftigen Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Ziele sind noch Mal-
nahmen und Vertrdge notwendig. Die folgende Ubersicht gibt einen Uberblick der bisher kal-
kulierbaren Kosten mit Berlicksichtigung der einsetzbaren Fordermittel.

Fir alle MaRnahmen kénnen aus den Forderprogrammen ,Soziale Stadt Biebrich SidOst®
oder zum Stral’enbau aus dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz Landes- und Bun-
desmittel genutzt werden.

- Die Herstellung des Grunzugs durch InfraServ ist in mehreren Bauabschnitten vorge-
sehen. Die Herstellungskosten werden von InfraServ auf ca. 1.5 Mio € - 2 Mio € ge-
schatzt.

- Die Kosten flir den Bau der Glarusstralde werden auf ca. 7,3 Mio. € (inkl. Grunder-
werb, Larmschutz, Altlastenentsorgung etc.) geschéatzt. Hierbei ist mit einem Zu-
schuss des Landes aus GVFG Mitteln in Héhe von 2,5 Mio € zu rechnen. Mit der Fer-
tigstellung der Glarusstrale kann die weiter dstlich gelegene Albertstralie entfallen
und den Industriebereichen als Werksgelande zugeschlagen werden. Gleiches gilt fir
die StraBenflachen der ,SalzstraRe“ und der Strafte ,Am Rheinbahnhof*. Uber diese
Grundstlicksgeschafte ist mit einem Mittelrlickfluss von ca. 1,5 Mio € zu rechnen.

- Der Ankauf der Geno 50 Hauser an der Pfalzer Stral3e ist abgeschlossen, (SV 08-V-
80-2330), die Umsiedlungsmalinahmen laufen derzeit im Rahmen des Projektes So-
ziale Stadt Biebrich StidOst. Der Abriss der Gebaude erfolgt nach der Umsiedlung.
Die nicht fuir den Stral3enbau bendtigten Grundstiicksflachen werden an InfraServ
veraullert, die Abrisskosten flir die Gebaude werden anteilig zu den Grundstticksfla-
chen zwischen InfraServ und der LHW geteilt.

- Mittelfristig ist auch der Entfall der GWW Hauser an der Salzstralte notwendig, um die
Immissionsschutzgrenzen flr InfraServ auszuweiten. Die Inhalte sind noch mit der
GWW auszuhandeln. Die Ziele sind den Beteiligten bekannt.

Fir den Geb&ude- und Grundstiucksankauf, den Abbruch und Umsiedlung der Be-
wohner ist mit Kosten in Hohe von ca. 1,4 Mio € zu rechnen. Der von dieser Summe
abzuziehende Férderanteil aus dem Projekt Soziale Stadt mit ca. 66% liegt bei ca.
950.000 €. Diese Kosten sind in der Gesamtkalkulation zur sozialen Stadt enthalten.
Die Grundstlicke werden nach Abbruch und Freirdumen der Flachen ebenfalls an
InfraServ verauflert, gleiches gilt fiir die an diese Grundstlicke angrenzenden Stra-
Renflachen.

- Fir sonstige MaRnahmen in Zusammenhang mit den Ubergangen des Griinzugs zu
den angrenzenden Straltenbereichen, evil. zusatzlichen Larmschutzeinrichtungen auf
den Freiflachen und kleineren Ordnungsmalnahmen ist mit ca. 200.000 € an Finan-
zierungsbedarf zu rechnen, der wiederum zu einem Anteil von ca. 66 % aus dem Pro-
jekt der Sozialen Stadt finanziert werden kann, in der Gesamtkalkulation sind sie be-
reits enthalten.

16.  Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert (Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990).



