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PLANUNGSGRUNDLAGEN
ANLAB DER PLANUNG (Stéddtebauliche Einordnung)

- Veranlassung

Die Stadt Wiesbaden beabsichtigt, eine planungs-
rechtlich verbindliche Grundlage fir die Erweiterung
der im Plangebiet bestehenden Tennisanlage (4 Plat-
ze) zu schaffen. '

Der Verein "TUS Eintracht Wiesbaden" beabsichtigt
die baldmdgliche Erweiterung der Anlage um 3 Platze.

- Bisheriges Verfahren

Nach Aktenlage reicht die Geschichte des B-Plan-Ver-
fahrens "Tennisanlage Freudenberg" zuriick in das
Jahr 1979 und hat sich mit dem B-Plan-Entwurf vom
23.01.81 planerisch wie folgt konkretisiert:
Vorgesehen waren 22 Tennlsspielfelder, 88 Gemein-

" schaftsstellplédtze sowie griinordnerische MaBgaben

einfachster Art. Eine gualifizierte Beriicksichtigung
landschaftlicher Beziige entsprechend BauGB (seiner-
zeit BBauG) § 1 (1) lag nicht vor.

‘Eine erforderliche Anderung des FNP von bisher "Fla-

chen fiir die Landwirtschaft" in kiinftig "Griinfla-
chen" ist beabsichtigt. Ein Teilbereich muf jedoch,
nach aktuellem Planungsstand, als "Fliche fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen werden (Aus-
gleichsfldchen).

- = Aktuelle Planungsvorgaben

o Erweiterung der Tennisanlage mit Errichtung wei-
terer Spielfelder in einem fiir Natur und Land-
schaft vertriglichen Umfang

o Ausdehnung und Ordnung der Stellplitze sowohl
fiir die Benutzer der Tennisanlage als auch flr
Erholungssuchende

o Die vorhandenen Gartenfldchen sollen nicht pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

o Ausgleichsmagnahmen sind innerhalb des Planungs-
gebietes vorzusehen.

- Bedarfsnachweis
Anhand der Hitgliederzahlen'des "TUS Eintracht Wies-
baden" und auf Grundlage der "Orientierungshilfen

flir die Planung von Tennisplatzen" wurde ermittelt,
daf der Verein derzeit liber zu wenig Plidtze verfigt.
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Zur guten Versorgung seiner Mitglieder werden 7 Ten-
nisplitze benttigt. Eine Erweiterung um 3 Pldtze er-
méglicht somit bei derzeitigem Mitgliederstand eine
gute Verscrgung.

Es ist daneben zu berlicksichtigen, daB insgesgm? fiir
das Stadtgebiet Wiesbaden ein erhebliches Defizit an
Tennisplédtzen besteht. :

(Quellen: Orientierungshilfen fiir die Planung und

Errichtung von speziellen Anlagen fiir einzelne
Sportarten, Deutscher Sportbund, Ffm. 1984; Aufstel-
lung iiber die Mitgliederzahlen der Wiesbadener Ten-
nisvereine, Landessportbund Hessen @.V., Stand
20.06.90; Aufstellung der Vereinstennispl&dtze in
Wiesbaden, Sportamt Wiesbaden, Stand 24.05.91.)

RECHTSGRUNDLAGEN

Flir d¢ie Aufstellung eines Landschaftsplanes zum Be-
bauungsplan zugrundeliegende Gesetze und Verordnun-
gen sind; '

- Baugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 BGBl1l. I S. 2253

- Baunutzungsverordnung vom 01.,01,1990

- Planzeichenverordnung vom 18.12.19%0

- Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 GVBl. I S. 102 in Verbindung mit der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
20.07.1990

- Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.09.1980 GVBIl.
I S. 309, II 5. 881-17, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom-08.08.1986, GVBl. S. 253

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
12.03.1987 BGBl. I 5. 889

- Gemeinsamer ErlaB des Hessischen Ministers fir
Landentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und For-
sten und des Hessischen Ministers des Innern vom
12.10.1982 betr. Aufstellung von Landschaftspldnen
nach § 4 HENatG : '

Das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
12.03.1987 sienht in seinem § 6 (1-4) die Erarbeitung
von Landschaftsplinen im Rahmen der Bauleitplanung
vor. Aufstellung, Ziele und Inhalte von Landschafts-
pldnen regelt das Hessische Naturschutzgesetz vom
19.09.1980. Nach § 4 Hess. Naturschutzgesetz stellt
die Aufstelluny eines Landschaftsplanes ein Regeler-
fordernis dar. Durch die gesetzgeberische Aufwertung
der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
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1.3.2.

1.4.2.

durch das BNatSchG und das HENatG kommt der Vor-
schrift des § 4 HENatG die Bedeutung zu, daB Bau-
leitplanung chne in sie integrierte Landschaftspla-
nung rechtlich unméglich geworden ist.

Die MaBnahmen zur Griinordnung und Freifldchengestal-
tung sind im Rahmen der Vorschriften des BauGB (§ 9
(1) Nr. 15, 20, 25) in Verbindung mit Hessischer

' Bauordnung (HBO) verbindlich festzusetzen.

GELTUNGSBEREICH
Vorgabe gemdf B-Plan vom 23.01.81

Der Planbereich wird unter EinschluB der benannten
Flichen wie folgt begrenzt:

o Osten: Freudenbergstr. (Bereich siidl. d. Kaser-
- nenzufahrt)
o Siiden: Feldweg Freudenbergstr. - Himmelreich

o Westen: Feldweg parallel zur Freudenbergstr.
(Dist. ca. 200 m)

o Norden: Feldweg/Wanderweg von der Freudenbergstr.
Richtung Siidspitze des Schlossparkes
Freudenberg

Abweichungsvorschlag des Landschaftsplanes

Zur Sicherung einer wirksamen landschaftlichen Ein-
bindung des Plangebietes wird im Bereich der West-
grenze die Einbeziehung eines vorhandenen land-
schaftsprigenden Feldgenhdlzes vorgeschlagen (Be-
standssicherung).

UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND BEZUGE 2U SONSTIGEN PLA-
NUNGEN

Regionaler Raumordnungsplan Siidhessen (RROP)

Der RROP Siidhessen stellt die Fl&che des Plangebie-
tes als regionalen Griinzug und als Landschafts-
schutzgebiet dar.

Fldchennutzungsplan der Stadt Wiesbaden (FNP)

Der rechtsgiiltige FNP stellt im Planbereich Flichen
fiir die Landwirtschaft dar. Eine Anderung mit den
kinftigen Darstellungen "Grinflachen" sowie "Flidchen
fiir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" ist beab31cht1gt und
erforderlich. _

/9



1'4.3.

1.4.4.

1.4.5.

Ein Abweichungsverfahren vom RROP ist durchzufilihren.
Biotépsicherungsplan Wiesbaden

Der Biotopsicherungsplan Wiesbaden weist einen ca.
40 ha groBfen, westlich und slidwestlich benachbarten
Landschaftsbereich als schutzwiirdiges Biotopgebiet
(Biotop Nr. 2 - 3 "Kuckuckslach", vergl. Karte An-
hang) aus.

Dieser Bezug hat eine besondere Planungsrelevanz und
ist daher im Rahmen des Landschaftsplanes zu berick-
sichtigen.

Schutzgebiete und Vorrangfldchen

o Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes (VO vom 07.12.1966). Zur
Verwirklichung der Planungsziele ist die Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutz zu beantragen.

o Mit Al1-Bdden weist das Plangebiet eine gute Nut-
zungseignung flir die Landwirtschaft auf.

o Die Flachenschutzkarte stellt fir das Plangebiet
keine Schutzbereiche dar.

Planungsabsicht "Arboretum"

Fiir die westliche AnschluBfliche besteht die bislang
noch nicht konkretisierte Planungsabsicht der Ein-
richtung des Arboretums. Im Hinblick auf die Anord-
nung von im Rahmen dieses LP zu planenden Baumstruk-
turen empfiehlt sich die Beriicksichtigung dieser
langerfrlstlgen Planunqsab51cht.

Anzustreben widre ein harmonisch strukturierter Uber-
gangsbereich, um einen landschaftsgestalterlsch har-

~ten Bruch zu vermeiden.
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1.4.6. Landéchaftsplan-Vorentwurf "Leierbachtal"

Beziiglich der natlirlichen Grundlagen im Plangebiet
wird auf den Vorentwurf LP "Leierbachtal' aus demn
Jahre 1985 zuriickgegriffen, bzw. verwiesen.

Damit werden die dkologischen Zusammenhdnge des
Plangebietes in ihrem Wirkungszusammenhang mit den
angrenzenden landschaftlichen Bereichen dargestellt.
Eine isolierte Betrachtung nur des Planungsraumes
wdre von nur duBerst eingeschrédnkter Aussagekraft,
da planungsrelevante Angaben ohne Berilicksichtigung
libergreifender Beziige kaum in der erforderlichen
Qualitdt herleitbar sind. .

1.5, AUFGABEN UND ZIELE DES LANDSCHAFTSPLANES

GemdB BauCGB in Verbindung mit dem HENatG ist es u.a.
Aufgabe der Bauleitplanung, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwicklen.

Neben der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
(BauGB § 1 (5) 4.) sind insbesondere auch die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen.

"Einzelheiten zu konkreten Schritten beziliglich der
Verwirklichung dieser Ziele sind an entsprechender
Stelle dieses LP zu thematischen Teilbereichen je-
weils gesondert erliutert.

Der vorliegende LP bereitet die fiir eine Abwigung
erforderlichen Grundlagen auf und empfiehlt aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
angemessene Darstellungen und Festsetzungen zur Auf-
nahme in den B-Plan (gem#B HENatG § 4 (2)).
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2.1.2‘

BESTANDSAUFNAHEME UND BE =
HERTUNLG

STKDTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE SITUATION/BEZUGE

Lage, verkehrsmﬁﬂige Anbindung und Erschlieﬁung

Das Plangebiet liegt als Teil des westlichen
Stadtrandbereiches bereits in der Ubergangszone
zur freien Landschaft. Die FreudenbergstraBe tan-
giert  das Plangebiet und stellt die verkehrsmédBige
Anbindung dar. Gleichzeitig markiert sie den west-
lichen Siedlungsrand. Aufgrund der direkten Lage
an der FreudenbergstraBe ist der Geltungsbereich
verkehrsmidfig sehr gut erschlessen.

Von der FreudenbergstraBe fithren als siidliche und
ndrdliche Begrenzung des Plangebietes je ein Feld-
weg und ein Feldweg / Wanderweg nach Westen. Die
Wege stellen wichtige Verbindungen in das Naherho-
lungsgebiet Leierbachtal sowie zum SchloBpark
Freudenberg dar.

Landschaftsbild und Topographie

Das Plangebiet ist nach Westen und Sliden exponiert
(abfallende Hanglage). '

Die Fldche ist jedoch durch auferhalb des Plange-
bietes vorgelagerte Vegetationsbestdnde grofrdumig
gut in-die Landschaft eingebunden. Dies gilt ins-
besondere aus westlicher Richtung von der freien
Landschaft her.

Die vorhandene Topographie innerhalk des Planbe-
reiches stellt sich bei einer Gesamtneigung von NO
{224 m {NN) nach SW (212 m iiNN) wie folgt dar:

o H8hendifferenz ca. 12 m auf ca. 250 m Strecke
(ca. 5 %)

o0 Einheitliches natfirliches Gefidlle diagonal durch
das Gebiet nach SW.

o Vorhandene Veridnderungen der Topographie, be-
dingt durch Baumafnahmen in Verbindung mit der
vorhandenen Tennisanlage, stellen die nicht
landschaftsgerecht ausgeformten B&schungsberei-
che dar.

f1.3



2.2.1'

2.2.02.

- 13 -

AKTUELLE FLACHENNUTZUNG (bzw. aktueller Zustand des

Gebietes - vgl. Karte 1)
Innerhalb des Planbereiches

Der aktuelle Zustand des Plangebietes ist in Karte 1
("Bestandsaufnahme als Grundlage der planungsbezoge-
nen Landschaftsanalyse") dargestellt.

Bei den Nutzungen handelt es sich um folgende:

- Im Westen des Geltungsbereiches ist intensive ak-
kerbauliche Nutzung vorhanden. Daneben folgt im
ndrdlichen Abschnitt die Tennisanlage mit 4 Pl&t-
zen, einem Vereinsheim und umgebenden Rasenflichen
sowie Zuwegungen. Die Anlage ist nicht geniigend in
die Umgebung eingebunden, die Boschungen sind
nicht landschaftsgerecht ausgeformt.

- Ein Teilbereich wird gidrtnerisch genutzt mit iiber=-
wiegendem Nutzgartenanteil, einigen Obstbdumen so-
wie zwei Gartenhlitten. Die Gdrten sollen nicht
planungsrechtlich gesichert werden. Da siidl. an-
grenzend Gartenflichen geplant sind, ist eine Ver-
lagerung sinnvoller. )

- Im norddéstl. Beréich an der FreudenbergstraBe ist
auf einer vegetationsfreien Fldche ein Parkplatz
entstanden, der weder eingegriint noch gecrdnet
ist. Der Bedarf nach Stellplédtzen ist sowohl fir
die Tennisanlage als auch fiir Erholungssuchende
(Leierbachtal, SchloBfpark Freudenberg) dringend
vorhanden, der Parkplatz in seiner jetzigen Form
ist jedoch unbedingt negativ zu bewerten.

- Die Ubrigen Fldchen sind ﬁngenutzt und somit der
Sukzession liberlassen.

Angrenzende Bereiche

- Nérdlich angrenzende Bereiche
¢ SchloBpark Freudenberg mit Baumbestidnden
o Jugendzeltplatz mit aufgelockerten Bestidnden an
Grofigehblzen

Die Nutzung beider Bereiche ist iiberwiegend extensiv
geprdgt. Das Erscheinungsbild ist von Biumen bzw.
GroBgehélzen wesentlich bestimmt. '

Die Bereiche unterliegen nur zeitweise einer inten-
siven, zum Teil aber auch ungeordneten Nutzung. So
ist der Zeltplatz im Sommer stirker frequentiert.

/14



2.3-

2.3.1.

2.3.2.

.

Der SchloBfpark unterliegt dagegen nur wdhrend der
Feste einer intensiven Nutzung.

- Bereich &stlich der Fréudenbergstraﬁe

" Amerikanische Kaserne. Keine hohe bauliche Verdich-

tung. Aufgelockerter Baumbestand.

- Siidlicher Bereich

Intensiv bewirtschaftete Ackerflache sowie Streu-

obstflichen und Girten.

- Westlicher Bereich _

Feldgeh&lz (WeiBdornhecke). Angrenzend Hubschrauber-
landeplatz (Nebenfunktion als Bedarfsparkplatz bei
Veranstaltungen im SchloBpark), anschliefend dann
auch intensiv bewirtschaftete Ackerflidchen..
LANDSCHAFTSELEMENTE

Zuordnung zu naturrdumlichen und landschaftsdkologi-
schen Einheiten

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der naturrdumli-
chen Grundeinheit 7. Ordnung: Fichtenkopf-Riedel

(siehe Anlage).

Die Einheit umfaft den kleinen HShenzug (Riedel)
gwischen dem Lippbachtal und dem Weilburger Tal mit
dem Schlofpark Freudenberg, der Siedlung Freudenberg
und den SchieBstédnden am WeiBen Weg. Die Nutzungs-~
struktur ist iliberaus vielfdltig. Sie reicht von
Siedlungen, iiber Acker, Obstwiesen, Girten, Wald bis
hin zu Einrichtungen fiir den Sport. Die Elnhelt gilt
als stark kulturbeeinfluBt.

Landschaftstkologisch ist der Geltungsbereich der
Einheit "Kuppen und Verebnungen im Vortaunus" zuge-
ordnet.

Geologie und Boden

Bel dem Ausgangsgestein handelt es sich um pliozénes
Terrassenmaterial (Sand, Kies) liber quartédrem Schutt
und L&Alehm.

Der Bodentyp ist Pseudogley-Parabraunende mit groser
Entwicklungstiefe schwach bis mdBig erodiert. Bei
der Bodenart handelt es sich um schwach steinig-gru-
sigen lehmigen Schluff bis schlufftonigen Lehn.
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2.3.3.

- 15 -

Der natiirliche Oberboden steht im Planungsgebiet
gréBtenteils noch an. Nur im Bereich der Tennisanla-
ge, aber auch bei dem Parkplatz haben Verdnderungen
(zum Teil durch Aufschiittungen und Verdichtungen)
stattgefunden.

Der natiirlich anstehende Boden kann seine Funktionen
wie Versickerung, Verdunstung und Vegetationsstand-
ort uneingeschrinkt wahrnehmen. Dagegen ist die na-
tiirlich gewachsene Bodenstruktur im Bereich der Ten-
nisanlage sowie des Parkplatzes mehr oder weniger
zerstdrt, verindert und verdichtet, die natiirlichen
Funktionen sind beeintrédchtigt. '

Bodennahe Klimaverhdltnisse und Lufthygiene
- Klima

Der Geltungsbereich geh8rt zu einem Gebiet mit deut-
licher Klimagunst. Dies zeigt sich in der mittleren
Jahrestemperatur zwischen 8 + 9 Grad Celsius sowie
durch die Zugehdrigkeit zu den Wdrmesummen-Stufen
ziemlich mild und mild der Wuchsklimagliederung.
Daneben ist er Teil einer vorrangig Ausgleichslei-
stungen produzierenden Fliche und somit Teil eines
Kaltluftentstehungsgebietes. Der Kaltluftabfluff er-
streckt sich in siildwestlicher Richtung zum Leier-
bachtal hin. Die Kaltluft flieBt mit den Strdmen des
Leierbachtales zusammen, bzw. verstidrkt diese, in
Richtung Schierstein.

Daneben ist das Plangebiet (gem. dem Landschafts-
plan-Vorentwurf Leierbachtal aus dem Jahr 1985) im
Bereich von Lagen mit gutem Luftaustausch gelegen.
Die Lagen &stlich der Freudenbergstrafe dagegen wer-
den als Zonen mit geringem Luftaustausch und Uber-
wdrmung bezeichnet (vergl. Karte der Anlage).

Die vom Plangebiet ausgehende, ausgleichende Wirkung

ist nicht zu verkennen. Eine wesentliche Beeintréch-

tigqung seiner stadtklimatisch positiv wirksamen

Funktion ist daher abzulehnen. Dies bedeutet:

o keine weitere bauliche Verdichtung,

© Begrenzung von Flicheninanspruchnahmen fiir Versie-
gelungen, welche geeignet sind, die klimatischen
Funktionen zu beeintridchtigen,

o AusgleichsmaBnahmen, besonders in Hinblick auf de-
ren klimatische Funktionen.
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2.3.4.

2.3.5.

24354 L s

- 16 =-

- Lufthygiene

Die Immissionsbelastung des Plangebietes wird im LP-
Vorentwurf Leierbachtal als "m#&Big" bezeichnet
{Hauptursache: Verkehr).

Planungsrelevante Bezilige sind nicht erkennbar.

. Wasser

Keine relevanten Beziige, soweit MaBgaben beziiglich

- der zulédssigen maximalen Flachenversiegelung beach-

tet werden. . !
Nutzungsbedingte relevante Schadstoffeintrdge in das
Grundwasser sind nicht zu befiirchten. Dies gilt im
Bereich geplanter Stellplitze nur fiir den Fall der
ordnungsgemdBen Benutzung.

Die unbebauten Bereiche haben eine Bedeutung fir
Grundwasserschutz und =-neubildung, da der natiirliche
Kreislauf von Niederschlag, Versickerung und Verdun-
stung nicht unterbrochen ist.

In Bereich der Tennisanlage sowie der Parkplitze
sind die Funktionen je nach Versiegelungsgrad und
Verdichtung mehr oder weniger eingeschrinkt. Inner-
halb der Griinflichen ist der ProzeB jedoch véllig
intakt.

Vegetation
Potentielle natiirliche Vegetation

o_Flattergras - Hainsimsen - Buchenwald
{Luzulo - Fagetum - milietosum)

Zu den bodenstindigen Gehdlzen gehdren:

Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche ' - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Salweide ; - Salix caprea
WeiRdorn _ - Crataegus moncgyna
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
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2.3.5.2. Realvegetation

o Vorhandene intakte Wegraln—Vegetatlonsstre1fen
51nd erhaltungswiirdig.

o Es werden, insbesondere im Bereich der Girten,
vornehmlich die unbedingt zu erhaltenden Gehdlze
dargestellt. (Hervorhebung des besonders erhaltens-
werten Bestandes). :

o Hervorzuheben sind die unbedingt erhaltungswirdi-
gen Sukzessionsbereiche (magere Glatthafer-Gesell-
schaften), deren besonderer Wert vor allem durch
die Benachbarung zu vorhandenen Biotopflidchen
(vgl. 02 1.4.3.) bestimmt wird. Ihre Erhaltung im
groftmdglichen Umfang ist daher unbedingt mit
Prioritdt anzustreben.

D. h., die Fldcheninanspruchnahme solcher Flichen-
teile im Zuge geplanter Nutzungsdnderungen ist zu
minimieren.

- Kartierte Geh&lzarten im Plangebiet (Jungpflanzun-
gen)

o Wie im Bestandsplan (Karte 1) aufgefiihrt.

o0 Weiterhin im Bereich des Geh&lzbestandes Nr. 1 der
Karte: _
Apfelrose (nicht standortgerecht)
Feldahorn :
Hainbuche
Hasel
Liguster
Linde
Roter Hartriegel
Roterle (nicht standortgerecht)
Vogelkirsche

- Kartierte Arten auf nérdlich angrenzenden Fl&ichen
(Altbestinde)

o Obstbiume
Gemeine Kiefer
Stieleiche

- Vogelkirsche
WeiBbirke

/18



2.3.6.

2.3.7.

—18..;

Tierwelt

- Vertiefende Erhebungen im Bereich des Plangebietes

sind wegen der fehlenden Planungsrelevanz als
nicht erforderlich bzw. vertretbar anzusehen.

Begriindung:

o Charakter und Umfang der beabsichtigten Eingrif-
fe im Plangebiet erlauben Bestandsschutzmafnah-
men gleichermaBen wie AusgleichsmaBnahmen (in
Bezug auf Okotope als Lebensrdume}.

Erhebliche Beeintridchtigungen der Tierwelt sind
damit nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der "Kartierung einiger ausgewdhlter
Vogelarten im Stadtkreis Wiesbaden 19286 - 1550"
von Frau Mallach durchgefilhrten Brutzeitbeobach-
tungen lassen jedoch einige Riickschliisse zu.

Es handelt sich hierbei nicht ausschlieflich um

- Beobachtungen im Geltungsbereich selbst, sondern

auch in den angrenzenden Bereichen.

Im Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung wur-
den folgende Arten beobachtet:

- Dorngrasmicke (1586 — 90)

- Feldschwirl (1988)

- Gartenrotschwanz (1986 - 90, Rote Liste-Art)

- Nachtigall (1986, 1989, 1990)

Im SchloBpark sowie der Umgebung konnten die fol-
genden Arten nachgewiesen werden:

- Griinspecht (1988/89, Rote Liste-aArt)

- Mittelspecht (1986, 1989, 1990, Rote Liste-Art)
- Pirol (1986 -~ 88, 1990, Rote Liste-Art)

~ Turteltaube (1986, 1987, Rote Liste-Art)

Viele der Arten benutzen den Geltungsbereich le-
diglich zur Nahrungssuche. Es zeigt sich aber, dag
besonders Strukturen wie Geblsche, krautreicher,
dichter Bewuchs sowie Biume und Feldgehdlze von
grdbBter Bedeutung sind und erhalten bzw. ergédnzt
werden milssen. '

Beziige zu Flichen von besonderem Wert fiir Naturhaus-
halt und Landschaftspflege auBerhalb des Geltungsbe-
reiches

- Von besonderer Bedeutung in Bezug auf die Pla-

nungsabsicht des B-Planes ist die benachbarte Lage
zum Biotopbkereich "Kuckuckslach" (Biotop-Nr. 2 - 3
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im beschlossenen Biotopsicherungsplan der Stadt).
Das Verfahren zur Unterschutzstellung des Gesamt-
bereiches als "Geschiitzter Landschaftsbestandteil”
(nach HENatG § 15) wird von der UNB (Amt 81) ak-"
tuell betrieben.
Der Biotopschutzbereich ist gekennzeichnet durch
eine ausgeprigte Vielfalt ven, fiir Naturhaushalt
und Landschaftspflege wertvollen Elementen.
Im unmittelbaren Zusammenhang mit dem feinstruktu-
rierten Geflige dieses Raumes steht auch seine be-
sonders hohe Stérungsempfindlichkeit. Aus dieser

.~ Empfindlichkeit begrilndet sich die Notwendigkeit
einer riicksichtsvollen Nutzung und Entwicklung an-
grenzender Bereiche.

Fiir den B-Plan ergeben sich daher aus Sicht des Bio-
topschutzes als Belang des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege in Bezug auf die angrenzenden Be-
reiche folgende Forderungen bzw. Vorgaben:

o Abschirmung der Sportanlage durch geeignete
Pflanzriegel -

o Keine Nutzungsintensivierungen oder Ausweisungen
von Stérnutzungen im Bereich westlicher und sid-
~ westlicher Fl3chenteile

o Notwendigkeit der Durchfiihrung konzeptionell ent-
sprechend gualitdtvoll gestalteter, ausgleichs-
wirksamer Mafnahmen im Sinne des Biotop- und Ar-
tenschutzes méglichst in enger Verzahnung zum Bio-
top 2 - 3 "Kuckuckslach” in siidlichen und silidwest-
lichen Bereichen.

ERHOLUNGSEIGNUNG / ERHOLUNGSFUNKTION

Der Geltungsbereich ist Teil eines bedeutsamen Nah-
erholungsgebietes im Wiesbadener Westen. Besonders
flir die Bewohner der Siedlungen Freudenberg und
Schelmengraben bieten sich vielfdltige Mdglichkeiten
zur ruhigen Erholung. Dies gilt umsomehr, je weiter
man von der viel befahrenen Freudenbergstrafe sowie
dem Hubschrauberlandeplatz Richtung Westen gelangt.
Es ist somit sinnveoll, intensivere - evtl. auch
ldrmausstrahlende - Erholungsnutzungen an der Freu-
denbergstrafe (mit der ndrdlich vom Geltungsbereich
liegenden SchieBanlage und dem Zeltplatz) zusammen
zu fassen. '
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Festzustellen ist aber, daf sich an dem gegebenen
Standort die Mdglichkeit anbietet, verschiedene An-
spriiche an die Erholung durch eine mafvolle Kombina-
tion ohne erhebliche gegenseitige Beeintrdchtigungen
zu verkniipfen (z. B. Ausgleich von Stdrungen durch
attraktive landschaftliche Gestaltung).

Dies wiirde eine weitestmbgliche Erhaltung und Ergén-
zung vorhandener natiirlicher Qualitdten einerseits,
die Beseitigung bzw. Minderung von Stdrungen ande-
rerseits bedeuten.

Letztendlich kdnnen durch eine sinnvell durchdachte
Abstimmung die verschiedenen Nutzungsinteressen 1n
Einklang gebracht werden.

0 So ist bei einer attraktiven landschaftsgerechten
Gestaltung des Gebietes (intensive pflanzliche
Einbindung der Sportanlagen) eine Nutzung als Ten-
nisplatz am gegebenen Standort kein dominanter
storfaktor fiir Spazierginger.

o Umgekehrt wird durch eine gualitidtsvolle Einbin-
dung der Tennisfelder auch der Erhelungswert der
Sportanlage gesteigert.

o Weiterhin kann die Auslastung erforderlicher
S5tellplatze verbessert werden. Die Gestaltung des
Parkplatzbereiches und Hinweise auf Wandermdglich-
keiten (Beschilderung) k&nnen dazu beitragen, die
Besucherfrequenz zu beeinflussen.

STORELEMENTE AUS SICHT DER LANDSCHAFTSPFLEGE UND DES
NATURSCHUTZES '

Planungsrelevante Stérelemente werden in Karte 1

{Bestandsaufnahme) dargestellt,

Als Storfaktoren eingestuft wurden der Parkplatz,

die Tennisanlage mit den Aufschiittungen sowie die

Splittfliache innerhalb der Sukzessionsflédche.

- Parkplatz: Die Einstufung erfolgt aufgrund der
mangelhaften Gestaltung und Einbin-
dung der Fléche sowie aufgrund der
hohen Verdichtung.

- Tennisanlage: Die Anlage ist nicht in die Umgebung
eingebunden, die Pflanzungen sind
véllig unzureichend. Die Bdschungen
sind nicht landschaftsgerecht ausge-
formt.

- Splittflache: Diese Fldche ist kaum mehr als Stor-
faktor zu bezeichnen, da sich auf-
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grund der gednderten Bodenverhdlt-
nisse mittlerweile eine interessante
Vegetation auf dem trockenen, mage-
ren Standeort einzustellen beginnt.

Eine baldmdgliche Beseitigung der Storfaktoren (au-
Ber der Splittfliche) ist in der gegebenen empfind-
lichen landschaftlichen Situation besonders wiin-
schenswert.

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch die
Tennisanlage mit Parkplatz im Norden, durch intensi-
ven Ackerbau im Westen sowie im Siiden durch Sukzes-
sionsflichen, die teilweise bereits deutlich anthro-
pogen beeintridchtigt sind (Splittfldche, Bdschungen,
Wege). _

Daneben finden sich auf 2zwei Parzellen Girten mit
Nutzgartencharakter und Obstbaumbestand. Insgesamt
muB der Bereich als deutlich kulturbeeinflupt bewer-
tet werden. Es gibt aber einige bedeutsame Bereiche
und Elemente:

- Sukzessionsfléche im Siiden

- Geholzbestand entlang des nordlichen Feldweges

= Obatbdume innerhalb der Gérten.

Es zeigt sich, da8 der Geltungsbereich verschiedene
Funktionen iUbernimmt. Dies gilt besonders filir die
Faktoren Boden, Klima und Wasser, teilweise auch be-
ziiglich der Vegetation. Das Landschaftsbild ist
durch die wvorh. Tennisanlage beeintrachtigt, da noch
keine ausreichenden Begriinungs- und EinbindungsmaB-
nahmen vorgenommen wurden.

Ebenso steilt der ungeordnete Parkplatz einen erheb-
lichen st&rfaktor dar.

Da die angrenzenden Bereiche ein erhebliches Biotop-
potential und eine groBe Strukturenvielfalt besit-

zen, ist die Einbindung des Geltungsbereiches sowie

die Verknlipfung mit den vorh. angrenzenden Struktu-
ren von besonderer Bedeutung.

Flir die Planung bedeutet dies, daB die Landschaftse-
lemente beriicksichtigt und gravierende Auswirkungen
auf den Naturhaushalt verhindert werden milissen. Das
gilt besonders filir Anteil und Anordnung versiegelter
bzw. te1lver51ege1ter Fi&chen sowie fiir das Griinsy-
stem.
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KONFLIEKTANALYGSE 32U
B v < -
ABS c

Die Realisierung der Planung stellt einen Eingriff

in Natur und Landschaft dar; die Gestalt bzw. Nut-

zung der Grundfldchen wird verd&ndert (vergl. §§ 5 +

6 HENatG). Somit werden auch die Leistungsfdhigkeit

des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild und der Er-

holungswert des Landschaftsraumes beeinfluft. Der

Gesetzgeber verpflichtet den Eingriffnehmer, die zu

erwartenden Beeintrichtigungen auszugleichen.

Im Folgenden wird aufgezeigt,

- worin der Eingriff besteht,

- wie er evtl. in seiner Wirkung minimiert werden
kann und

- durch welche MaSnahmen ein Ausgleich erfolgt.

Die Eingriffe zeigen sich besonders bei den Elemen-
ten Klima, Wasser und Boden, wirken sich aber auch
auf das Landschaftsbild und die Vegetation aus.

Durch die beabsichtigten Nutzungsinderungen sind im
wesentlichen zu erwarten:

- Fldachendenaturierung durch zusétzliche Befestigun-
gen insbesondere im Bereich von

o Tennisspielfeldern

o ErschlieBungswegen

0 Stellfléchen fiir KFZ und erforderliche Zufahrten

- Flichenverlust wertvoller landwirtschaftlicher
Nutzflédche

o Von einer wirtschaftlichen Nutzungsm&glichkeit fir
die verbleibende Ackerfliche kann bei Beriicksich-
tigung erforderlicher Ausgleichsflichen innerhalb
des Planbereiches nicht ausgegangen werden.

Auswirkungen auf den Boden:

Durch die Erweiterung der Tennisanlage wird die Bo-
denstruktur verdndert, verbunden mit einem Verlust

an Boden und Vegetationsfliche. Es ist jedoch durch
folgende MaBnahmen eine Minderung m&glich:

Der Landschaftsplan gibt genaue Angaben zum Versie-
gelungsgrad und zum Anteil an befestigten Fléchen.
Damit wird der Eingriff auf das unbedingt notwendige
MaB beschréankt.
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" Auswirkungen auf das Grundwasser:

Die unbefestigten Flichen i{ibernehmen in gewissem Um~-
fang Funktionen beziiglich der Grundwasserneubildung.
Innerhalb der Tennisanlage und des Parkplatzes sind

diese bereits eingeschrinkt.

Die Flichenversiegelungen (Gebdude, Parkpldtze,
StraBen) fiilhren zu einem erhdhten Oberflidchenwasser-
abfluf. Dadurch werden die Abwasserversorgungsanla-
gen zusdtzlich beansprucht. Die Versickerung und
Grundwasseranreicherung wird eingeschrédnkt. Die ver-
stérkte Einleitung in die Kanalisation fihrt zuneh-
mend zu Uberlastungen im Entsorgungssystem sowie im
Weiteren auch zu verstidrkter Uberschwemmungsgefahr.
Zudem wird die Verdunstung elngeschrankt, wobei im
vorliegenden Fall - aufgrund der geringen Flachen-
grdBe - die Auswirkungen relativ gering sind.

Landschaftsplanerisches Ziel zur Minimierung des
©.a. Eingriffs ist es, méglichst viel Niederschla-
geswasser zu versickern, anstatt oberfldchig abzu-
fiihren und die Kanalisation und Riickhalteanlagen zu
belasten.

Der Landschaftsplan fordert deshalb m&glichst viele
Flichen versickerungsfihig zu erhalten (dies ist bei
vorliegender Planung mdglich). Dies gilt besonders
fiir Verkehrsfldchen, die weitgehend als wassergebun-
dene Decke, Rasenpflaster o.id. ausgebaut werden miis-
sen. Ebenso gilt, dap fiir die Tennispldtze ein was-
serdurchlédssiger Belag gewdhlt werden muB. Somit
wird verhindert, daB der Wasserkrelslauf vé6llig un-
terbrochen wlrd.

Auswirkungen auf das Klima:

Jede Baumafnahme wirkt sich grundsidtzlich auf die
jeweilige klimatische Situation aus. Besonders gré-
Bere Versiegelungen rufen Veridnderungen hervor. Sie
filhren zu einer Verminderung der Luftfeuchtigkeit,
da das Regenwasser nicht mehr versickert und nicht
iiber Pflanzendecke bzw. Boden verdunstet wird.
Gebdude sowie gepflasterte Fldchen heizen sich viel
stdrker auf als vegetationsbedeckte. Die Bebauung
fithrt somit zu einer Reduzierung des Kalt-
luftentstehungsgebietes.

Daneben miissen Kaltluftstrdme und Winde erhalten
werden, es darf nicht zu Abriegelungen kommen.

Um die Auswirkungen zu minimieren, sind Versiegelun-
gen auf das unbedingt notwendige Mindestmaf zugun-
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sten wasserdurchlidssiger Beldge zu beschridnken. In-
nerhalb der Vegetationsfldche wird das Regenwasser
versickert, iiber Pflanzendecke und Boden verdunstet
und somit die Minderung der Luftfeuchtigkeit einge-
gchrinkt.

Daneben ist fiir ein intaktes Kleinklima besonders
das Griinsystem, die Bepflanzung sowie die Fassaden-
begriinung von Bedeutung. Der Landschaftsplan fordert
auch aus diesem Grund eine intensive Durchgriinung
mit Gehdlzen.

Auswirkungen auf die Vegetationsfldchen:

Die Erweiterung der Tennisanlage bedeutet teilweise
einen Verlust an Vegetation und Lebensraum. Es sind
hauptsdchlich Sukzessionsfldchen betroffen, Zo Te
auch Ackerland.,

Zur Minimierung der Auswirkungen sind die im Be-
standsplan dargestellten Gehtlze im Landschaftsplan.
als unbedingt zu erhalten festgesetzt und vor Beein-
tridchtigungen zu schiitzen.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu erhaltenden’
Baume widhrend der Bauphase nach DIN 18920 2zu schiit-
zen. Zudem sind Aufschiittungen oder Abgrabungen im
Bereich vorhandener Biume unzul&ssig. DIN 18915 {Bo-
denarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke) findet
Anwendung. Nur unter diesen Schutzvorkehrungen kon-
nen die verbleibenden Gehélze auch tatsidchlich lang-
fristig erhalten und gesichert werden. Die MaBnahmen
gemd DIN 18920 + 18915 gelten entsprechend selbst-
verstidndlich fir sdmtliche Bdume, die in Baustellen-
bereichen erhalten werden.

Fir Neupflanzungen gilt, daB sie sich weitgehend an
den Arten der pot., nat. Vegetation corientieren miis-
sen und nur zu einem geringen, genau angegebenen
Prozentsatz durch Ziergehdlze ergidnzt werden diirfen.
Die einheimischen Gehdlze, besonders die Laubgeh&l-
ze, dienen einer Vielzahl von Tieren als Unter-
schlupf, Brutplatz und Nahrungsquelle. Dies gilt fiir
Insekten, Végel und z. T. auch fir Kleinsduger. Vie-
le der fremdlindischen Gehdlze dagegen bieten der -,
einheimischen Tierwelt wenig oder keinen Lebensraum.

Die umfassenden, im Landschaftsplan vorgeschlagenen

PflanzmafAnahmen fihren zu einer deutlichen Aufwer-
tung des Geltungsbereiches.
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Besonders wichtige Forderung des Landschaftsplanes,
um den Eingriff zu minimieren, ist die Vernetzung
der verschiedenen geplanten und vorhandenen Vegeta-
tionselemente innerhalb der Bebauung und mit der
freien Landschaft.

Die entsprechenden Brachflidchen sind weitgehend zu
sichern und einer entsprechenden Pflege zu unterzie-
hen. Es ist zu verhindern, daB ungewlinschte Nutzun-
gen stattfinden.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

Aufgrund der Planung wird eine weitere Veridnderung
von Relief und Landschaftsbild vorbereitet. Dieser
Punkt ist besonders zu beriicksichtigen, da es sich
hier um einen Bereich im Ubergang von Besiedelung
und intensiver Erholungsnutzung zur freien Land-
schaft handelt.

Der Landschaftsplan fordert und trifft entsprechende
Festsetzungen, daf die baulichen Mafnahmen durch
Elngrunungsmasnanmen und entsprechende Geldndemodel-
lierung sorgfiltig ins Landschaftsbild eingebunden
werden. Damit werden auch die derzeit vorhandenen
Defizite beziliglich der Integration in die Landschaft
behoben und ausgeglichen.
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ENTWICEKTLTUNSG VYV ON PLANUNGS -
ZIELEN

BEGRUNDUNG 2ZUM L-PLAN

Aus der Landschaftsanalyse und -bewertung werden
nachfolgende bauleitplanerische Entwicklungsziele
abgeleitet, die eine landschaftsschonende und -si-
chernde Gebietsentwicklung ermdglichen sollen.

~ Dieser Teil des Landschaftsplanes ist als Mindest-
bestandteil der Begriindung des B-Planes ungekiirzt
beizufiigen.

- Die Ubernahme des LP in seiner Gesamtheit wird
empfohlen.

ZIELE UND MABNAHMEN

Als wichtigste Ziele sind die Erhaltung des Gebiets-
charakters und der Funktionen des Landschaftsraumes
zu nennen. Es gilt insbesondere die vorh. Tennisan-
lage auf Grundlage landschaftsplanerischer Vorgaben
einzubinden, zu gestalten und eine umweltvertrigli-
che Entwicklung aufzuzeigen. Vorhandene MiBstidnde
milssen beseitigt werden.

Fiir den B~Plan ergeben sich aus Sicht des LP als Be-
lang des Naturschutzes und der Landschaftspflege
folgende- Forderungen bzw. Vorgaben:

© Abschirmung der Sportanlage (durch geeignete
Pflanzriegel)

0 Keine Nutzungsintensivierungen oder Ausweisungen
von intensiven Nutzungen im Bereich westlicher und
slidwestlicher Flichenteile

o0 Notwendigkeit der Durchfiihrung konzeptionell ent-
sprechend qualitdtvoll gestalteter, ausgleichs-
wirksamer MaBnahmen im Sinne des Biotop- und Ar-
tenschutzes mdglichst in enger Verzahnung zum Bio-
top 2 - 3 "Kuckuckslach" in siidlichen und siidwest-
lichen Bereichen.

- Diese Ziele sind neben den unter 02z 3. aufgefiihrten

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs durch eine
Anzahl von Entwicklungs- und VerbesserungsmaBnahmen
filr Natur und Landschaft zu erreichen. Die Mafnahmen
werden hier nur kurz aufgefiihrt, da eine genauere
Beschreibung nach Themenkreisen gegliedert folgt:
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ordnung der Stellplatzsituation mit intensiver
Durchgriinung

Durchgriinung und Einbindung der vorhandenen Ten-.
nisanlage mit Geh8lzfldchen und Einzelbdumen

Fassadenbegriinung des Vereinshauses

Umwandlung einer Ackerfléche in eine extensive
Wiese mit Bereichen, die der Sukzession iberlassen
werden

Aufwertung vorh. Sukzessionsflichen durch extensi-
ve Mahd bei Erhalt von Bereichen, die der Sukzes-
sion liberlassen werden -

Diese MaBnahmen wirken sich besonders positiv fir
Vegetation und Tierwelt, aber auch fiir das Land-
schaftsbild aus. Durch die Ergidnzung und Aufwertung
von Strukturen wird der Geltungsbereich ein bedeu-
tendes Element innerhalb des angrenzenden Biotopver-
bundsystens. :

Flichenverbrauch und Bodenschutz (BAUFLACHEN)

Ziel ist ein Minimum an Verlusten bezﬁglich der
Nutzungsintensivierung von Flichen sowie ein Mini-
mum an Verlust bezilglich der Qualitdten des Bodens
(vergl. auch 02 3.).

Hierzu sind folgende MaBnahmen notwendig:

Begrenzung der moglichen Anzahl von Spielfeldern
fiir Tennis auf maximal 5 weitere Pldtze, wobei 2
lediglich als Reserveflidchen vorgehalten werden

sollen.

Vermeidung von volllg versxeqelten Flachen im Be-
reich von

Spielfeldern

Stellplédtzen

ErschlieBungswegen .

Feldwegen (Ostgrenze des Plangebietes)

Es ist jeweils der geringst mégliche Ausbaugrad zu
wdhlen.

Begrenzung der Intensitdt erforderlicher Fldchen-
befestigungen auf ein Mindestmas (Tragschicht w1e
auch Oberflidchengestalitung)

Im Bereich von Stellplétzen ist eine Vegetations-
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decke als Oberfliche vorgesehen (Schotterrasen
etc.) -

Nicht wassergebundene Fldchen (Bereiche unver-
zichtbarer hirterer Befestigungen) sind mit Dran-
steinen und breitfugig zu gestalten.

Der Verlust an landwirtschaftlich &konomisch nutz-
barer Fldche ist nicht ausgleichbar. :

ErschlieBung (VERKEHRSFLACHEN)

Planungsziel ist eine fli#chensparende Erschliefung
mit funktionsgerechten Mindestwegebreiten. Als
orientierungswerte kénnen die Mindestwerte der

EAE 85 sinngemdf Ubertragen werden.

Vorhandene Strukturen miissen genutzt und sollen
nur sparsam ergdnzt werden. ‘

Ein direkter AnschluB der Tennisanlage in Verkniip-
fung mit dem Stellplatzbereich von der Freuden-
bergstrafe aus wird vorgesehen.

Die Andienung des Vereinshauses erfolgt wie bis-
lang liber die riickwdrtig vorhandene Zufahrt, al-
lerdings ist diese in ihrer Breite angemessen zu
reduzieren.

Ein von der zentralen Zufahrt der Stellplitze un-
abhingig gefilhrter FuBweg mit zusdtzlicher Anbin-
dung an den nérdlich gelegenen Wanderweg wird emp-
fohlen.

Die Ausweisung der Stellplidtze erfolgt in zwei
klar gegliederten Haupteinheiten mit folgender
Zielsetzung: :

lLandschaftsgerechte Dimensionierung und Gestal-
tung ;

Gliederungsméglichkeit in praxisgerechte Bauab-
schnitte -

Herstellung funktionsgerechter und im Sinne des
Bodenschutzes differenziert auszubildender Teil-
bereiche

Schaffung kleinmaBstéblicher Einheiten zur Ver-

meidung des Eindruckes eines GroBparkplatzes bei
optimaler Flachenausnutzung

/29



4.2'3.

4.2.4.

- 209 =

o Einbinden der Parkplitze mit Gehdlzpflanzungen
und Einzelbdumen. Anordnung der Gehdlze locker
und gruppenweise, da hier im Ubergang zur freien
Landschaft eine starre Gliederung vermieden wer-
den soll. :

a Parkplatzbereich Nordost mit Untergliederungs-
~ vorschlag in 4 Zonen:

o Zufahrt mit Richtungsverkehr und 3 Parkbuchten
(Schrigaufstellung in fléchensparender Bauwei-
se)

o 3 Stellplatzzonen zur gemeinsamen Nutzung flur
allgemeine Naherholung (Wandern) und die Ten-
nissportanlage.

B  Bedarfsparkplatz Siidost (z. B. flir Veranstaltun-
gen im Schlofpark):

o Unversiegelt als Rasenparkplatz mit Umfahrt-
mdglichkeit (extensivst mdgliche Nutzungsform)

Landschaftliche Gebietsgliederung und Einbindung der

‘geplanten Nutzungen

Zur Sicherung der Mdglichkeit einer zweckmdfigen An-
ordnung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plan-

gebietes wird die Gesamtfliche entsprechend geglie-

dert. Eine klare Trennung unterschiedlicher Nutzun-

gen ist angestrebt und in landschaftsgerechter Form

faestgelegt.

o Hierzu wurden Nutzungsschwerpunkte gebildet und in
sinnvoller Zuordnung zusammengefalBt,

o Fléchen mit Funktionsschwerpunkten fiir Naturschutz

und Landschaftspflege sind durch geeignete, hin-
reichend bemessene Vegetationsstreifen (3 m Min-
destbreite als Pufferzone) von Bereichen intensi-
verer Nutzung abgeschirmt.

Innere Vegetationsstrukturen und Erhaltung von Griin-
substanz

- Die vorhandenen Strukturen der Umgebung erfordern

zur harmenischen Eingliederung des Planbereiches
eine naturnahe, landschaftsbezogene Gestaltung

/30



- 30 -

- Raumbildende Strukturen, B3ume und Gehdlze

Unter anderem aus vorgenannten Griinden soll die im
B~Plan~Entwurf von 1981 dargestellte Baumreihe an
der Freudenbhergstrafe entfallen. Eine situations-
bezogen landschaftsgerechte Vegetationsstruktur
wird dagegen durch folgendes Gestaltungsprinzip
erreicht:

o Abgestufte Dichte der Gehdélzstrukturen (von
Nerdosten nach Siiden und Siidwesten abnehmend)

o Strukturvielfalt durch ein Mosaik aus offenen
Bereichen und Gehdlzbestinden

0 Aufwerten der Tennisanlage durch Strukturierung
mit Gehdlzen

© Zur besseren Eingliederung und zur Erzielung
glinstiger klimatischer Bedingungen ist eine Fas-
sadenbegriinung am Vereinsheim vorgesehen.
Die Zdune der Tennisanlage sollten ebenfalls mit
Rankpflanzen begriint werden.

- Flachenhafte Strukturen (Erhaltung und Entwicklung
wertvoller Vegetationsbereiche)

Dem Ziele der Erhaltung besonders lichtbedilrftiger
Pflanzengesellschaften und einer Erhshung der
Strukturvielfalt dienen die vorgenannten offenen
Bereiche im Siiden und Westen gleichermafen. Sie
sind gem. einem aufzustellenden Pflegeplan zu mi-
hen. -

Durch die Einbeziehung der vorhandenen Ackerfliche
wird durch Entwicklung gqualitativ gleichwertiger
ergdnzender Vegetationsstrukturen ein zusammenhidn-
gender Bereich geschaffen, der geeignet ist, Aus-
gleichsfunktionen wahrzunehmen.

Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit
verschiedenen Vegetationselementen zu strukturie-
ren.

Vorhandene Gehdlze und Sukzessionsflichen sind un-
bedingt zu erhalten und aufzuwerten. Bei der Vor-
bereitung erforderlicher Bau- und PflanzmaBnahmen
ist durch eine entsprechende Planung die Einbezie-
hung und Erhaltung dieser Bestidnde, entsprechend
dem aktuellen Zustand zum Zeitpunkt der Baumafnah-
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men, sicherzustellen.

Die Ackerfliche ist zu entwickeln. Neben der :
Pflanzung einiger Gehdlze soll sie der Selbstbera-
sung iiberlassen werden. Einige Teile sollen véllig
der natiirlichen Sukzession unterliegen und sich zu
einem Geh8tlzbestand entwickeln, wdhrend der Uber-
wiegende Teil durch Mahd offengehalten wird. Der
genaue Mihturnus sowie die jeweiligen Fldchenan-
teile sind in einem Pflegeplan festzulegen.

- AnschluBSbereich nach Westen
Eine erkennbare Verdichtung der Baumstrukturen im

Westen stellt eine angemessenen Ubergang zu der
dort langfristig geplanten Nutzung als Arboretum

dar.
4,2.5. Sonstige Konfliktminimierung (Begrenzung von Stdr-
wirkungen) '
= Neben den unter 4.2.1. - 4.2.4. dargelegten MapB-

nahmen trigt das Plankonzept neben den Zielen von.
Naturschutz und Landschaftspflege den unter OZ
2.4. dargelegten Interessen allgemeiner Erholungs-
funktionen Rechnung (Erschliefungsstruktur und Ge-
bietsgliederung) .

- Die bereits dargestellten Planungsziele sind au-
Berdem durch die weitestmdgliche Erhaltung vorhan-
dener Sukzessionsflédchen sowie die besondere Be-
riicksichtigung einer vorteilhaften Ergénzung und
ilbergangsbildung zur Flache des Biotopes Nr, 2 - 3
"Kuckuckslach" geprédgt.

Damit wird den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege Rechnung getragen. Zur Vermeidung
von Stdrungen des Landschaftsbildes ist die Hhe
der Umzdunung von Tennisfeldern auf die vorhandene
Hbhe von 3 m auch kiinftig zu begrenzen. .

- Stidlich des Bedarfsparkplatzes kann als Ubergang
zwischen der Freudenbergstrafe und der Fliche be-
sonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege ein Wiesenbereich mit Nutzungsmdg-
lichkeiten flir Erholung und Landschaftskild ausge-.
wiesen werden (Nutzung als Spielbereich und Treff-
punkt in unmittelbarer Anlehnung an den Bedarf-
sparkplatzes).
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Topographische'Einbindung der Tennisanlage

Die giinstigste H8henlage der Spielfelder is? unter
Beriicksichtigung folgender Kriterien zu ermitteln
und zu realisieren:

© Minimierung von Erdbewegungen

o Vermeidung von Massenerdabfuhr

o Landschaftsgerecht topographiebezogene Béschungs-
profilierung (in Aauffillbereichen nach Siliden und
Westen max. 1:5; im Durchschnitt ca. 1:8)

-~ Bei der Anlage neuer Tennisspielfelder sind topo-
graphische Veridnderungen unumgsnglich. Wichtig und
unverzichtbar ist hierbei eine qualifizierte Vor-
bereitung der MaBnahmen (Frelflachenplan/Ausfuh—
rungsplanung), um eine Minimierung negativer Be-
gleiterscheinungen zu erreichen, bzw. die Nutzung
positiver Potentiale zu optimieren.

ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG ZU ERWARTENDER EIN-
GRIFFSWIRKUNGEN

Es ist festzustellen, daB die Erweiterung der Ten-
nisanlage einen Eingriff darstellt, der aber auf-
grund der geringen Flichenausdehnung und Intensitét
sowie der, durch den Landschaftsplan geforderten Mi-
nimierungsmafnahmen .), relativ gering ge-
halten werden kann. Da die Tennisanlage im &ffentli-
chen Interesse liegt, ist der Eingriff gem. HENatG
zulédssig.

Der Landschaftsplan sieht neben den MinimierungsmaB-
nahmen eine groBe Anzahl Entwicklungs-~ und Verbesse-
rungsmaflnahmen im Geltungsbereich_vor, so daf der
Eingriff als ausgeglichen angesehen wird und eine
Aufwertung der derzeitigen Sltuatlon festzustellen
ist.

Somit ist die Forderung aus dem HENatG erfiillt, die
besagt, daBf ein Eingriff ausgeglichen ist, wenn nach
seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrédchtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder
hergestellt oder neu gestaltet ist.

Grundsdtzlich gilt, daB der geplante Eingriff ent-

sprechend den o.a. MaBnahmen so gering als mogllch
gehalten werden muB.
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Dies ergibt sich aus den dargestellten Planungszie-
len. Die durch die aufgezeigten Planungsansitze mi-
nimierte Summe von Eingriffswirkungen (i.S.d. HENatG
§ 5 (1)) stellt sich zusammengefaft wie folgt dar:

- Verluste an erhaltenswerten Sukzessionsflachen
o durch Erweiterungsflichen fiir die Tennisanlage
(ca. 4000 gm)
o durch Herrichtung von Erschliepfungs- und Funkti-
ensflidchen (ca. 4000 gm)}

- Verluste an klimatisch bedeutsamen Flédchen (vor-
rangig Ausgleichsleistungen produzierende Fldchen)
o Tennisspielfelder (ca. 2000 gm)

~ Verluste an Vegetationsstrukturen im Bereich der
Gdrten (ca. 2000 gm)

AUSGLETCHSMABNAHMEN

Durch die AusgleichsmaBnahmen wird sichergestellt,

'daB nach Abschluf des Eingriffsvorhabens keine er-

heblichen oder nachhaltigen Beeintrédchtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben. Diese MaBnahmen stel-
len einen Ausgleich filr nicht zu mindernde Beein-
tridchtigungen dar und sind im Gebiet selbst auszu-
filhren. Bei der vorliegenden Planung ist der Aus-
gleich innerhalb des Geltungsbereiches mdglich und
macht ErsatzmaBnahmen in angrenzenden Bereichen
{iberfliissig.

Der LP sieht hierzu folgende Mdglichkeiten:

o Wiederherstellung und Neugestaltung des Land-
schaftsbildes durch qualitativ geeignete Eingrii-
nungs- und FldchenstrukturierungsmaBnahmen {(Anlage
von Geh&lzfldchen, Baum— und Strauchpflanzungen)

o Klimabedeutsame Verluste sind als geringfiligig an-
zusehen. Durch geeignete Mafnahmen wie intensive
Gehdlzpflanzungen sowie Fassadenbegriinung wird der
Lufttemperaturanstieg sowie die Minderung der re-
lativen Luftfeuchte eingeschrinkt, so daB der Ein-
griff weitgehend minimiert wird. '

o Der Ausgleich von Sukzessionsfldchenverlusten in-
nerhalb des Planbereiches erfolgt durch eine ent-.
sprechende Umwandlung der vorhandenen Ackerfliche.
So ergibt sich eine den Eingriffsflichen etwa ent-
sprechende Ausgleichsfliche.
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Der iiberwiegende Anteil der Fli#chen erfdhrt bei ent-
sprechend gualitdtvoller Gestaltung in Kombination
mit geeigneten Vegetationsstrukturen eine zusdtzli-
che Aufwertung, womit die Verluste an Vegetations-
strukturen im gesamten Plangebiet als ausgeglichen
angesehen werden.

Die Kosten fiir Ausgleichsmafnahmen belaufen sich auf
ca. 73.500,00 DM (vergl. 0Z 4.7.}.

ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG OZ 4.2. - 44
(wesentliche Rechtsbeziige und Verfahrenshinweise)

- Zur Vermeidung sowie zur Minimierung ven Eingrif-
fen
o in ihrem. Umfang,
o in ihrer Erheblichkeit und
o in ihrer Dauverhaftigkeit
liefert der vorliegende LP die erforderlichen
Grundlagen gemidf HENatG § 4 (1). ;

Ausgleichsmafnahmen sind im Planbereich méglich.
Vorschlidge hierzu werden vorgelegt.

- Entsprechend der VO iliber Eingriffe in Natur und
Landschaft (u.d. Pflege von Grundstiicken} §% 1 + 2
(nach HENatG § & (5)) erfiillt der vorliegende LP
die Anforderungen eines "Eingriffsplanes" im Sinne
dieser Verordnung nicht in vollem Umfang. Er bil-

det lediglich die Grundlage.

- Der erforderliche "Ausgleichsplan" gemdf vorge-
nannter VO § 3 ist in Abstimmung mit der UNB auf
Basis des rechtsverbindlichen B-Planes auszuarbei-
ten.

o Eine Ausarbeitung des Ausgleichsplanes auf Basis
dieses LP ist zur Sicherung des angestrebten
Ausgleiches erforderlich.

o Der vorliegende LP ist nicht qeéiqnet, den Aus-
gleichsplan i.S.d. §§ 3 + 4 benannter VO zu er-.
setzen.

- Aufgrund der Vorgaben des LP wird der Eingriff als
ausgeglichen bewertet. Es werden Minimierungsmap-
nahmen festgesetzt sowie filr die nicht vermeidba-
ren oder nicht weiter zu mindernden Eingriffe Aus-
gleichsmafnahmen. Darilber hinaus werden grundsédtz-
lich Vorgaben zur Aufwertung von Natur und Land-
schaft festgelegt.
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BILANZTIERUNG

Die folgende Bilanzierung stellt den Bestand der
Planung gegeniiber. Die Flichen werden prozentual
gem. ihrer dkologischen Wertigkeit eingestuft. Vol-
lig versiegelte Flichen werden dabei mit O % ange-
setzt, Ackerflichen mit 100 %, wédhrend die Okol. be-
deutsamen Bereiche wie Sukzession, Wiese und Gehdlz-
fléchen mit 150 % angesetzt werden. In der Gegen-
liberstellung Bestand ~ Planung zeigt sich, daf der
Eingriff als ausgeglichen angesehen werden kann,
auch wenn zahlenniBig eine kleine Differenz bleibt.
Dies gilt besonders, da die Bilanzierung Faktoren
wie Einbindung ins Landschaftsbild, klimatische Wir-
kung sowie insgesamt Ordnung und Unterbindung wjlder
Nutzungen (z. B. Parkplatzbereich) nicht widerspie--
gelt, diese aber durch die Planung aufgewertet und
verbessert werden. Zudem wurde bei Geh&lzbestand und
-planung der gleiche prozentuale Ansatz gewdhlt, ob-
wohl die vorh. Geh&lze derzeit dieser Bewertung
iiberwiegend nicht entsprechen.

Ein Ersatz fiir die entfallenden Kleingirten wird
siidlich angrenzend angeboten, dort wird ein Bereich
fiir Kleingartennutzung ausgewiesen.

S

Bilanzierung;

Bestand Planung
Acker 9.000 gm 00X - 9.000 = # #
Sukression 12.500 om 150 % 18.750 6.400 gm 150 % 9.600
Wiese - - ] 5.800 gm 150 % 10.200
Gehdlza 700 om 150 X 1.050 4.500 gm 150 % 6.750
Girten 2.200 gm 100 X 2.200 = - -
Bebauung 20 oo 0% 0 400 qm 0% 0
Tennisplitze 2.700 gm S0 X 1.350 6.100 gn 50 % 3.050
Grinflache 3.200 om 125 % 4.000 2,240 gm 125 % 2.800
Liegewiese = - = 700 g 125 % 875
Schotter/Iufahrt 700 gm 50 % 350 2,450 gm 50 % 1.225
Parkplatz, wild 1.100 cm S0 % 550 - - -
Schottarrasan - - - 2.750 gm 75X 2.062,50
Varkehrsfliche - &£.000 cm 0% o 4.000 am ox 0
GESAMT 36.340 qm 37.250 . 36.340 gm 38.562,5C
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4.7. KOSTENSCHATZUNG (UBERSICHT) Menge EP GP
(Stand ‘88, nicht aktualisiert) ' (DM} (DM)
4.7.1. Landschaftsqidrtnerische Mafnahmen
- Gehélzpflanzungen und Boden-
aufbereitung
A innerhalb der Sportanlage . 500 gm 30,0 15.000,0
(teilweise auch Eingriinungs-
. funktion)
B Eingriinung der Sportanlage 1.500 gm 24,0 36.000,02
C Zur landschaftlichen Gestal- 500 gqm 24,0 12.000.07
tung
D Bedarfsparkplédtze (Bereich) 400 gm 30,0 12.000,02
- Baumpflanzungen gemdf Fest-
setzungen des LP-Entwurfes
Zu A 30 stek 300,0 9.000,0
zu B 20 Stck: 250,0 5.000,0°
zu € | 60 Stck  200,0 12.000,0
zu D 20 Stck  300,0  6.000,0°
- Herrichtung von Sukzessions- 10.000 qm 4,0 40.000,0°
fldchen (incl. Acker-
umwandlung)
- SUMME LANDSCHAFTS-
GARTNERISCHER
MABNAHMEN 147.000,0
4.7.2. Erschliefungskosten
(Verkehr) -
- Parkplatzbereich Nordost 60 Stpl. 2.000,0120.000,0
{incl. Zufahrten und '
Randbereich)
r:
Femr -2 % siehe Pkt. 4.7.4. /37
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- Bedarfsparkplétze :
Slidost ca. 50 Stpl. 2.000 gm 20,0 40.,000,0
{incl. Nebenfldche) '

- FuBwege (einschl.
Anbindung der ca. 400 gm 30,0 12.000,0

Tennisanlage)
- SUMME DER
ERSCHLIEBUNGSKOSTEN 172.000,0
'4.7.3. Kostenzusammenstellung : DM

(Kosten, die der Stadt voraussichtlich entstehen)

- Summe aus 4.7.1 - 4.7.2 incl. Kosten
filr AusgleichsmaBnahmen

(vergl. 02 4.7.4) 319.000,0
- Grunderwerbskosten (fiir ca. 15.800 gm) 474.000,0
- Ausbau der Sportanlage incl. Z3unung und An- _
dienungszufahrt wird vom Verein libernommen /
- GESAMTSUMME 793.000,0
4.7.4. Kosten fir Ausgleichsmafnahmen (Ausgliederung)
* vergl. cpt (0z 4.7.1).
Die gekennzeichneten Kosten entstehen im Rahmen von
MaBnahmen mit Ausgleichscharakter.
- Summe T | | 24.000,0
2 vergl. GP® (02 4.7.1.).
Die gekennzeichneten Kosten entstehen im Rahmen wvon
Anlagen bzw. Rekultivierungskosten, deren Anrechnung
als Ausgleichswert mit ca. 50 % vertretbar scheint.
= Summe2 | 49.500,0
- GESAMTKOSTEN FUR AUSGLEICHSMABNAHMEN | 73.500.0
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BauGB

§ 1(3)
4.+ 7.

Teil A’

BauGRB

§ 2 (1)
lt = 11l

§ 9 (1)
15.

VORSCHLAGE F UR TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN Z UM B-PLAN MI
BEGRUNDUNG

-~ ABSICHERUNG UND VERWIRKLICHUNG VON PLANUNGSZIELEN

Die Vorschlédge dieses LP zu "Textlichen Festsetzungen"

‘B-Planes dienen insbesondere der rechtverbindlichen

Fixierung, der im Rahmen des Planes entwickelten’
Notwendigkeiten und Moglichkeiten zur Beriicksichti-
gung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, im Sinne gesetzlicher Vorschriften.

Die Entfaltung der nach HENatG erforderlichen Aus-~
gleichswirkungen ist nur in der Gesamtheit der vor-
geschlagenen MaBnahmen gesichert. Eine eventuelle
Notwendigkeit zur abschnittsweisen Durchfiihrung von
AusgleichsmaBnahmen ist daher zu begriinden und in
Form eines Zeitplanes verbindlich festzulegen.
Angestrebte Ausgleichswirkungen sind andernfalls
nicht in hinreichendem MaBe zu erwarten.

PLANUNGSRETCH TLICHE FEST -
SETZUNGEN

- FESTSETZUNGEN NACH BauGB § 9 (1)

Gemdp Zeichenerkldrung Karte II

sriing 1scl

1. Alle Griinflichen sind im Rahmen der MaBgaben die-
ses Landschaftsplanes auf der Grundlage Jjeweils
geeigneter Freiflichenplidne i.S. der BauVorlVo zu
gestalten.

2. Offentliche Griinfliche ’/Begrlinter Platz -
Bedarfsparkplatz’ '

o Befestigungen von Teilflédchen sollen nicht er-
folgen

o Erforderliche Tragschichten sind nur als Unter-

bau filir Vegetationsdeckschichten (z. B. Schot-
terrasen} in geeigneter Form zulidssig

739
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Bei der Herrichtung der Fldche anfallende Feld-

.steine etc. sind zur Markierung einer Mittel-

achse des Platzbereiches zu verwenden (Park-
platzordnung, Kleinstruktur mit Okotopwert).

Die Fliche ist mit grofkronigen Biumen zu iiber-
stellen und nit Gehblzpflanzungen einzubinden
und zu gliedern.

Offentliche Griinflidche ’‘Wiese’

&)

Die Nutzung als Spiel- und Liegewiese ist zu-
l4ssig. Die Fldche darf max. finf mal pro Jahr
geniht werden. Das Mihgut ist nach Trocknung
aufzunehmen und abzufahren. Flir die Pflanzung
sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwen-
den. '

Offentliche Griinfliche "Parkplatz"

=)

o

Der Parkplatz ist extensiv auszubauen.

Fl&chenversiegelungen sind unzuldssig mit Aus-
nahme der Hauptzufahrt, die erforderlichenfalls
bis zu max. 80 % Flichenanteil eine Hartdecke
erhalten darf (Fugenanteil mind. 20 %).

Der Parkplatzbereich ist mit Biumen zu iiber-
stellen (mind. einen Laubbaum je 4 Stellpl. )
als Gliederungselement und zur Beschattung in=-
nerhalb der Stellplatzberelche.

Als MindestgrdBe filir Bidume wird ein STU 16/18
festgesetzt (oder entsprechende Scolitdrquali-
tat).

Biume und Pflanzungen sind durch geeignete
Schutzvorrichtungen zu sichern, um eine Boden-
verdichtung zu vermeiden. Die Pflanzscheiben
der Biume sind mit Stauden zu bepflanzen.

Private Griinflidche Sportanlage "Tennis"

o

Innerhalb der Griinfliche Sportanlage "Tennis®

- sind sdmtliche Fldchen, die nicht fiir die Er-

schliefung, Bebkauung oder Spielfelder dienen,
vollstindig gdrtnerisch anzulegen und zu pfle-
gen.

Sie sind naturnah zu gestalten. Die Rasenfléd-

chen sowie die Reservespielfelder sind als Ex-
tensivwiesen (max. 2 malig Mahd/Jahr, nicht vor
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Juli)} anzulegen und zu pflegen.

o Die Geh&lzpflanzungen sind gem. der Pflanzenli-
ste vorzunehmen. Ein Mindestanteil von 45 % der
gidrtnerisch angelegten Fliche muf mit Geh&lze
bepflanzt werden. '

o Wegefldchen sind auf das unbedingt notwendige
MaPf zu beschrinken und unversiegelt anzulegen.

o Die Anlage eines Spielplatzes ist zuléssig. Der
Spielplatz ist mit den Materialien Sand, Holz
und Stein zu gestalten. Es sind bevorzugt Holz-
spielgerdte zu verwenden.

BEGRUNDUNG:

~ Offentl. Griinfliche "Begriinter Platz -
Bedarfsparkplatz"

- Offentl. Griinfl¥che "Parkplatz"
Die Parkplatzsituation ist derzeit vollig unge-
ordnet und soll durch die Planung geregelt wer=-
den. Da einerseits st8ndig Parkplatzbedarf durch
Tennisspieler und Erholungssuchende entsteht,
andererseits aber zeitweise ein wesentlich h&he-
rer Bedarf auftritt {(z. B. bei Festen im SchlofB-
park), ist der Parkplatzbereich zweistufig auf-
gebaut. Es gibt einen Teil, der stdndig zum Par-
ken genutzt werden kann sowie einen Bedarfspark-
platz fiir Spitzenzeiten.
Durch die Planung wird wildes, ungeordnetes Par-
- ken verhindert. Der Parkplatz wird in die Land-
schaft eingebunden und abgeschirmt, so daB die
negativen Wirkungen auf die angrenzenden Erho-
lungsfldchen reduziert werden.
Die Errichtung des Parkplatzes verursacht teil-
weise einen Eingriff (auf den Sukzessionsfld-
chen) in Natur und Landschaft. Durch den exten-
siven Ausbau z. B. mit wasserdurchldssigen Mate-
rialien sowie die Bepflanzung mit GroBb&dumen,
Strduchern und Wildstauden wird der Eingriff
kompensiert bzw. findet im ndrdlichen Teil eine
Aufwertung statt. Bereits vorh. bedeutsame Vege-
tationsstrukturen werden in die Pflanzungen in-
tegriert.

- Offentl. Griinflédche "Wiese"
Die Wiese so0ll einen Teil der ruhigen Erholung
bilden, sie ist auch Ubergangsbereich von inten-
siver Nutzung zu Naturschutzfldchen. Um Nutzun-
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gen wie Begehen, Lagern und Spielen gerecht zu
werden, ist ein h&here Mihturnus zuléssig.

- Private Griinfliche Sportanlage "Tennis"

Die Tennisanlage ist derzeit nicht in die Land-
schaft integriert. Mit der vorliegenden Planung
wird dieses Defizit beseitigt. Durch eine inten-
sive Durchgriinung mit Gehdlzen wird die Anlage
in die Landschaft eingebunden. Der méglichst ho-
he Anteil an unversiegelter Fliche minimiert die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

MaBnahmen zu zur Pfleqge und =z twicklun
von Natur und La aft

Die nach § 9 (1)20 BauGB festgesetzten Flichen die-
nen dem Schutz, der Pflege, der Wiederherstellung
und der Vernetzung extensiv gepflegter Kulturland-
schaft mit den fiir den Naturraum "“Vortaunus" typi-
schen Lebensrdumen heimischer wildlebender Pflanzen.
und Tiere (i.S. des § 20 a BNatSchG) in Verbindung
mit geeigneten Mafnahmen zum Schutz und zur Férde- ~
rung einzelner, heimischer wildlebender Arten (Bio-
topschutz, Artenschutz, Landschaftsschutz). '

1. Erhaltung von Gehdlzgruppen

o Vorhandene, standortgerechte Laubgehdlze (auch
in den Karten nicht dargestellte) sind zu er-
halten, soweit dies mit den Zielen des Plankon-
zeptes zu vereinbaren ist (in Verbindung mit
HENatG § 23 "Verbot der Beseitigung land-
schaftsprigender Gehdlze" und/oder BauGB § 9
(1) 25 b).

2. Anlage von Feldgéﬂ&lzen

o Innerhalb der als Feldgeh®lz gekennzeichneten
Bereiche sind standorttypische Gehdlzbestédnde
anzulegen und zu pflegen. Die vorhandenen Ge-
h&lze sind zu erhalten und zu entwickeln.

o Die FeldgehBlze diirfen nur aus Arten der pot.
nat. Vegetation (siehe Pflanzenliste) bestehen.
Sie miissen reich strukturiert sein. Die Kernzo-
ne ist mit Biumen zu bilden. Sie ist von der
aus Striduchern bestehenden Mantelzone umgeben.
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Im Anschluf an die Mantelzone folgt die Kkraut-

reiche Saumzone. Die Uberginge zwischen den

einzelnen Zonen diirfen nicht gradlinig, sondern
miissen buchtenreich sein.

Bauliche Anlagen und Einfriedungen diirfen nicht
errichtet werden.

- 3. Anlage einer Extensivwiese

o

Der als Extensivwiese gekennzeichnete Bereich
ist extensiv zu pflegen. Die Fldche ist max.
zweimal jdhrlich (nicht vor Juli} zu mdhen. Das
Mihgut ist nach Trocknung aufzunehmen und abzu-
fahren. '

Zu den Gehblzen hin ist ein 3 m breiter Kraut-
saum zu erhalten und nur alle 3 - 5 Jahre zu
mdhen.

Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist unzulidssig. Bauliche Anlagen und Ein-
friedungen diirfen nicht errichtet werden.

Gelenkte Sukzession

o

Durch eine sehr extensive Pflege sollen die
Fldchen in ihrem derzeitigen Stadium erhalten,
eine vollige Verbuschung verhindert werden. Es
sind abschnittsweise alle 5 Jahre aufkommende
Gehdlze zu entfernen, so daBf ein Mosaik zwi-
schen gehblzfreien Fli#chen, aufkommenden Gehdl-
zen und dichteren Strauchbestidnden entsteht.

Sukzession

o

Innerhalb des als Sukzessionsfliche gekenn-
zeichneten Bereiches sind Einfriedungen, bauli-
chen Anlagen sowie Zier=- und standortfremde Ge-
hélze unzulissig.

. Es sind keine regelmiifigen PflegemaBnahmen vor-

zusehen. Die Entwicklung zu einem geschlossenen
Gehdlzbestand ist erwlnscht.

Regelungen und MaSnahmen

Q

Nutéungs- und Bewirtschaftungsregelung 1

Die vorhandenen und geplanten Lebensstitten
s8ind durch Pflegemafnahmen gemdB zu erstellen-
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dem Pflegeplan, bzw. nach Mafgabe der UNB (Amt
81) in ihren spezif. Werten flir Naturhaushalt
und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln.

Fiir die Erstellung der Pflege-— und Entwick-
lungspline sind die folgenden Grundsitze zu be-
riicksichtigen: '

Die Vielfalt an kleinflichigen Vegetations- und
Nutzungsstrukturen ist zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. Co

Der Mihturnus ist gem. dem jeweiligen Wiesentyp
festzulegen. Das Schnittgut ist nach Trocknung
abzufahren, die Stoppelhdhe ist festzulegen.

Die krautigen Siume entlang der Hecken sind in
lingeren, unregelmifigen Abstinden abschnitts-
weise zu mihen. Das Schnittgut ist von den ge-
midhten Fl&chen zu entfernen.

. Es dlirfen ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Pflanzen angepflanzt werden (s. Pflan-
zenliste). '

Hecken sind im 10-jdhrigen Turnus abschnitts-
weise auszulichten, ggf. sind einzelne Geh®lze
auf den Stock zu setzen. Landschaftsprigende
Gehdlze diirfen grundsitzlich nicht auf den
Stock gesetzt werden.

Schnittmafnahmen diirfen nur auBerhalb der Brut~
zelit durchgefiilhrt werden.

Nﬁtzungs- und Bewirtschaftungsregelung 2

Die vorhandene Lebensstlitte Feldgehdlz (auBer-
halb der B-Plan-Grenze) ist im Falle einer
bernahme in den Geltungsbereich des B-Planes
wie vor beschrieben zu erhalten und zu entwik-
keln.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelung 3
Bereich "Tennisanlage"

Wegedecken sind nur als wassergebundene Fladchen
zZzulissig.

Im Bereich der Sportanlage darf der Anteil der

Grundstiicksfreifliche fiir befestigte Wege, Ter-
rassen etc. 200 gm nicht Uberschreiten.
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- Fiir die Tennisspielfelder ist eine versiegelnde
Decke unzul#dssig. Ausliufe evtl. installierter
Drinungen unter den Spielfeldern sind in geeig-
nete auszuformende Gelédndemulden siidlich be-
nachbarter Flichen zu fiihren (Schaffung wech-
selfeuchter Kleinstrukturen}. :

- Fiir die Dachfliiche des Vereinshauses ist eine
Entwdsserung im vorgenannten Sinne anzustreben.

- Die Entwisserung der Wege und Platzflidchen soll
in die angrenzenden Vegetationsfldchen erfol-
gen.

- Entlang sﬁmtlicher'wége sind die krautigen S&u-
me zu erhalten bzw. neu anzulegen.

Pflanzenschutz- und Diingemittel

o Die Verwenduhg chemischer Pflanzenschutz- und

Diingemittel auf privaten und 8ffentlichen Griin-
fldchen ist unzuldssig.

BEGRUNDUNG:

- Feldgehdlz,
Feldgehdlze sind wichtige landschaftsbelebende
Elemente. Sie sollen deshalb im Geltungsbereich
erhalten und neu angelegt werden. Je vielfdlti-
ger sie von ihrem Aufbau her sind, umso bedeu-
tender sind sie als Lebensraum filir verschiedene
Tierarten. Sie sind wichtige Ausgangselemente
fiir die Vernetzung bzw. in Form von Hecken
selbst Vernetzungsstruktur.

- Extensivwiese

Die Flichen werden zu einem Lebensraum fiir bli-
tensuchende Insekten und den abhdngigen Glie~
dern hoherer Positionen der Nahrungskette (z.
B. Vbgel) bzw. bleiben als solche erhalten. Die
Flichen sind wichtige Skologische Ausgleichs-
riume. Zudem stellen sie besonders in Hinblick
auf die angrenzenden, 8kologisch hochwertigen
Bereiche einen wichtigen Trittstein dar.

- Gelenkte Sukzession
Durch die geringe Pflege soll der Bereich weit-
gehend unberiihrt bleiben und einen wichtigen
Riickzugsraum darstellen. Es wird aber auch ver-
hindert, dapf die Fliche v&llig verbuscht und
die Artenvielfalt darunter leidet.
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— Sukzession

Diese Bereiche sollen sich langfristig zu Ge-
hélzflichen entwickeln und die angelegten Feld-
gehdlze erginzen. Die Sukzession hat den Vor-
teil, daB sich ein standortangepafter Gehblzbe-.
stand entwickelt, allerdings den Nachteil, da8
das Ziel erst langfristig erreicht wird. Somit
scheint die Kombination zwischen Sukzession und
angepflanzten Gehdlzfldchen fiir den GCeltungsbe-
reich vorteilhaft.

- Pflege- und Entwicklungspléne
Sie dienen der weiteren Differenzierung und De-
taillierung der im Landschaftsplan vorgegebenen
Ziele. Sie geben Hinweise zur Terminierung und
Koordinierung der einzelnen MaBnahmen.

- Nutzungs=- und Bewirtschaftungsregelungen
Durch diese Auflagen werden die Eingriffe in
Natur und Landschaft minimiert bzw. teilweise
ausgeglichen. Es wird erreicht, daf die Lei-
stungsfihigkeit des Naturhaushaltes nur im un-
bedingt notwendigen MaR beeintrédchtigt wird.

- Pflanzenschutz- und Diingemittel

Um das Grundwasser nicht unndtig zu belasten
sowie die Fauna zu schiitzen, muB im &ffentli-
chen und privaten Bereich auf jegliche chemi-
schen Pflanzenschutz- und Diingemittel verzich-
tet werden. Durch eine Extensivierung der &f-
fentlichen Griinflédchenpfiege ist fiir den priva-
ten Bereich ein Beispiel zu geben.

'§ 9 (1). S -
25 a Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

- Bei der Durchfiihrung von Pflanzmafnahmen im Plan-
gebiet ist die potentielle natiirliche Vegetation
zu beriicksichtigen. Die Auswahl von Gehdlzen darf
daher nur aus der nachstehenden Liste erfolgen.

Im Bereich der Sportanlage sowie im Bereich der .
Griinfliche "Parkplatz" kdnnen geringfiigige Abwei-
chungen in der Artenauswahl zugelassen werden, so-
weit sie im Freiflichenplan dargestellt sind und
den Planungszielen nicht entgegenstehen. '

- Die im Plan dargestellten Anpflanzungen sind her-

zustellen, auf Dauer zu unterhalten und zu schit-
zen. :
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Ausfille sind erforderlichenfalls durch geeignete
Cehdlze der Pflanzenliste zu ersetzen.

Die Mindestbreite der Pflanzflichen betridgt 3 m,
Breitere Bereiche gem#p Darstellung in Karte II.

Die Mindestpflanzdichte wird mit einem Gehdlz je
1,5 gqm Pflanzfliche sowie 1 Baum/100 gm Pflanzfli-
che festgesetzt.

Einzelne Arten diirfen einen Anteil von 30 % an der
Gesamtpflanzenzahl nicht dberschreiten.

Die MindestgréBe/Qualitdt filr Strducher/Bdume im
Bereich von Flichenpflanzungen wird mit Str/Hei
2XV 80/100 festgesetzt.

Die MindestgrdBe/Qualitdt fiir festgesetzte Einzel-
bidume wird mit 16/18 STU oder gleichwertiger Soli-
tdrqualitit festgesetzt. ’

Bei der Anlage von Pflanzfldchen ist der vorhande-
ne Boden zu verwenden; der Bodencharakter ist
nicht zu veridndern. Aufschiittungen oder Abgrabun-
gen im Bereich vorhandener Baume sind unzulédssig.

Mindestens 90 $ der Neuanpflanzungen miissen ein-
heimische Pflanzen sein. Der Anteil der Nadelge-
hdlze an der Gesamtpflanzung soll nicht mehr als 5
% betragen (Empfehlung filr Neuanpflanzungen sind
der nachfolgenden Pflanzenliste zu entnehmen). Das
Anpflanzen von buntlaubigen Gehdlzen ist unzulds-
sig.

PFLANZENLISTE I

LISTE DER BOTANISCHEN NAMEN UND EINWEISE ZUR VERWEN-

DUNG '

Gattung Biume Biume/ Strducher
; Gropstr.

Acer campestre - Feldahorn X Hecke

Acer platanoides - Spitzahorn x

Betula pendula - Birke p 4

Carpinus betulus - Hainbuche X . Hecke

Castanea sativa - EBkastanie x

Cornus mas - Kornelkirsche x b 4

Cornus sanguinea - Bluthartriegel X
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Gattung : Biume BAume/ Stréaucher
: Grofstr,

Corylus avellana -~ Hasel

Crataegus monogyna - Weifdorn

Cytisus scoparius - Ginster

Euonymus europaeus ~ Pfaffenhilitchen
Ilex aquifolium - Stechpalme '
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Apfel

Pinus sylvestris - Kiefer (einge- X
schrédnkt verwenden)

Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Birne X
Quercus petraea - Traubeneiche L+t
Quercus robur - Stieleiche X
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Holunder

Sorbus domestica - Speierling ' X
Sorbus aucuparia - Veogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere _
Taxus baccata - Eibe (einge- X
schridnkt verwenden)

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus carpinifolia — Feldulme(oder
resistente Arten)

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Obstbhiume als Hochstiamme (fir {+!
Streuobstbereiche)

XK

X
X

X
X

X
Hecke
b4
b4
Hacke
Hecke
X

t+! = Leitbiume zur dominanten Verwendung empfohlen

- Die Fassaden sind zu mindestens 30 % zu begriinen.

- Mindestens eine Hausfront ist davon unabhingig zu

begriinen.

Zur Begriinung der Fassaden sind Arten gemaf8 fol-

gender Pflanzenliste zu verwenden:
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PFLANZENTLIGSTE Y

Slidseite, Ostseite:

Clematis vitalba - Waldrebe

Lonicera var. - Geifblatt

Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein

Parthenocissus Tric. "Veitchii" - Selbstklimmender
Wein

Nordseite, Westseite:

Hedera helix - Efeu

BEGRﬁNDUNG:-

Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist erfor-
derlich:; ' '

- als Ausgleich fiir BaumaBnahmen,
- zur Beschattung der befestigten Fldchen,

- als Lebensraum fiir Tiere bei Verwendung standort-
heimischer Arten,

- zum Klimaausgleich,

- aus landschafts#sthetischen Griinden - sie iiberneh-
men wichtige Landschaftsbildfunktionen und dienen
zur Einbindung in die Landschaft.

Die Fassadenbegriinung ist aus klimatischen und opti-
schen Griinden notwendig. Begriinte Flachen erwdrmen
sich weniger stark als unbegriinte, einfliefende
Kaltluft wird weniger erwdrmt. Das Gebdude wird
durch die Begriinung besser ins Landschaftsbild ein-
gebunden.

ichen m Bi Be anzun un i -
haltung veon Biumen und Strauchern

Gehdlze im Geltungsbereich einschl. der Obstbiume
sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen, zu unterhal-
ten und zu schiitzen.

Auf die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind die
Vorschriften der §§ 2 - 8 der Wiesbadener Baum-~
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HBO § 118

.!'Bf

{1} 3.

schutzsatzung analog anzuwenden - weitere Vorschrif-
ten der Baumschutzsatzung bleiben hiervon unberihrt.
Ist nach MaBgabe des § 3 der Baumschutzsatzung die
Entfernung von Geh#lzen zu genehmigen, sind als Er-
satz Geh&lze anzupflanzen, die sowohl dem stdadtebau-
lichen als auch dkologischen Wert der entfernten Ge-
hélze entsprechen.

In jeder Phase einer Baudurchfiihrung sind dle Zu er=-
haltenden Bdume vor schiddigenden Einflilissen wir-
kungsvoll zu schiitzen.

BEGRUNDUNG :

Die vorhandenen Gehdlze stellen ein wichtiges &kolo-
gisches Potential dar und sind deshalb 2zu erhalten
und zu schiitzen. Sie sind Ausgangspunkte fir die
Vernetzung und dilrfen keinesfalls beeintrdchtigt
werden.

NUNGSRECHTLICHE
RIFTEN

GemiB BauGB § 9 (4) und HBO § 118 (4) in Verbindung
mit der "Verordnung i{iber die Aufnahme von auf Lan~-

desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan”
vom 28.01.1977

hrift iiber Gest und Hdhe vo in=-
friedungen '
- Eine Einfriedung der Tennisanlage ist zulé&ssig.
- Die H8he der Umzdunung von Tennisspielfeldern wird
auf 3 m begrenzt. Sie ist gem. Pflanzenliste II 2zu
beranken (1 Stiick je 3 m).

- Als Mindesttransparenz des Zaunmaterials wird 90 %
durchschaubare Fléche gefordert.

- Material: Maschendraht oder entsprechend

- Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulé&ssig.
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Beqrﬁhdung:

Ein Zaun ist zur Sicherung der Tennisanlage beson-

ders auch als Ballfangzaun notwendig. Die Festset-

zungen beziigl. der Gestaltung sollen zur Einbindung
in die Landschaft beitragen und gewdhrleisten, daB

lediglich der unbedingt notwendige Ausbau vorgenom-
men wird.

HINWETISGSE
1. Im Falle einer rechtswirksamen Ausweisung des

Biotopes Nr. 2 - 3 "Kuckuckslach" als geschitzter
Landschaftsbestandteil im Sinne des Naturschutz-
rechtes ist fir die nach BauGB § 9 (1)20 festge-
setzten Flidchen eine Einbeziehung in diesen
Schutzbereich vorgesehen. Der B-Plan ist ggf.
entsprechend zu ergdnzen.

2. Auf die Notwendigkeit der Einhaltung von MaBgaben
des "Merkblattes zum Schutz von Baumen" gemi&sf

Ortssatzung vom 17.05.1950 iﬁggg_gh_szsa;zungl

wird besonders hingewiesen.
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GLIEDERUNG DER NATURRAUMLICHEN EINHEITEN IM GEBIET DER LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

2. Ordnung 4. Oednung 5. OQrdnung 6. Ordnung 7. Drdnung
Gruppe der Naturr lich Naturrdumlich Naturraumlicha Naturribumlicha
naturckum- Heuprainheiten Untereinheitan Untersinhaiten Grundeinheiten
lichan Haupt:
vinhailen
2320 Rheain- 232,01 Mainmundungs-
Main- #ug
—232 Unter: Niederung
main- m
elene 2121 Westliche 232 10 Westliche 232100 Figrsheim-Grieshgimer-
Untermain- Untermain. Mainniederung
ebene Niederung
— 235001 Wiesbadener Kesset
236 00 Wiesbadener 235002 Bierstadier Felder
Bucht © }=235 003 Talzug des Waschhaches
23 Rnen. 2315 0 Wiesbadener L~ 735 004 Nordenstadter Feid
Main- Y Taunus:
Tieftand vorland — 295011 Talb. von Kastel und Kostheim
23501 Biztuich 235 012 Jungere Talswie
Hochheimer — 235013 Hochheimer Feld
Epene L_ 235 014 Nordenstadiar Sporn
236 201 Jingere Talstufe von Schierstain
5 ‘236 202 Talzug des Mosbachs
(— 236 Rhem- 218.2 Schier- 236 203 Talzug des Lipphachs
= Qdv stewnes Hang 236 204 Talzug ces Lewerbachs
236.205 Freudenpeiyer Hang
—~237 Ingelheim- 237.0 Mainz Gauls-
Mainzar heimer
fTheinebene RAheiraue ¥ '
300001 Birkenkopt-Riede!
300 002 Frauensteine: Sporn:
300.02 Rheingau- 003 _Fichiankopf. Riedel
Vartaunus 300 004 Graver Siein ,
300.00% Weilburger Talzug
-3(0 0 Rheingay- 300 006 Kiarentheler Riedel
Wieshaciener- 300.007 Gehrnar Bach
= Voflaunus
300 011 Kalwebach-Kesselbach
Schwarzbach -Gebist
300.01 Wieshadener ~300.012 Bannholzer Aiedel
Vortaunus 300013 Rambacher Rodung
— 300 Voriaunus = DD 014 Steinkopl-Riedal
. 00015 Rwdel nardiich von Kinppenheum
300.101 Naurcder Rodung
—300.1 Eppsiein- 300.10 Eppsteiner 300 102 Hockenberg-Risdel
30 Taunus Hornauer Horst 300 103 Madenbach-Risdel
Vortaunus 300.104 Breckenheimer Hang
~301 1 Ahsingau- 301.11 Patvon
yebirge Schilangsnbad
—310 Hoher — 301.201 Georganborner Hang
Tounus ~301.20 Georgenborn- —301.202 Blsidenstadier Riectel
Nauroder +—=301.203 Rabengsuna Hang
Hangschuttfull —~ 301.204 Wirzburg Hang
B -301.205 Rainchen Hassel-Aiedal
301.2 Wisshadener | '~ 301.208 Kullarskap!-Hellenbarg Hang
Hochtaunus ;
F301 21 Korigshuter
Pione
' 301.221 Hohe Wurzel
—301.222 Schliferskopi-Eisarne Hand
L301.22 Hoche —301.223 Ostlicher Hochtaunus-Kemm
) Kamm =301.224 Rassei-Nordhang

Grunftichenami Wiesbadan 1978



UBERSICHT UBER KENNZIEICHNENDE STAMDORTEIGENSCHAFTEN

LANDSCHAFTSOKOLOGISCHEN EINMEITEN

Kennzitfer
der
tkologischen
Einheiten

23  Bergkuppe (Marchenland-Freugenberq)

Hohenlage

170 - 225 m NN

Reliat
Exposition
Wuchskiima
Lutttemperatur

Niederschiage

SChWach gene1gt

Stufe 9 = sehr mila
9@ Janresdurcnschnitt
gsS0 - 660 mm D. a.

potentielle
naturliche-
Yegetlation

Per lgras-Rotbuchenwala

bodenstandige
Geholze

ROtDuUChe (Fagus sylvatica)l.
Esche (Fraxinus excelsior)

Bodenvegetation
{Krautschicht )

Einblutiges Perlgras (Melica uniflora).
Walametster (Galiuwn odoratum).
Golonessel (Lamium galeobcolon).
Walavellchen (Viola reichenbacniana).
Flattergras: (Milium effysum),
waldsegge (Carex sylvatica),

Ersatzgesslischaften:

suchenwald. Acker ‘(Roggen, Welzen, Hafer, Gerste. Futterrupen, Kize,

Luzerne), Obstbau. Gruniana (Mahwiesen).

Maturitidt

noch - sehr hoch

Diversi:tdt
{reale Yegetation)

hoch - sehr hoch

D. Kapo. Gruntlacnenamt |98S5



UBSERSICHT UBER KENNZEICHMENDE STANDORTEIGENSCHAFTEN

DER LAMDSCHAFTSOKOLOGISCHEN EINHEITEN

- W W W A R S e e e e e S R e e W WS R e -

Kennztitfer

der oko -

logischen

Einheiten 23  Bergkuppe (Marcheniand-Freudenberg)
Bodensinheit

Pseudogley-Parabraunerde

Augsgengzgestein

Sol1fluktionsmaterial (vorwiegend Loflenm)

Bodenartenfolge

Ap - 0 - 25 ¢m, Lehm. scnwach xleslg
Al _ 25« 35 cm, Lehm. kieslg

3. 35-55 <m toniger Lehm

IT §
il § '65-l00 cm una lenmiger Ton

Grundlgklll

riefgrundig
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