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Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den? . AUS. 1989
Der Magistrat

- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Entwurt des Bebauungsplanes “Marie-Curie-~Strags*
in dHiesbaden ; '

1. Geltungsbereich ($ v (7) bBasugesetzbuch - BauGb)

Nordostgrenze des Grundstiickes, Flur 41, Flurstiicke 95/19,
77/7, 185/8 und 91/23, Ost-, Siudost- und Sudwestgrenze des
Grundstiickes Flur 41, Flurstick ¢1/23 Siidwestseite der
harie-Curie-Strafe, Flur 41, Filursticke 96/17, $5/1% und
5713, Nordwestseite der Marie-Curie-StraBe, Flur 41, Flur-
stilckhe 95718 und 95/17. Alle zuvor aufgefiihrten Grund-
sticke jliegen in der Gemarkung Wiesbaden.

o

- Allgemzines

Die rechtsverbindlichen bBebauungspl@ne 'Moltkering-
Sildrteii" (rechtsgverbindlich seit 24.11.1%67) und “Berliner
Strapa’ (rechtsverbindliich seit 09.056.1974) sollen im
Planungsbereich "Marie-Curie-Strafe’ gedndert werden, um
im Ranmen einer veranderten stiddtebaulichen Konzeption

die aus betrieblichen sowie brandschutztechnischen Griinden
erforderl!ichen BaumaBnahmen des Grundstiickselgentumers

zu ermbglichen.

Aus betriebsorganisatorischen Griinden wird eine Konzen-
Lration der Baumassen angestrabt, wobei die Uberbaubare
trundstiicksfliche zugunsten einer teilweisen ErhShung der
Zahl der Vollgeschosse im Bereich des z. 2. 3-geschossigen
Gebidudeteiles wesentlich reduziert wird. Eine Aufstockung
im Bereich des bereits z- 2. 10-geschossigen Gebsudeteiles
wird nicht vorgesehen. o =
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Die aus brandschutzrechtlichen Griinden zwischenzeitlich
errichteten zusitzlichen Treppenhduser an den Kopfenden
des 10-geschossigen Hauptbaukdrpers werden durch Anderung
der Baugrenzen in die bebaubare Grundsticksfliche einbe-
zogen.

Das im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Berliner Strage' als Baugrundstiick fir privatwirc-
schaflitiche Zwecke (Tankstelle) festgesetzte Teilgrundstiick
(ehemalige Grundsticke, Flur 41, Flursticke 95/6 und 91/219)
wird, entsprechend seiner heutigen Nutzung, in das Sonderge-
biet einbezogen. '

Die Aufhebung der Marie-Curie-StraBe als offentliche Strage,
die urspringlich zur Zusammenfassung der Grundstiicke beider-
seits dieser Strafe vorgesehen war, wird aufgrund des Ergeb-
nisses der Blrgerbeteiligung an der Bauleitplanung nicht
weiter verfolgt. Der nach Aufhebung der Marie-Curie-Strage
geplante Ausgleich zuldssiger Geschopflachen, der nach einer
Grundstucksvereinigung méglich gewesen widre, wird nun durch
inderung der GeschoBflachenzahl (GFZ) in den beiden Teilbe-
reichen des Sondergebietes kompensiert. Die Festsetzung fur
den nordwestlich der Marie-Curie-Strage gelegenen Teil er-
folgt im Bebauungsplanentwurf “Berliner StraBe - 2. Anderung"
dessen Aufstellung am 17.03.1988 beschlossen wurde.

il

Metaorologzsche Steliungnanme zur Ver3dnderung der Zahl der
Vellgeschosse;,

1. das Gelande des Neubaus bafindet sich in unmittelbarer
Umgebung eines gréferen und auch héheren Gebiudes, die
beide etwa im gleichen Winkel zur Talachse prientiert
sind. Die nihere Umgebung weist weitere Geb3dude auf, die
HauptstraBenziige sind von der BaumaBnahme nicht betroffen.

2. das Gebdudse befindet sich innerhalb des Gesamttals, in
dem sich auch die Stadt Kiesbaden befindert.

3. das Baugelidnde liegt etwa 30 m oberhalb der Talsohle, die
maximaie Erhebung oberhalb der Talsohie betridgr etwa 100 m-

4. wegen der QOrientierung des geplanten Neubaus und den be-
reits vorhandenen Gebduden ist der Versperrerfekt (Sil-
houette) auf den Teiiguerschnitt als recht gering anzusehen.

5. durch die Lage bereits deutlich oberhalb der Talsohle ist
die Wirkung auf die abflieBende Kaltluft nur in einem Teil
der gesamten Zeit wirksam, in der Kaltluft abfiieBt.
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in unmittelbarer Umgebung gibt es eine "Nahwirkung" (wie
jedes Gebiudes) das Gebiudes auf das Klepinklima und somit
auch auf die Stromung.

zusammenfassend i1dB8t sich wegen der relativ geringen Ver-
anderung des Talquerschnittes (Versperrung der Silhoustte)
und der Lage oberhalb der Talsohle eine reiativ geringe
Wirkung auf die Gesamtventilation bei Kaltluftabflug er-
warten. Der “NaheinfluB8" {unabh3ndgig von der detterlage,
aber in unterschiedlich starker Huspragung) bleibt natir-
lich stets erhalten.

Ausweisung und Anderung bestehendsr Bauleitpldne
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Vorbereitender Bauleitplan (Flidchennutzungsplan)

T T e i .

Die Festsetzungen dieses Bebauungspianes lassen sich nicht
in allen Einzelheiten aus dem am 30.11.1970 genehmigten
Flachennutzungsplanes entwickeln. Deshalb mug der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes eine teilweise Anderung des
Flachennutzungsplanes vorausgehen.

Verbindliche Bauleitplanung (Besbauungsplan)}

Der Planungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Teil der

rechtsverbindlichen Bebauungspldne “Moltkering-sSudteil"”
und “Berliner Strase". Die darin enthaltenen Festsetzungen
werden durch die geplanten FPestsetzungen z. Teil abge-
andert.

Landschaftsplanung

im Bebauungsplanentwurf "Marie-Curie-StraBe" sind im Sonder-
gabiet nur noch das bereits vorhandene 10-geschossige Gebidude
an der Marie-Curie-StraBe, der z. Z. 3-geschossige, spiter
bis max. 7-geschossig bebaubare suddstliche Anbau undg die
Fldche fur das MNiillentsorgungsgebduds als iberbaubare Flache
vorgesenen. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan im Nord-
osten des Sondergebietes vorgesehene Erweiterungsfldchen

sind im Bebauungsplanentwurf nicht mehr zur Bebauung vorge-
sehen. Auf dieszoen Flichen sollen Ausgleichsmainalimen fur die
geplante Erhdhung des seitlichen Anbaus von 3 auf max. 7 Ge-
schosse vorgesehen werden- Die AusgleichsmaBnahmen werden auf
der Grundlage eines Ausglieichsplanes fur das gesamte Sonderge-
biet in Abstimmung mit dem Umweltamt getroffen.
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" FUr die zu bepflanzenden Flachen sind Festsetzungen im Be-
bauungsplan-Textteil vorgesehen-

Gegan die geplanten Festsetzungen sind kelne Einwendungen
der oberen Naturschutzbehdrde vorgebracht worden. Die untera
Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 21.07.198% mitge-
teiit, daB auf einen gesonderten Landschaftspian verzichtet
werden kann, da den naturschutzrecntiichen Belangen durch
die gruncraner1schen Festsetzungen im Bebauungsplan Rechnung
getragen worden ist.

5. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (% 9 EBauGE)

5.1.1 Allgemeines Wohngebist (WA) (§ 4 BaulNVO)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fir die Haus-
grundstiicke LangenbeckstraBe 15 und 17 wird unveridndert aus
dem rechtskriftigen Bebauvungsplan "HMoltkering-Siidteil”
ibernommen. Diese Festserzung entspricht der derzeitigen
Nutzung der Grundsticke und es ist beabsichtigt diese
Nutzung auch weiterhin festzusetzen.

n
]

Sondergebiet (50) - fur é6ffentliche und private Verwaltungen

(% 11 BauNVO)

Der ibrige Teil des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet

- 6ffentliche und private Verwaltungen - festgesetzt. Dies
entspricht der derzeitigen Nutzung und soll auch aus stidte-

" planerischen Grinden beibehalten werden, da in dissem Be-

reich beiderseits der Frankfurter Strage und in deren Ver-
langerung entlang der PBerliner Strage Sondergebietsfiidchen
fir offentiiche und private Verwaltungen festgesetzt sind
bzw. zur Fesisetzung vorgesehen sing. (Bebauungsplan
"Berliner Strabe’ und Bebauungsplanentwursd “Berliner Strafe -

3y

2. anderung").

£ -

5.2 Uberbaubare Fidchen, Nap der baulichen Nutzung, Bauweise

(8 2 (1) 1-; BauGB in Uerbinduhg mit $% 16, Z0O und 22 BauNVQ)

Die Uberbaubaren Fldchen werden durch Baugreanzen fesigesetzt.
Im bereits bebauten Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes"
an der Langenbeckstrage (Haus Nr. 15 und 17} wird das MaB
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der baulichen Nutzung auf die vorhandene Bebauung abgestimmt
und festgesetzt (GRE 0,25; GFZ 0,5). Gsiches gilt fir die
Bauweise und die Geschossigkeit (offéne Bauwelse pbis max. 2
Geschosse) . 2 :

Fiir das Sondergebiet scoil im Rahmen einer gednderten stidte-
baulichen Konzeption sowie aus betriebsorganisatorischen
Griinden eine Konzentration der Baumassen angestrebt werden.
Hierzu soll die iiberbaubare Grundstiicksfliche zugunsten
einer teilweisen Erhkdhung der 2Z2ahl der Vollgeschosse wesent-
lich reduziert werden (GRZ 0,25: GFZ 1,45). Da am 10-ge-
schossigen Gebdude, das paralell zur Marie-Curie-Strafie
steht , aus brandschutzrechtlichen Griinden zwischenzeitlich
Treppenhduser an den Kopfenden errichtet wurden, werden gegen-
iiber dem rechtskriaftigen Bebauungsplan "Noltkering Sidteil"
die Baugrenzen an die inzwischen vorhandene Bebauung ange-
paBt. Der an dieses Gebiduds in Richtung New-York-Strafe
angebaute z. Z. 3-geschossige Baukdrper wird ebenfails von
Baugrenzen umgrenzt. PRie im rechtskriftigen Bebauungsplan
“"Moltkering Siudteil* von dem 3-geschossigen Gebaude nach
Nordosten anschlieBende ubsrbaubare Flache, die durch Bau-
grenzen festgesetzt ist, soil entsprechend dem Bebauungsplan-
entwurf reduziert werden-
Stattdessen wird die GeschoBzahl fur den z. 2. 3-geschossigen
Anbau auf max. 7 Geschosss fastgesetzt. Durch die Konzentration
der Bebauung auf das vorhandene 10-geschossige Gebdude und
den max- 7-gaschossigen Anbau soll einer weiteren Uberbauung
von Grundstiicksfldchen entgegengewirkt werden. Auf den nicht
uberbauten Flachen sollen dann Ausgleichsmafnahmen fiir den
baulichen Eingriff ermbgiicht werden.
Unter, dem max. 7-geschossigen Anbau soll eine Z-geschossige
Tiefgarage mit 122 Stellplatzen errichtet werden, die teil-
weisze nach Siidwesten in die Grundsticksfliche ragt. Durch die
Schaffung von Stellpldtzen in dieser Tiefgarage soll einem
Fortschreiten der Flichenversiegelung fiir Stellplatze ent-
gegengewirkt werden. Die Dachfldche der Tiefgarage ist zu
begriinen.
Im AnschluB an die Tiefgarage wird ein eingeschossiges Ge-
baude fur die Aufnahme der ﬂullentsorgungssnatzon zur Fest-
C.setzung vorgessehen.
Fir den Bereich des omndcrgenzetes wird eine abweichende bau-
waise in der Form festgsetzt, daB BaukOrper mit seitlichem
Grenzabstand auch mit einer Liange von uber 50 m zulsssig sind.
Entsprechende taxti. Festsetzungen werden unter Ziffer A 1
getroffan.

] Verkehrsfléchen (§ % {1 11 BauGb)

/s
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5.3.1 ErschlisBungsstrafen

Die Marie-Curie-Strafe ist bereits ausgebaut und wird ent-
sprechend dem vorhandenen Ausbau festgesetzt. Eine Anderung
der Marie-Curie-Strafe ist nicht erforderlich-.

5.3.¢ Ruhender Verkehr

Die Anzahl der privaten Kfz-Steilplitze ist fUr jedes
Bauvorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen dai BdU"
Satzung nachzuwejisen.

Zur Schaffung der benitigten Stallplatze fur den geplanten
7-geschossigen Anbau wird unter dem Anbau eine Z-geschos-
sige Tiefgarage festgesetzt, die ca. 122 Einstellpldtze
aufnehmen soll.

5.3.3 Hbhenlage der Verkehrsflachen (§% % (2) BauGBb)

Die Hbhenlage der Offentlichen Verkehrsfldchen sind im
Babauungsplan durch Héhenzahlen (in Metern ilber NN) be-
stimme .-

5.4 Flachen fir die Versofgung und Abfallbeseitigung

(5 9 (1) 12 BauGB)

Die Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung ist durch die
Stadrwerke Nlesoaden sichergestellt. bHffentliche Versorgungs-
fl13chen sind nicht erforderliich.

Im SUdwesten des Sondergebietes ist die Errichtung einer
privaten Trafostation vorgasenen. Diese dient nur zur Ver-
sorgung des Sondergebietes und wird vom Grundstiickseigentumar
errichtet.

Die Millbeseitigung nimmt das Stadtreinigungsamt wahr- Das
fiir di=s Unterbringung der Nilistation vorgesehene Gebiude
so0ll auf den siidwestlichen Grundstiicksbereich errichtet wer-
den. Hierfir werden im Bebauungsplan Baugrenzen und die Ge-
schopzani festgesetzty. :

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die vorhandenen und
ausreichend dimensionierten Stragenkanale.

5.5 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(4% 1 (&), 2 (1) 25 a + b BauGB)

Um die Auswirkungen der BsumaPnahmen auf die Natur zu
begrenzen wird flir den Bereich des Sondergebietes ein
Ausgleichsplan Aufienanlagen in Abstimmung mit dem Umwels-
amt erstellt. Planungsrechtlich sollen die vorsehenen

5¢
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Bepflanzungen und AusgleichsmaBnahmen teilweise im Be-
bauungsplan-Textteil und im zeichnerischen Teil als Fest-
setzungen aufgenommen werden. Die nicht uUberbauten Flachen
sollen weitestgehend begrunt werden. Deshalb sind im Text-
teil zu diesem Bebauungsplan Regelungen vorgesehen, die die
gartnerische Anlage und Unterhaltung der Grundsticksfrei-
flachen festsetzen. ,

Weiter ist die Dachflidche der geplanten 2-geschossigen
Tiefgarage zu begrinen.

6. érundeigentumsverhaltnisse und bodenordnende Magnahmen

e e e e e e R e Ak A e e e e e e M e e e e e e e e e e e R e e e e = e S

(¢ 9 (8B) BauGB)

Die Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanbereiches sind

in Privatbesitz. Die Durchfiijhrung von bodenordnenden MaBnahmen
wird nicht fur erforderlich gehalten, da das "Allgemeine Wohn-
gebiet" bereits bebaut ist und die Fliche des Sondergebietes
bereits einem Eigentumer gehdrt.

7. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stiadtebau-

Rttt e B et T

lichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen ($ 9 (8) BauGB)

et el L T I e ——————

Durch die vorgesehenen stidtebaulichen Magnahmen entstehen
der Gemeinde keine Kosten.

B. Textteil

Der Pebasuungsplan enthdlt einen Textteil. Unter A werden Fest-
setzungen getroffen iiber die abweichend Bauweise und das An-
pflanzen von Baumen und Strduchern, sowie unter B sind auf
Landesrecht beruhende Regelungen wie Grunstiucksfreifldchen,

Vorgdrten und Bepflanzung der zu begrinenden Flachen aufge-
nommen .

7. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erlautert. .

/8
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Aufgestellt gemdf der ¢4 2 und 2 Abs. 8 des Baugesetzbuches
vom 8. Dezember 1986 (BGBl. 1. S. 2253).

Im Auftrag

L u t
Ltd. Vermessungsdirektor
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