Landeshauptstadt Wiesbadan Wiesbadan, den 22.01.1690
Der Magistrat

- Vermessungsamt -

zum Entwurf des Bebauungsplanes "GeisbergstraBe - Adolfsbekg"
in Hiesbaden

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz BBauGl)

Siidost- und Siudwestgrenze des Hausgrundstiickes Geisberg-
strafle Nr. B in der Gemarkung MWiesbhaden, Flur 83, Flur-
stiick 67/8; in Verldngerung dieser Sildwestgrenze in nord-
westlicher Richtung die GeisbergstralBe ilibergquerend, von
da in norddstlicher Richtung entlanno der Norduestseite
der beisbergstraBe, Flur 83, Flurstiick 104720 bis zur
"Nordgrenze dieses Flurstiickes; Nordgrenzen der StraBen-—
grundsticke Flur 83, Flurstiicke 10420 und 2071 und in
Verliangerung dieser Grenzen in Bstlicher Richtung das
StraRBengrundstiick in der Flur 82, Flurstiick 310/7% schnei-
dend, von da in sidostlicher Richtunag entlang der Nord-
ostseite der StraBe "Adolfsberg®™ Flur 83, Flursticke
31079 und 311/79; weiter in siddstlicher Richtung ent-~
lang der Gstlichen StraRenbegrenzungslinie des Adolfs-
berges bis zur SlUdorenze des Adolfsberges., siuUdliche
StraBenbegrenzungslinie des Adolfsberges,; Ost— und Siud-
grenze der Stellplatzfldche am Adolfsberg, MHestgrenze -
des Grundstiickes Flur 83, Flurstlick 9275, bis zur KWest-
grenze des Grundstiickes Flur 83, Flurstiick 91/4;
Slidgrenzen der Brundstlicke Flur 83, Flursticke
83713 und 84rs7, in Verlingerunyg dieser Brenzen 1n uwest-
licher Richtung das Grundstiick Flur 83, Flurstiick 41 schnefi-
dend; Siid~ und Westgrenze des Grundstlickes Flur 83, Flurstlick
64/7; Slduwestgrenzen der Grundsticke Flur 83, Flurstlcke
8573 und 86s7, bis zur Sidostgrenze des Crundstiickes Flur 8B,
Flurstiick 67s8.
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2. Allgemeines

Im Bereich GeisbergstraBe - Adolfsburg beabsichtigt die
Stadt Wiesbaden Hohnraum zu schaffen. Entsprechend der
ehemaligen Bebauung ist entlang der GeisbergstraBe wieder
eine Blockbebauung vorgesahen. Durch Zuriicksetzung der
GebiudekBrper von der StraBengrenze werden begriinte Vor-
girten ermidglicht. Gleichzeitig wird die Geisbergstrale

"~ erweitert, um den Gefahrenpunkt im Kurvenbereich gegen-

iiber dem Adolfsberg zu entschirfen.

Diese planerische Absicht ist mittleruweile realisiert.
Die Gebiude sind errichtet, die Grundstiicksfreifldchen
sind angelegt, Kinderspielplitze geschaffen, Bidume und
Strdaucher wWwurden gepflanzt.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Kureck™ KHies-
baden 1967/2 festgesetzte Ausbau der StraBe "Adulfsberg"™
Wird weiter angehalten.

Der Verfahrensstand 1838t sich aus der nachfolgenden Ver-
fahrensiibersicht entnehmen:

1. GrundsatzbeschluR iber die Aufstellung
eines Bebauunasplanes fUr den Planungs-
bereich "GeisberostraBe/Adolfsbherag® in.
Hiesbaden StvVers.

20.03.1980 Nr.

2. Veroffentlichung des Aufstellungsbe-

schlusses im Wiesbkadener Kurier (HK)

und Wiesbadener Tagblatt (WT1 17.054.1980
3. Beteiligung der Bilirger in Form einer

Bﬁrgerversammlung am 2%9.04.19580
3.1 6ffentliche Bekanntmachung in den

Wiesbadener Tageszeitungen 26./27.04.1b80

4. BeschluBRfassung des Vorentwurfes
zum Bebauungsplan "GeisbergstraBes
Adolfsberg®" vom 06.06.1980 _ S5tvVers.

135

14.085.1981 Nr. 180

5. BeschluBfassung des ged@nderten Vor-
entwurfes zum Bebauungsplan i. d.
Fassung vom 15.06.1982; gleichzeitiyg
Auftrag an das Vermessungsamt zur Aus-—
arbeitung des Bebauungsplanentmwmurfes
und Durchflihrung des Festsetzungsver-—
fahrens . StVVers.

15.06.1983 Nr.
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&. Beteiligung der Trédger Bffentlicher
Belange (T8B) nach § 2 (5) BBaub . 02.09.1983 #is
o 17.10.1983

7. Anderungsuiinsche seitens stidtischer
amter und der ESHE filihrten zu einer
Hesentlichen Anderung des Bebauungs-—
planentwurfes; BeschluB lber die dffent-
liche Auslesgung ' StVveaers.
| 20.09.1934 Nr.

8. O6ffentliche Auslegung

8.1 Benachrichtigung der Triéger Gffent-
licher Belange am 05.10.1984
Benachrichtiagung des Ortsbeirates am 07.10.1984

8.2 Verdffentlichung im Kiecbadener
Kurier (HK) und Wiesbadener Tag—
blatt (HT) am | 23.10.19864

8.3 Dauer der Bffentlichen Auslegung 05.11.198% Eis
' . 05.12.1984

8.4 Bedenken und Anregungen wurden
von Offentlicher und privater Seite
vorgebracht {(siehe Anlage 3 zu dieser
Magistratsvorlagel.

3. Ausweisungen und Kndérungen bestehender BauleitplZne

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entuwickeln sich au
dem am 30.11.1970 genehmigten Flichennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Hiesbaden.

Im Flichennutzungsplan ist der Planungsbereich als Sanierunpgs-
gebiet gem, § 5 £5) BBaub kenntlich gemacht. -

3.2 Verbindliche Bauleitpline

Es bestahen Festsetzungen fir den oben beschriebenen Geltunps-
bereich aus

Fluchtlinienplan Wiesbaden 191672
Bebauungsplan Hiesbaden 1%96772.
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Die in diesen Planen enthaltenen Festsetzungen werden durch|die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "GeisbergstraBe - Adolfsberg™
ibernommen bzw. abgeindert und neu festgesetzt. Die friihere
Festsetzungen des Fluchtlinienplanes und des Bebauungsplane
werden dadurch aufgehoben.

3.3 Landschaftsplanung

Entsprechend der trtlichen Erfordernisse sind die griinplan-
erischen Festsetzungen in zeichnerischer als auch in textlirher
Hinsicht im Bebavungsplanentwurf bericksichtigt. Aufarund dpr
integrierten Landschaftsplanung lassen sich die MaBnahmen ip Bezug
auf Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend verwirklighen.

4, Festsetzunaen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBaul)

e — T v ek e e e ey ek ke ek ekl e i T —

Die Allgemeinen Wohngehiete dienen vorwiegend dem HWohnen.

Entlang der GeisbergstraBe bis zur Einmindung des Adolfsberges
wurde ain mehrstdckiger Hohnblock gebaut. In Art und Umfang
paBt er sich der Bebauung der unteren GeisbergstraBe an.
Sidlich des "Adolfsberges™ ist ebenfalls Wohnbebauung varge~
sehen. Bedingt durch die Hanglage sollen weder der Wohnblock
noch das geplante Einzelgebiude am Adolfsberg um mehr als II
Geschosse Uber das StraBenniveau des Adolfsbarges herausragen.
Zusitzlich soll die max. Traufhthe 150,00 m Uber NN nichi iliber-
schreiten. Eine entsprechende Festsetzung ist in dem Texttelil
des Bebauungsplanes aufgenommen. Diese Festsetzungen werden age-
troffen, damit sich die Geb%ude der bestehenden geschlossenen
und offenen Bebauung in der unmittelbaren HNachbarschaft an-
passen, Bei der Errichtung des Wohnblockes an der Geisberg-
straBe werden die v. g. Vorgaben beriicksichtigt.

Die bisher nicht bebaute Fliche am "Adolfsberg™ ist fir eine
Wohnbebauung vorrangig geignet, weil durch die Blockrand-
bebauung {TaunusstraBe, GeishergstraBe) ein verkehrsberuhigter
Innenbereich besteht und sdmtliche Infrastruktureinrichtungen
in unmittelbarer Citylage vorhanden sind. Die aufgrund des
Einzelhausvorhabens zu srwartenden Kraftfahrzeuge - bei einem
V-geschossigen Gebiude ca, 20 Kfz - werden den Hohnsiedlungs-
bereich GeisberagstraBesAdolfsberg hinsichtlich Luft— und Lirm-
belastung zusdtzlich nicht wesentlich beeintr3chtigen.
{Allgemeine Ausfithrungen zur Luft- und Lirmbelastung siehe
Seite 7 der Begriindung zum Bebauungsplanentuwurf.)
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Gartenbaubetrisbe und Tankstellen sind, da die verhandenen
Fldchen ausschlieBlich der Wohnbebauung dienen sollen, auch
ausnahmsweise in diesem Gebiet nicht zuldssig.

4.1.2 Kerngebiete (MK) (5 7 BauNVD)

Kerngebiete dienen vorsiegend-  der Unterbringuna von Handelshe-
trigbhen sowie der zentralen Einrichtungen der WHirtschafi un
der VYerwaliung.

Die Festsetzungen der Fldche im Sidzipfel des Bebauungsplanhe~
reiches uwurde ilbernonmen aus dem Bebauungsplan "Kureck™ Hiesg-
haden 196772. Hier werden planungsrechtlich Stellpldtze fiir (die
im WA vorzunehmende Bebauung festgesetzt. Fld3chenmdBig z&hlen
die Stellplatzfliachen bei der Ausnutzung des Grundstickes fiun
das Hochhaus der R + V mit.

4.1.3 Stellpldtze und Garagen (& 12 BauNV0)

—— i ——— — A A A S A A A a8 e

In dem Allgemeinen Wohngebieten sind Stellpl&dtze und Garage
nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedanf
zZuldssig. '

Unzul3dssig sind im Allgemeinen MWohngebiet Stellpldtze und
- Baragen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht von lber
3,5 t, souwie. flir Aphinger dieser Kfz.

4.1.4 MaB3 der baulichen Nutzung (§8% 16, 17 BauNV0O)

e e e e e e e e ey L Y T S A At S e ek

Die Festsetzung des MaBes der baulichen NHutzung Uberschreitet
bei der GeschoBflachenzahl (GFZ) fiir die Blockbebauung und das
Einzelbauvorhaben die im § 17 (1) BauNVO genannten Hichstuwerte.
Bereits im Bebauungsplan "Wiesbaden 1976-/1" wurde die gegeniiber-
liegende Bebauungs — GeisbergstraBe 8-18 - entsprechend dem |Be-
stand mit einer GFZ v¥on 1,5 festgesetzt. -

"Auch die ehemalige Bebauung — Geisbergstrafle 5-11 - wies Hente
iber den Angaben des § 17 (1) BauNVD aus:

GeisbergstraBe Nr. 5 GRZ 0,47 G6FZ2 1,8
BeisbergstraBe Nr. 7 GRZ 036 GFZ 1,45
GeishergstraBBe Mr. 9 GFZ 0,65 GFZ 1,65
GeisbergstraBe Nr. 11 GFZ 0,75 GFZ 2.2
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Um die vorhandenen baulichen Strukturen aufzunehmen und for
fiihren, ist auch fir den Geltungsbereich dieses Bebauungspl
eine GFZ von 1.5 vorgesehen. Ein Ausgleich fiir dieses Fests
wird geschaffen durch das Zuriicksetzen der Bebauung von der
bargstraBe, durch textliche Festsetzungen zur Begrinung der
stiicksfreiflichen soWie durch die Festsetzung einer groBen

tzu-—
anes
etzung
Geis—
Grund-
und

begrinten Freiflidche im Blockinneren, mit deren Hilfe siche
stellt ist, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wo
und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrichtigt sind.

rge—
hn—

Die Bedilrfnisse des Verkehrs sind durch Verbasserung der
StraBenfiihrung und Schaffung einer ausreichenden Zahl von
Kfz—-Stellpldtzen berlicksichtigt. Sonstige 6ffentliche Be-
lange stehen der Festsetzung einer GFZ von 1:;5 nicht ent-
gegen.

ind,
des

FUr den kleinen WA-Bereich am Sidrand des Bebauungsplanes s
da keine Griinde fir eine iUberschreitung sprechen, die MWerte
§ 17 (1) BauNVD festgesetzt. '

Fir das Einzelbauvorhaben am Adolfsbherg ist im Bebauungsplap die
Hihe der baulichen Anlage als Hochstgrenze festgesetzt. Die|l max.
Traufhdhe s0ll 150,00 m Uber NN nicht Uberschreiten. Dadurch wird
ausgeschlossen, dall das StraBenniveau des Adolfsberges an sginer
héchsten Stelle von mehr als II Geschossen Uberragt wird.

4.1.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0)

—— i —— . ek bl o et e oy e . oy

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als HEchstaglenze
festgesetzt.

Sie entspricht der jeweils gegentiberliegenden Bebauung, wobei be-
dingt durch die Hanglage am Adoclfsberg, die vollzogene Blockbe-
bauung und das geplante Geb3ude am Adolfskerg das StraBennijveau

des Adolfsherges um zuWwei Stockuerke Uberragt und sich somit| wieder
den H3usern Adolfsberg 2-4 anpalBt. Im Textteil zu diesem Bebauungs-
plan ist festgesetzl, dal die Baukdrper das StraBenniveau des

Adolfsberges nur um max. II Geschosse lberragsen diirfen.

%,1.6 Stellpl&tze, Garagen und Bemeinschaftsanlagen (§ 21 al BauNVOD

Im Blockinneren ist eine Fl3che flir Gemeinschaftsanlagen Privater
Kinderspielplatz ausgenwiesen. Die Fl3iche fir eine Gemeinsgchafts-—
anlage Privater Kinderspielplatz im Sinne des § 9 (1) 22 BBauG
ist der Grundstiicksfliche der Wohnanlage GeisbergstraBe~Adoflfs—
berg hinzuzurechnen. :
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Die fiir die Hohnanlage GeisbergstraBe-Adolfsberg nachzuueisgnden
Kfz-Stellpldtze sind in vier Gemeinschaftsgaragen untergebrgcht.
Diese Gemeinschaftsgaragen liegen im ErdgeschoB des Wohnblockes.
Bei der Ermittlung der GeschoBflichen bleiben die Fli3chen der
Stellplitze und Garagen in Veollgeschossen unberticksichtigt. Ent-
sprachende Festsetzungen sind im Textteil deses Bebauungspldnes
enthalten. _

Fir das unbebaute Grundstiick am Adolfsberg werden planungsrdgcht-
lich auf der xidlichen Fliches Kfz-Stellplitze festgesetzt. aeitere
Stellplédtze sind, somit erforderlich auf dem Baugrundstiick gelbst
nachzuweisen. - = :

4.1.7 Bauweise (§ 22 BauNVD)

Die aufgelockerte Bebauung am Adolfsberg 2-4 soll beibehalten
werden, so daB fir die FlEche fiir das Einzelbauvorhaben die
offene Bauweise fTestgesetzt wird.

Auf den Fldchen fiir die Blockbeauung sind Gebdude ohne seit
lichen Grenzabstand errichtet worden, so daR hier die geschlos-
sene Bauuweise festgesetzt wird. Dies entspricht auch der ehe-
maligen Bebauung und paBt sich damit dem Charakter der unternen
GeisbergstraBe an.

Da der kleine WA-Bereich am Siidrand des Bebauungsplanes total
zugebaut ist,; wird auch hier die geschlossene Bauweise fest
gesetzt. ' -

4.1.8 Uberbaubare Grundstlicksfl3dchen (8 23 BaulNVvO)

Gebiudeteilen grundsitzlich nicht tiberschritten werden diirfen.
Aus gestalterischen Griinden ist im Bebauungsplan zugelassen
daB in geringfligigem AusmaB Bauteile vortreten kinnen.

Auf den im. Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen ist die Eé—
richtung von Stelilpldtzen und Terrassen auch auf den nicht lber-
baubaren Grundstiicksfldchen zul&ssig.

Sie werden durch Baugrenzen Testgsetzt, die von Gebiuden od%r

%.2 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauB)

—— e e e E —

A R A Y B R RS A S ST S e TS W W S e Fw ey s N N N R M S S S R R S — —— - —— -
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Der Wohnsiedlungsbereich GéisbergstraBe/Adolfsberg unter-
liegt stralBenseitig einer starken Belastung durch den Kfz-
Verkahr.

Mit einer Verkehrsstirke von rund 940 Kfz/h im Querschnitt
zdischen TaunusstraBe und KapellenstraBe ist die Leistungs-
fdhigkeitsgrenze zumindest in den Spitzenverkehrszeiten er-
reicht.

Aus der hahen Verkehrsbelastung resultlert auch ein ent-
sprechender lLirmpegel, durch den geringen StraBenquerschn1t$
noch verstdrkt. Nach einer Untersucherung der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt gehirt der untere Bereich der Geis+
‘berstraBe zu den hoch belasteten Wohngebieten in Hessen.

Das Umweltamt ermittelte 1988 in der Geisbergstrafle zwische
12.00 Uhr und 13.00 Uhr einen Lirmmittelungspegel von 73 dB?A),
laut ita-Gutachten ergab sich nachts zwischen 22.00 Uhr und
23.00 Uhr noch ein Mittelungspegel von 65 = 70 dB{A).

Lokale Messungen der Luftbelastung im unmittelbaren Bereich
des Planungsraums sind nicht erfolgt. Jedoch sind die Aus-

sagen, die der Luftbelastungshericht des Umweltamtes Fir :
-die Innenstadt getroffen hat, auch flir den unteren Bereich

der GeisbergstraBBe glltig:

"Die NOp-Belastung ist im gesamten MeBgebiet hoch. Auch in
StraBen, die vom Verkehr nicht so stark betroffen sind ...
ist die Dauerbelastung aufgrund der Ausbreitung der Schad—
stoffe hoch.™ :

Eine zusdtzliche, nicht quantifizierte Luftbelastung er-
fédhrt der Blockinnenberich GeisberastraBes/Adolfsberg durch
die Abluftschichte der Tiefgarage TaunusstraBe 7.

G.2.2 StraBen

Die Begrenzung der GEISbEPQStPaBE wird an der Einmindung de
Adolfsherges und rd. 2,00 m nach Sidosten verschoben, um fi
diese Einmiindung einen verkehrsglinstigeren Radius zu erhalten
und der groBen Verkehrsbelastung der GeisbergstraBe durch ejnen
verbesserten Kurvenausbau eher gerecht werden zu kidnnen.

Der Ausbau ist bereits entsprechend durchgefiihrt worden.
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4.2.2.2 Adolfsberag

Der Ausbau der Tejlstrecke des Adolfsberges,; der als offent
liche Verkehrsfl3che bis zur Siidgrenze des Geltungsberaiche
dieses Bebauungsplanes reicht, erfolgt gemdB den VYereinbsarupgen
des 1966 zwischen der Raiffeisen— und Volksbankenversicherungen
(R + V) und der Stadt Wiesbaden geschlossenen Vertages.

Der Adoclfsberg erhilt folgenden Querschnitt:

geplante Ausbaubreite 8,00 m
(Blirgersteige 1,50 m
Fahrbahn 6,00 m
Schrammbord 0,50 nm)

geplante Aushaubréite fiir den Wendehammer 16,40 m

G.2.3 Ruhender Verkehr

D S —

Fiir den ruhenden Verkehr sind fiir den Hohnblock GeisbergstraBe-
Adolfsberg in den Gemeinschaftsgaragen 33 Einstellpldtze und 11
Stellplitze im Freien erstellt worden. Fiir das unbebaute Grjundstiick
am "Adolfsberg™ sind 20 Einstellplitze am Sldrand des Geltungsbe-
reiches zur Festsetzung vorgesehen.

4.2.4 H6henlage der Verkehrsflichen

Die HBhelage der offentlichen Verkehrsflachen ist im Bebauungsplan
durch Hohenzahlen, die an mehreren S5tellen innerhalb der StraBen-
flachen angegeben sind, gekennzeichnet.

4.3 Flichen fir die Versorgung und Abfallbeseitigung

S —— Ty T o b okl TR gy e e S S WA B ey e e ke S S — e e S e i o

{§ 9 (1) 12 + 14 BBauB)

Die Vorsorgungstriger fir Wasser, Gas und Elektrizitdt sind
die Stadtwerke Wiesbaden AG.

4.3.1 Wasserversorgung )

ist sichergestellt. Im Adolfsberg ist die MWasserleitung nedh
Zu verlegen.,.
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‘4.3.2 Gasversorgung

ist sichergestellt., Im Adolfsbherg ist die Gasleitung noch zu
verlegen. 5

4.3.3 Stromversorgung

ist sichergestellt. ‘Als Ersatz fir die im Blockinneren abge
brochene alte Trafostation ist im Einvernehmen mit den Stadi-~-
werken Wiesbaden AG im Vorgarten zwischen den H@usern Geisberg-
straBe 7 und 9 aine unterirdische Trafostation gebaut worden.
deren Dachfliche begriint ist. Hier wird die planungsrechtlighe
Grundlage nachvollzogen.

4,.3.4 Abwasserbeseitigung

——— T ——— o ki i M T o —— —

Die vorhandenen StraBenkanile sind flir die geplante Bebauung
ausreichend dimensioniert.

Entsprechend der Erfordernisse der geinderten Richtlinien flir
die Abwasserbeseitigung ist fiir den nérdlich gelegenen Einzugs-—
bereich ein Regenrickhaltebecken geplant. Dieses Einzugsgebjet
liegt auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.
Hiefiir wird an der Ecke GeisbergstiraBesAdolfsberg eine "Flathe
fiir Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken - unterirdisch -—
festgesetzt. Ein Teil des Regenriickhaltebeckens ist innerhalb
der offentlichen Verkehrsfliche GeisbhergstraBe geplant. Die
Dherfliche des unterirdischen Regenriickhaltebeckens wird ber
grint, ausgenocmmen hiervon ist der Beresich, der unter der
StraBenfliche liegt.

4.3.5% Milllbeseitigung

erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.4 Anpflanzen und Erhalten von B3umen und Strduchern

(§ 9 (1) 25 BBaubk)
G.4.1 Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern

e e e e e e e P e AN B ey e e ek ek e S S R e o e M e e —

spielplatz und als ca. 8,00 m breiter Streifen am Sidrand des

Zur StraBe "Adolfsberg®™ hin, als Girtel um den privaten Kinder-
Bebauungsplanes,; ist das Anpflanzen von Biumen und Strduchern
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festgesetzt. Diese Bindungen, die detaillijert im Textteil fest-
geschrieben sind, dienen der Verbesserung des Kleinklimas, ie
bilden einen wchltuenden Kontrast 2zu der umliegenden Bebauung
und schaffen eine Zone, in der Menschen verweilen und sich er-
holan kénnen. :

Der Pflanzstreifen im sitdlichen Zipfel des Bebauungsplanes Kann
im Bedarfsfall flir die Stellplatzfliche mit beansprucht warden.
In diesem Fall sind dann an dieser Stelle als Ersatz fir de
Pflanzstreijfen Aussparungen von 0,20 x 0,20 m im Abstand vo
1.5 m mit Bodenkontakt vorzunehmen, die das Anpflanzen von
Kletterpflanzen ermiglichen.

.4,2 Einzelfestsetzungen zum Anpflanzen von BSumen

A ek kB o i i ke ke ik Ak ek ek A e A L S A A R SN S TN A T R R YR R R e e e — e A

In den Vorgirten der HXuser GeisbergstraBe 7, 9 und 11 sind
Einzelfestsetzungen zum Anpflanzen von Biumen getroffen. Di
Baumarten wurden entsprechend der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes gepflanzt.

Die Biume sollen die Funktion einer Gffentlichen Begriinung
der GeishergstraBe erfiillen. Auf dem Grundstlick Adolfsbherg [l
sind Einzelfestsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von B3
getroffen. Sie sollen als Ersatz flr die Biume, die der Beb
weichen muBten, dienen. '

men
uung

4.% Quellschutzgebiet (§ 9 (1) BBauG)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich in
der Zone III des beanitragten Heilquellenschutzgebietes fir
die staatlich anerkannten Wiesbadener Termal— und Mineral-
quellen.

Die Hinweise im Bebauungsplan verweisen auf entsprechende
Richtlinien und VerhaltensmaBnahnen. '

5. Grundeigentumsvarh3ltnisse ﬁnd bodenordnende MaBnahmen

T P LA s AR R T M M N PR TR W WED S S T MW S e e ey e b i A A SN NN N S S M T ey e e et L S M M ————

(§ 9 (8) BBaubl

Die Bauflichen fiir die Neubauvorhaben befinden sich im Eigen-
tum der Bautr3ager.

Fir die Durchfiihrung der StraBenbauvorhaben GeisbergstraBe
und Adolfsberg sind noch in geringem Umfang bodenordnende
MaBnahmen erforderlich. o
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6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt durch die vorgesehenen sEﬁdte—

baulichen MaBnahme voraussichtlich entstehen (§ 9 (8) BBauG

Die StraBe "Adolfsberg™ ist zu 90 % bereits ausgebaut. Der
Rest beschrinkt sich auf die Anlage des westlichen Bahuegest
GemdB des am 20.07.1966 zuischen der Stadt Wiesbaden und de
Raiffeisen~ und Volksbanken - Lebensversicherung- Gesell-
schaft a. 6. (R + V) geschlossenen Vertrages tragt diese
Kosten die R + V.

7. Statistische Angaben

—— i ———— o — — — ——

Vorhandene Wohnanlage

GeisbergstraBe - Adolfsberg - 46 WE
Einzelhaus Adolfsberg: geplant 20 HWE
£6 MWB

7.2 Einwohner (E)

Vorhanden 160 E

8. Textteil

Der Bebauungsplan enthidlt einen Textteil, der sich in text-
liche Festsetzungen und Hinuweise gliedert.

Die textlichen Festsetzungen erginzen die zeichnerische Darfp
stellung. Es sind Festsetzungen getroffen iiber Art und MaB
der baulichen Nutzung, Uber Ausnahmen bei der Einhaltung vop
féstgesetzen Baugrenzen sowie zum Anpflanzen undErhalten
von B3iumen und Str3uchern. Die Bepflanzung der Grundstiicks-
freiflichen ist in Art, Umfang und AusmaB festgesetzt;
Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen sollen unter be-
sonderen Vaoraussetzungen zugelassen werden.
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Auf die Richtlinien fUr Heilguellenschutzgebiete wird ver-
wiesen.

9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

—— ——— i o P ———— A Ty — e P ————————— o -

(Planzeichqpvarordnunn vom_30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungsplanes
erldutert.

Aufgestellt gemiB §§ 2 und 9 (8) des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256).

Auftrag

Luft o
Ltd. Vermessungsdirektor

Anlagen:

UVP-Betrachtung vom 09.01.1990 v. Dez. V
Léngsschnitte

GriUnbestandsplan



