Wiesbaden 4984/ 9

Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 26.11.1993
Der Magistrat

= Varmessungsamt -

BEGRUNDUNGSEG

zum Bebauungsplanentwurf "Unter den Eichen - 1. Anderung®™ in Hies-
baden

l. Celtungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Beginnend am siidwestlichen Bogenanfang des Hendehammers der Plan-
strale 3421, ueiter entlang der West-, Nord- und Ostgrenze des Hen-
dehammers bis zum slidostlichen Bogenende des Wendehammers, dort die
PlanstraBe 3621 rechtwinklig iiberquerend bis zum Ausgangspunkt. dem
siidwestlichen Bogenanfang.

2. Allgemaina Begrindung

Die PlanstraBe (3421) liegt im Geltungsbereich des seit dem:
17.07.1992 rechtsverbindlichen Bebaungsplanes "Unter den Eichen™
in Hiesbaden. Die Festsetzung lautet "StraBenverkehrsfldche”™.

Die Verlingerung des StraBenstutzens in sUddstlicher Richtung war
vorgesehen, um die in dens Umlegungsverfahren neu zu bildenden
Baugrundstiicke verkehrstechnisch anzubinden und zu erschlieBen.

Die Verlingerung des StraBenstutzens wird nach neueren Uberle-
gungen als eine zu aufwendige ErschlieBunog angesshen.

Die ErschlieBung der neu zu bildenden Grundstiicke wird auch ohne
die Verlingerung des StraBenstutzens gewdhrleistet. Deshalb kann
die 6ffentliche Verkehrsfliche (Wendehammer) nun auf eine Breite
von ca. 25,0 m reduziert werden.

Die GesamterschlieBungskosten verringern sich dann um ca.
30 000,00 DM fiir die Anlieger; das heiBt fiir die Stadt um
ca. 3 000,00 DM, der Grunderwerb entfdllt fir die Stadt im
Umlegungsverfahren. '

Im Umlegungsvertahren hat sich durch die endgiiltige rechnerische
Bestimmung eine Verlingerung der PlanstraBe Nummer 3421 um ca.
1,50 m in nbrdlicher Richtung ergeben.

72



Eine weitere Anderung argibt sich durch die o. 9. Reduzierung der
StraBenverkehrsfliche der PlanstrafBe 3421. Hier wird die freiuer-
dende Verkehrsfliche der PlanstraBe 3421 reduziert. Die freiuer-
dende Fliche wird dem “Allgemeinen Wohngebiet™ zugeschlagen und nit
Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechend dem rechtskrdftigen
‘Bebauungsplan "Unter den Eichen™ festgesetzt (WA; GRZ 0,25; GFZ
0,5; II-geschossig. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhdu~

ser ldssig). ' '

Damit wird die zu Endernde Fliche in die bereits .im rechtsver-
bindlichen Bebsuungsplan Wiesbaden 199274 festgesetzte Flache
PAllgemeines HWohngebiet®™ integriert.

Die weiteren Festsetzungen bleiben unverindert entsprechend
dem Bebauungsplan Hiesbaden 199274 bestehen.

Da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden, werden diese
inderungen im vereinfachten Verfahren anch § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

3. Vorbareitande Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die Bebauungsplaniinderung 13Bt sich aus dem Fléchennutzungsplan
entwickeln, da die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Flichen bereits als Hohngebiet ausgewiesen sind.

4. Verbindliche Bauleitplanung

Durch dieses Bebauunnsnlanindérunnsverfahren mird die "StraBen-
verkehrsfliche™, die im rechtskrdftigen Bebauungsplan Hiesbaden
199274 festgesetzt ist, gedndert.

5. Landschaftsplanung

Briinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes "Unter den
Eichen™ MWiesbaden 1992/4 wmarden nicht geidndert.

Die Bebauungsplaninderung stellt eine Verbesserung des Landschafts-—
bildes dar. Der Anteil der versiegelten Fliche wird geringer.

Da die neue Fliche nicht innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fl5che 1liegt. kann sie auch kiinftig nicht lberbaut merden.

é. Bodenordnende MaBnahmen

In einem Teilbereich des Bebauungsplanes "Unter den Eichen®
Hiesbaden 199274 wird zur Zeit eine Umlegung Nr. 88 durch-
geflihrt.
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7. Voraussichtliche Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes “Unter dén Eichen™ werden
die stidtischen Kosten im Bebauungsplan Wiesbaden 1992/4 fir die
PlanstraBe 3421 auf 3 000,00 DM reduziert.

8. Textteil zum Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Unter den Eichen™ Wiesbaden 199274 bleiben unverdndert bestehen
und gelten im vollem Umfang flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Unter den Eichen - 1., Anderung®™.

9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

ke Gl . S - — —" - - - W ——

(Planzeichenverordnung vom 01.04.1991)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungsplanes
erliutert. '

m Auftrag

A

Lu f't ,
Ltd. Vermessungsdirektor M
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