Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 2., Dezember 1968
Der Magistrat ‘

Begrindung

zum Bebauungsplan iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
fiir das Gebiet zwischen SchumannstraBe und EintrachtstraBe
einerseits sowie gwischen Idsteiner StraBSe und Tennelbach-
straBe andererseits in der Gemarkung Wiesbaden

l. Allgemeines

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst einen
Teil des Bebauungsplanes Wiesbaden 1960/1, der nach dem
Hess. Aufbaugesetz (HAG) aufgestellt worden ist und nach
§ 173 Bundesbaugesetz (BBauG) als Bebauungsplan im Sinne
des § 30 BBauG weitergilt.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes war fiir das stadt.
Geldnde an der Richard-Wagner-StraSe/PfitznerstraBe Art
und MaB8 der baulichen Nutgung nach der Baunutzungsverord-
nung als reines Wohngebiet mit Grundfléchenzahl 0,2 und
GeschoB8flichenzahl 0,4 festgesetzt worden.

Durch die vorgesehene Bebauung des stddt. Geléndes mit
Arztwohnungen fiir die Deutsche Klinik fiir Diagnostik AG
ergibt sich die Notwendigkeit der erhthten Ausnutzung.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen dafiir
durch diesen Bebauungsplan geschaffen werden. Gleichzei-
tig so0ll durch die Aufstellung des Planes die Leitungs-
trasse fiir eine Gashochdruckleitung durch dieses Gebiet
gesichert werden.

Die stddt. Kdérperschaften haben mit Beschliissen des Ma-
gistrats vom 27.8.1968 Nr.1401 und der Stadtverordneten-
versammlung vom 10.10,1968 Nr.351 die Aufstellung baw.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBau)

Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes sind folgende:

Slid-= und Westseite der Richard-Wagner-StraBe von der
Abeggstrafe bis zur PfitznerstraBe, Westseite der Pfitgz-
nerstraBe bis zur verléngerten Nordgrenze dea Plurstiicks
132/5 der Flur 33, Nordgrenze des Flurstiicks 132/5 bis
zur Westseite des Feldweges Flurstiick 114 der Flur 33,
Westseite dieses Peldweges und Nordseite des Feldweges
Plurstilck 242/4 der Flur 34 bis zur verlingerten Ost-
grenze des Flurstiicks 217/2 der Flur 34, Ostgrense des
vorbenannten Flurstiicks, Nordgrenze der Grundstiicke
Richard-Wagner-StraBe 87, 89 und 91 sowie Westgrenze

des Grundstiicks Richard-Wagner-StraBe 91 bis zur Siid-
seite der Richard-Wagner-Strafe.
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3. Ausweisungen und Kndeggggen bestehender Bauleitpliine
3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen den Auswelsungen des Entwurfs zum Flachennut-
zungsplan, der sich gz.Zt. im Aufstellungsverfahren be-
findet.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan

Soweit die Festsetzungen des BebauungsplanesWiesbaden
1960/1 und der l. Anderung des Bebauungsplanes Wiesba-
den 1960/1 durch diesen Bebauungsplan betroffen werden,
gelten kiinftig die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

4. Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBau@)
4.1 Bauland (§ 9 Abs.l Nr.l)

4.11 Reines Wohngebiet

2-geachossige, offene Bauweise

4.12 Reines Wohngebiet

mehrgeschossige, gestaffelte, offene Bauweise
GRZ = 0,3; GPZ = 0,9

4.2 Griinfléchen (§ 9 Abs.l Nr.8)

4.2]1 Die als Griinfldche -private Gdrten- ausgewiesenen
Grundstiicke sind Bestandteil des Griinzuges des
Tennelbachtales.

4.3 Verkehrafléchen (§ 9 (1) Nr.3)
4.31 StraBen
Die StraBen sind bereits ausgebaut.
4.32 Ruhender Verkehr

Die Kfz.-Stellplatze und Garagen nach den Bestimmun-
gen der Ortssatzung vom 11.11.1967 sind auf den Bau-
grundstiicken nachzuweisen.

4.4 Flichen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs.l
NI‘ «> und 77

4.41 Versorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.

Der Planungsbereich wird von einer geplanten Gas-
hochdruckleitung, die einen beiderseitigen je
10,0 m breiten Schutzstreifen erfordert, beriihrt.

4.42 Abfallbeseitigung
4.42]1 Abwasserbeseitigung

Das gesamte Baugebiet (mit Ausnahme der be-
reits bebauten Plurstiicke 132/1 und 132/4,
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Plur 33) ist durch einen noch zu bauenden Ka-
nal zum bestehenden Kanal in der Tennelbach-
straBe zu entwiissern. Die erforderliche Ka-
nelstrecke ist im stddt. Eigentum.

4.422 Miillbeseitigung
erfolgt durch das stédt. Fuhr- und Reinigungs-

amt.
5. Statistische Angaben

5.1 Gliederung der Pliéchen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst

insgesamt = 1,77 ha = 100 %,
davon sind ,

Bauland (Baufléchen) =1,09 " = 61 %,
Griinfléchen (priv.Garten) = 0,22 " = ,
Verkehrsflichen = 0,46 " = 26 %,

gus. = 1,77 ha = 100 %.

5.2 Wohneinheiten

vorhanden = 3 WB
geplant rd. = 47 WB
zus. 50 WE
5.3 Einwohner
vorhanden rd. = 10 E
zu erwarten" =140 E

zus; = 150 B

5.4 Besiedlungsdichte bezogen auf das Wohngebiet

50 Wohneinheiten = 1,09 ha = 46 WE/ha
150 Einwohner =1 09 " =138 E/ha

5.5 Grundeigentumsverhéiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
Se .

Das fiir die Bebauung noch zur Verfiigung stehende Gel&n-
de ist im Eigentum der Stadt. Bodenordnende MaBnahmen
nach dem BBauG sind nicht zu erwarten. Falls die Durch-
filhrung des Bebauungsplanes diese erfordert, sollen sie
gu gegebener Zeit durchgefilhrt werden.

6. Kosteng die der Stadt Eieabaden durch die vorgesehenen_
gstadteba chen n en entstehen Abs,
Die Verkehrsflichen sind bereits fertig ausgebaut, so das
hierfiir keine Kosten mehr entstehen.

Die Kosten fiir die Einlegung des Kanals vom Baugrundstiick

bis zur TennelbachstraBe betragen. ca. 45.000.~ DM.
An Kanalanachlufigebiihren gehen voraus-
sichtlich ein = 28,000,~ DM
Die wvon der Stadt zu tragenden Kosten
betragen demnach = 17.000.- DM.
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T. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

ber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerklérung Auskunft und iiber die Hthen-
lage der StraBen die Profilpline des Bebauungsplanes.
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