Landeshauptstadt ¥iesbaden, den 01,02,1977

Wiesbaden
Magistrat

-Vermessungsamt-

1.

2,

3.

Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes “Nerobergstrafe"
in Wiesbaden

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG in der Neufassung
vom 18.08.1976)

Teilstrecke Nordostseite NerobergstraBe;

Nordwest-~ und Nordgrenze der Hausgrundstiicke Neroberg-
straBe 19 und 17 sowie Lanzstrafie 18;

Teilstrecke Westseite LanzstraBe sowie

Sid- und Sudwestgrenze der Hausgrundstiicke LanzstrafBe 18
und Nerobergstralbe 17.

Allpemeines

Die vorhandenen Bauleitpldne in diesem Bereich sind nicht
ausreichend, um die maflstdblichen und gestalterischen Er-
fordernisse in Bezug auf die Russische Kapelle und ihre
Umgebung zu sichern. Dies wird besonders vegriindet durch
die starke Zerstdrungen der Gebdude Nerobergstragie 19 und
IanzstraBe 18, die nach § 18 in Verbindung mit den §§ 16
und 12 Abs. 1 des Hess, Denkmalschutzgesetzes in das Denk-
malbuch eingetragen wurden.

Die stiddtischen Xorperschaften haben mit folgenden Beschliis—
sen die Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet:

Magistratsbeschlud: 30, M#rz 1976 Nr. 383
BeschluB der Stadtverordnetenversammlung: 13. Mai 1976 Nr. 226

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpliine
3.1l. Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen
den Ausweisungen des am 30.11.70 genehmigten Flédchen-
_nutzungsplans.
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3.2, Verbindliche Bauleitpléne (Bebauungsplan)

3.2.1 Bebauungsplan nach dem BBauG
“Nerotal—Dambacntal/Rlchard-Hagner—StraBe"
von 1976/1

Die Festsetzungen iiber Art und Mal der bau-
lichen Nutzung dieses Bebauungsplanes werden
durch den Bebauungsplan "“NerobergsiraBe"™ nicht
gedndert.

3.,2.,2 Fluchtlinienpléne nach dem preussischen

Fluchtliniengesetz

1880/ 6 ¢ Distrikt Grub und Thorberg

1884/26 a Distrikt Thorberg und Grub

1911/ 5 Fluchtlinienplan einer StraBe
im Prangeschen Grundstick an
der lanzstraBle (Sichtlinie zur
Russischen Kapelle)

Die Tesisetzungen dieser Fluchtlinienpléne
behalten weilterhin nur Giiltigkeit auBerhalb
des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes.
Die Fluchtliniendie innerhalb des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanes liegen, werden
durch diesen Bebguungsplan aufgehoben.

4. Festsetzungen und Darstelluncen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BBauG)

4,1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BaulNV0)

4,1.1.1., 3—geschogssige (III), offene Bauweise (o)
Grundflichenzahl éGRzg = 0,25
Geschofiflachenzahl (GFZ} = 0,75

4,1,2 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) BaulNvO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze
festgesetzt.

4,1.3 Bauweise (§ 22 BauNv0)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4,1.4 ZulHgsiges MaB der baulichen Nutzung
(§ 17 (1) BaulV0)

Grundflichenzahl und Geschofiflichenzahl liegen
innerhalb der hochstzulissigen Werte.
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4.1.5 Die_iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNvo)

4.1.5.1 Fiir die Gebdude NerobergstraBe 19 und
LanzstraBe 18 werden die strafenseitig
gelegenen Gebdudekanten ' qurch Baulinien
festgesetzt. :

Stddtebaulich ist diese MaBnahme wie folgt
begrindet:

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplane:
liegenden Gebdude sind Bestandteile der im
Denkmalschutzbereich liegenden Gesamtanlage
"Grub”, '

Die Gebdude NerobergstraBe 19 wund
Lanzstrafe 18 sind im Hinblick auf ihre
Bedeutung fir das Strafenbild zum einen,
zum anderen im Hinblick auf die Bedeutung
fir die Gesamtanlage, vom Neroberg und der
Griechischen Kapelle aus gesehen, geschiitzt.
Entscheidend sind dabei die zur StraBe hin
gelegenen Fassaden, die durch diese Fest-
setzungen erhalten werden kdnnen.

4,1.5.2 Die riickwirtigen Baugrenzen entfallen, um
evtl. Anbauten zu ermdglichen.

4.2, Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Ziffer 15 und 16 BBauG)

Der Schutz der im Bebauungsplan gekennzeichneten Biume
und Gehdlze gilt in Verbindung mit den textligkhen Fest-
setzungen und Hinweisen des diesen Bereich erfassenden
Bebauungsplanes "Nerotal, Dambachtal, Richard-Wagner-
StraBe" in Wiesbaden.

4.3. Verkehrsfliche (§ 9 (1) Ziffer 3 BBauG)
4.3.1 StraSen -
4,3.1.1 ErschlieBungsstraBen

Nerobergstralle
Lanzstrale

Die bereits vorhandenen Festsetzungen werden
unverindert aus den in 3.2.2 genannten Flucht-
linienpldnen iibernommen.

4.3.2 Hohenlage

————

Die HOhenlage der bereits vorhandenen Verkehrs-
fldche ist an 4 Stellen angegeben.

4.4, Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 (1) Ziffer 5 und 7 BBauG)

" 4.4.1 Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischem
Strom erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG
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4.4.2 Abwasserbeseitigung

Die Kandle sind bereits vorhanden.
Die Yage ist aus dem zeichnerischen Teil
ersichtlich.

4,4,3 Milllbeseitigung

Diese erfolgt durch das stadtlsche Fuhr-
und Reinigungsamt.

5« Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 (6) BBauG)

Aufgrund vorgegebener Eigentums- und Besitzverhilinisse
8ind im Bereich des Bebauungsplanes bodenordnende MaB-
nehmen voraussichtlich nicht erforderlich.

Falls durch eine geplante Bebauung, die die geforderten
Abstdnde der Hess. Bawordnung (HBO) beriicksichtigen mus,
9ich eine andere Grenzziehung ergibt, milte diese gegebenen-
falls durch ein urenzregelungsverfahren nach dem Bundesbau-
gesetz (BBauG) durchgefiihrt werden, wenn zwischen den Grund-
stiickseigentiimern hierzu keine Einigung erzielt wird.

Die Eigentumsverhiltnisse sind aus dem beiliegenden Eigen-
timerverzeichnis zu ersehen.

6. Kosten (§ 9‘(6) BBauG )

Aufgrund der bereits gesicherten ErschlieBung entstehen
der Stadt durch die vorgesehene stddtebauliche Malnahme
voraussichtlich keine Kosten.

T+ Zeichnerische Darstellung des Bebauungspianes
(Planzeichenverordnung vom 19.01.1965)

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft.

Aufgestellt gemif § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
defr Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. S 2256).

_tﬂ\
Vermessungasoberrat
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