| Landeshauptstadt wiesbaden

Der Magistrat - Yermessungsamt

Begriindung

zum Bebauungsplan "Messisches Staatstheater™ in Wiesbaden
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Geltungsbereich

Ostseite der WilhelmstraSe (1372), Nordseite der Christian-
Zais-StraBSe (256),0stseite der Paulinenstrage (981), Stidwest-
seite eines Teilstlicks des Flurstilcks 1/4 der Flur 127, Nord-
seite der ParkstrafBe (975), Ostseite der ErathstragSe (345),
Ostseite des Flurstiicks 10/14 der Flur 123, Slid- und Westseite:

des Flurstlcks 10/6 der Flur 123, Teilstilck des Flurstilcks 10/3

der Plur 123, Slidseite des Flurstilcks 195/13 der Flur 123,
Slidseite der ThelemannstraBe (1245), geradlinige Yerlingerung
der Siidseite der Thelemannstrafe bis zur Ostselte der Wilhelm-
strate,. ;

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpline sind fUr die in diesem Gebiet
vorgesehene stHdtebauliche Entwicklung als planerische und
rechtliche Grundlage nicht mehr ausreichend. Die bauliche
und sonstige Nutzung soll daher durch einen neuen Bebauungs-
plan nach dem Bundesbaugesetz festgesetzt werden.

Die Aufstellung-dieses Bebauungsplanes wurde durch den Magi-
strat am 25. Mai 1976 Nr. 616 und durch die Stadtverordneten-
versammlung am 10. Juni 1976 Nr. 336 beschlossen.

Der Ortsbeirat des Ortsbezirkes Wiesbaden 4 Nordost hat am
25, Mai 1976 Nr. 75 dieser Aufstellung zugestimmt.

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden aus dem
Entwurf zur Anderung des Fl#chennutzungsplanes entwickelt.

3.2 Verbindliche Bauleitpl#ne

In diesem Gebiet bestehen teilweise Fluchtlinienpline,
deren Festsetzungen durch diesen Bebauungsplan ge&ndert
oder aufgehoben werden. Es handelt sich hierbei um folgen-
de Fluchtlinienpliéne:

Wiesbaden 1885/41, Wiesbaden 1892/4, Wiesbaden 1893/3,
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Die Festsetzungen dieser Fluchtlinienplidne werden soweit
deren Geltungsbereiche sich mit dem Geltungsbereich des
Entwurfs zum Bebauungsplan decken, aufgehoben.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
4.1 Bauland
4,11 Baugrundstiick fUr den Gemeinbednrf
- Messlisches Staatstheater

GRZ 0,7
BMZ 9.5

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze:5, Mthe des
Gebdudes: 156 m Uber NN

Die Ausnutzungsziffern wurden so gewlhlt, daB die
vorhandene und geplante Baumasse mit der festzusetzen-
den Grundstilicksfldche im Einklang steht.

Da der Theaterbau in Verlingerung der Oriinfléche des
Warmen Dammes steht und in die Verbindung der Kurpark-
anlagen eingebettet ist, sind ausreichende Freiriume
vorhanden, die die einzelne Bawerksstellung unter-
streichen.

4.12 Sondergebiet
Parkhaus

GRZ 0,8
EMZ 10,0

Zahl der hichstzullissigen Vollgeschosse: 4, MShe
des Bauwerks 135 m {ber NN

Die Aufgabe des Parkhauses 1ist es, in erster Linie den
dringend bendtigten Parkraum flr das Xurhaus und das
Staatstheater Wiesbaden bei Kongressen, Veranstaltungen
und Theaterbesuchen zu schaffen. Darilber hinaus besteht

. erh8hter Parkplatzbedarf fir das naheliegende Kur- und
Geschiaftsviertel.

Damit unndtiger Lirm durch den Betrieb des Parkhauses
vermieden wird, sind vorbeugende MaBnahmen folgender-
maBen getroffen:

Konstruktion und Abfertigungssystem wurden so ge-
wkhlt, daf eine zilgige An- und Abfahrt gew#hrleistet
ist. Die um 5 & geneigten Parkfléchen sind spinnen-
artig miteinander verbunden und zu beiden Seiten der
Auf- und Abfahrt angeordnet, so daB die Parkplatz-
suche erleichtert und damit unnétiger Lirm durch
fahrende Wagen vermieden wird,
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Hinweisschilder in geniigender Anzahl mit verkehrs-
glinstigem Standort auBerhaldb des Gebdudes vermeiden
unntiges Anfahren bel besetztem Parkhaus.

Auf dem Gellinde der Pfandbriefanstalt wird eine ge-
staltete Betonwand errichtet, die mSgliche Beeintrich-
tigungen wie LErm und Abgase, die vom Parkhaus ausgehen
knnten, von den Nachbargrundstiicken fernhiélt.

Die Lingsfassaden an der ndrdlich gelegenen ParkstraSe

und siidlich gelegenen ThelemannstraSe sind u. a. aus

schalltechnischen Oriinden mit schriggestellten Glasschei-

:cn ;erglast, um den anfallenden Schall von innen zu
rechen,

Um eine Lirmbelistigung gegeniiber dem Motel Klee und
den angrenzenden Geblduden auszuschlieBen, wird die
Sstliche Orenze als geschlossene Betonwand ausgeflhrt.

Die Neizzentrale fUr das Staatstheater befindet sich
ebenfalls im Parkhaus. Fir die geplante Heizzentrale
wurde vom technischen Uberwachungsamt in Kassel ein
Gutachten angefordert, um Aussagen {lber die erforder-
liche Schomateinhhe zu erhalten, damit die Lurt
rein gehalten werden kann. Dadurch ergibt sich elne
MUndungshhe von 144 m Uiber NN, Diese Mindungshdhe
erscheint nach dem Outachten geniigend, um sicherzu-
stellen, daB die Abgase die Nachbarschaftsbebauung
beil Jeder Witterungssituation Uberstrtmen.

Die technischen Anlagen der Heizzentrale sind tief im
Erdreich eingebettet, deren Dach aus gestalterischen
und akustischen Grinden mit Erdreich fUr Grilnanpflan-
zungen und Terassenplltzen {iberdeckt ist. Eine sld-
liche Zufahrt wird mit einem schallhemmenden Tor ver-
schlossen. Zu- und Abluft fUr den Heizraum wird Uber
Schalldimmstrecken geleitet. Die Brennor erhalten
ebenfalls Schalldidmmhauben,

Sondergebiet - Kur

GRZ 0,5
arz 1,6

6geschossige offene Bebauung
4.2 verkehrsflichen

Folgende Strafen sind bereits in rruhcrnn Bauleltplinen
festgesetzt:

Erathstrate
vollstindig ausgebaut

Paulinenstrafe (stidlicher Teil)
vollstindig ausgebaut
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Parkstrale
verdanderte Einmindung in die Paulinenstrasge,
sonst vollstindig ausgebaut :

ThelemannstraSe
der in nérdliche Hichtung verlaufende Tell wird
aufgehoben

Weitere, nicht in frilheren Bauleitpl&nen festge-
setzte StrafBen:

Christian-Zals-Strafe
vollstdndig ausgebaut

ThelemannstraBe
Erweiterung in 8stliche Richtung geplant

PaulinenstraBe (ndrdlicher Teil)
vollstindig ausgebaut

Am Warmen Damm
wird aufgehoben

.22 Ruhender Verkehr
Flir Theatern-und Konzertsdle ist aufgrund der Sat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden fiir 5-10 Besu-
cher ein Stellplatz nachzuweisen. Bel einem mittle-
ren Bedarf von einem Stellplatz je 7 Besucher sind
400 Stellpliétze nachzuweisen.

Yffentliche Parkfliche an der WilhelmstraBe

90 Stellplédtze
vollsténdig ausgebaut

Urffentliche Parkfldche innerhalb des Sondergebie-
tes -~ Parkhaus -

404 Stellplitze

geplant

Die 6ffentlichen Parkfléachen sind fir eine Mischnutzung
vorgesehen, so daB sie auBerhalb der Theater- und Kon-
grefveranstaltungen, dle meist am Abend stattfinden,
fiir die nahelliegenden Kur- und Qeschiaftsviertel

genutzt werden k&nnen.

4.3 Flichen fiir die Versorgung und die Abfallbeseitigung

4,311 Wasserversorgung
ist durch ESWE sichergestellt

4,312 Gasversorgung
1st durch ESWE sichergestellt

Im n8rdlichen Bereich des Sondergebietes
Parkhaus wird eine Fladche zur Errichtung
einer Gasreglerstation festgesetzt.
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4.313 Stromversorgung
ist durch ESWE sichergestellt

4.32 Abwasserbeseitigung

-

Der Kanal in der ThelemannstraBe muB8 erneuert wer-
den. Umbauarbeiten am Rambachkanal und an den Stra-
Benkanidlen wurden bereits ausgefilhrt, so daB weite-
re MaBnahmen nicht erforderlich sind.

errolgt durch die stadtische Miillabfuhr

4.4 Grilnflichen
Bffentliche Grilnfliche
- 4,41 Parkanlage "Warmer Damm"
~ 3.42 Parkanlage "Kurpark"

Entsprechend der im FlHchennutzungsplan dargestellten
planerischen Zielsetzung, die Bauflichen mit Grilnzonen
zu umgeben, wird das Anpflanzen von B3Zumen und Striu-
chern an mehreren Stellen verbindlich festgesetzt.
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5.1 Yerkehrsanlagen (nach uberschlaglicher Kostenermittlung
des Fachamtes)

Strafenbau
ThelemannstrafBe ' 50.000,00 DM
Parkstraste 500.000,00 DM

Gesant 550.000,00 DM

= == —-__‘—'===-= A==

5.2 Kanalisation (nach ﬁberschlaglicher Kostenermittlung des

Fachamtes)

Yerlegung des Rambachkanals 1.100.000,00 DM

Kanal in der ThelemannstragBe %0.000,00 DM

Gesamt 1 130 000,00 DM

5eD Grﬁnflachen (nach tiberschliglicher Kostenermittlung des

: Fachamtes) -

Xnderung im Bereich des 780.000,00 DM

Warmen Dammes

Gesamt _ 780.000,00 DM
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Der fiur die Stadt durch Anliegerbeitriige und Geblthren un-
gedeckte ErschlieSungsaufwand berechnet sich demnach {lber-
schliglich wie folgt:

Kosten fir Verkehrsanlagen 550.000,00 DM
Kosten flr Kanalisation . 1.130.000,00 DM
Kosten fiir Grilnfl¥chen 780.000,00 DM
Kosten insgesamt 2.460.000,00 DM

mmmm=mT=so=T"I=o=

6. Kosten_flr die _Versorgung mit Wasser, Oas und Strom

(nach tiberschliglicher Kostenermittlung der ESWE)
6.1 Gas- und Wasserversorgung 366.000,00 DM
6.2 Elektrizititsversorgung 225.000,00 DM

6.3 StraBenbeleuchtung
6.31 Erweiterung 45.000,00 DM
6.32 Demontage 19.900,00 DM 6%.900,00 DM

Kosten irmgesmt ' 655.900,00 DM

7. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

_———m==E= mmss I LSS ESSasAaDEZmT=T=T=

sut_der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1963

m—ESE e

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft.

Aufgestellt %8 § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 2).06.19 (BGBl IS. 341).

Im Auftrage

A

Lu t
Vermessungsdirektor

Anlage
EigentUmerverzeichnis
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