Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 20.03.1980
Der Maglstrat - Vermessungsamt -

Begrindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "FeuerbachstraBe”

lo

: £

Anderung in Wiesbaden

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz - BBauG)

Stidwestscite der LahnstraBe (K 647) Filur 18, Flurstiick 192/3
in der Gemarkung Wiesbaden von dom Hausgrundstiick Flur 13,
Flurstick > 1/2 lLahnstrafe Nr. 30 bis zum Hausgrundstiick
Flur 18, Flurstiick 52/5 Lahnsirale Nr. 22, rechbwinklig

die Lahnstrale {liberquerend, Ost- und Sudostgrenze der Dill-
straBe (Schliissclnummer 3237) Flur 20, Flurstiicke 227 und
167/4, in Verlidngerung die AarstraBe (B S4) Flur 20, Flur-
stiick 193/35 liberquerend, die Einmiindung der Rubensstrale
{(Schliisselnummer 1076) in nordwestlicher Richtung kreuzend,
Nordostseite der AarstraBe (B 54) Flur 20, Flurstick 193/35
von dem Hausgrundstiick Flur 157, Flurstlick g/1 Aarstrate
Nr. 25 bis zum Hausgrundstiick Flur 157, Flurstiek 1/},
AarstraBe Nr. 31, in VerliZngerung der Nordwestgrenze des
Hausgrundstiickes Flur 20, Flurstiick 167/10 Aarstrale

Nr. 30 die Aarstrafe tiberquerand, Nordwestzpeenze des lause
grundstiicks Flur 20, Mlurstick 167/10 AarstraZe Nr. 30,
Nordwestzrenze der Fausrundstiicke Flur 20, *lurstiick 213,
162/1 und 160, in Verlirn:eruns den Yee Flur 15, Flurstiok
189/% iikerquercnd, Sficuestscite des Wesas ilur 18, Flur-
stick 189/5 bis zur Einulindong in die Lahns‘rale (¥ 647),
von dlesem Punkt aus dle Leknstrafe (X 647) rechiwinkliz

in sidwestlicher Richtung iiberquerend.

Allgemeinzas

Der voriiandene, rechtswirksame Bebauvungsplan "Feuerbach-
strade" weist Im siidlichen Teil ein "Raugrundstilick fir
Privatwirtschalt-Tankstelle und Werkstatt" aus.

Nach Aufgabe der dort ansiéssigen X(z.Reparaturwerkstatt
mit Tankstelle bezbsichtigen die Grundstilickseigentiimer
das Geldnde einer Einfamilienhausbetauung zuzuflihren.

Voraussetzung fir die stidtebaulich zu befiirwertende
Nutzungsédnderung ist die Enderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes in diescm Bereich,

Die stddtischen Kdrperschaften haben mit Besehlul der
Stadtverordnetenversammlung vom 23, Mai 1979 Nr. 396
der Anderung des Bebauungsplanes "FeuarbachstraBe" in
Wiesbaden im Grundsatz zugestimmt.
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Die vorgesehenen Festsetzungen lassen sich aus dem
Flédchennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
vom 50.11.1970 entwickeln.
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Fir den Planbereich bestehen Festsetzungen des Bebauungs-
planes "FeuerbachstrafBe" in Wlesbaden (1972/2).

Die Festsetzungen des vorgenannien Bebauungsplanes be-
halten welterhin nur Gliltigkeit aufierhalb ces Gel.tungs-
berelches dicses DBebauungsplanes.

Die Festsetzungen, dle innerhalb des Geltungsbereiches
des Becbhauungsplanes "FeuerbachstraBe" liegen, werden
durch die Bebauungsplaninderung aufgehoben und durch
die neuen Festsetzungen ersetzt.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BZauG)
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4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Die allgcmeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
1-"110 hn enN, : )

Entsprechend der angrenzenden Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes und der vorhandenen
Debauung soll das "Baugrundstiick fiir Privatwirt-
schaft-Tankstelle und Werkstatt" in "Allgemecines
Wohngebiet (WA)" umgewandelt werden.

Diese Nutzungsinderung wurde durch die Aufgabe der
dort ansi#ssigen Kfz.Reparaturwerkstatt mit Tankstelle
und der Absicht der Eipgentiimer, diese Fldche einer
Einfamilienhausbebauung zuzufihren, ausgeldst,.

Anhand von Versorgungs- und Zentralititsuntersuchungen

wurde festgestellt, dafB das Wohngebiet im Bereich der
Lahnstrafe unzureichend mit Einzelhandelspgeschiaiten
ansgestattet i1st. Im Zuge der geplanten Wohnbebauung
wird deshalb die Errichtung einer Kleinen, der Vera
sorgung dieses Gebiefles dienenden Ladeneinheit ange-
strebt, was gemdB § 4 (2) Ziffer 2 BauNVQ zuldssig
ist.
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4,1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNvo)

Das Mafl der baulichen Nutzung fiir das Allgemeine
Wohngebiet wird aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan "FeuerbachstraBe" Wiesbaden 1972/2, aus dem
die Anderung entwickelt wurde, {ibernommen.

In dem bereits bebauten Bereich stimmt die Ausnutzung
auBerdcm mit der bestehenden Bausubstanz iiberein.

In den Ubrigen Bereichen werden die Werte des § 17
Abs, 1 Spalte % und 4 BauNvO fiir Allgemeines VWohn-
gebliet festgesetzt,

Fir alle Bereiche des Allgcmeinen Wehngebietes ist
das héch:rt zuldssige MafR der baulichen Nutzung
untersch: itten, um eine ausreichende Begriinung
der COrundstiicksfreiflédchen zu ermdglichen.

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 4 BauNVvo)
soll im Bebauungsplan als Hochstgrenze festgesetzt
werden,

Zur Erhaltung einer gleichm#EBigen Silhouette be-
stimmen sich die Angeben iiber die Geschossigkeit
fur die YWohnrebiete, die noch nichl bebaut sind,
unter anderem aus der vorherrschenden Topograpnie,

4,2 Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG)

4.2.1 Bauwelsz (§ 22 BauNVo)

In dem WA an der AarstralRe, das bereits bebaut ist,
s0ll entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Wiesbaden 1972/” die offene Bauweisc (o)
iiternommcen werden.

Aufgrund vorliegender Bauvorentwiirfe und aus sitiatc-
taulichen Griinden ist (iUr den mittlercn Planbercich
und fiir den Bereich an der Lahnstrafie die abwelchundﬁ

Bauweise (h) vorgeschen.

Hieriiber sind zusédtzlich textliche Festselzungen im
Texttell des Bebauungsplanentwurfs getroffen,

Durch die abweichende Bauweise besteht die Miglich-
keit Gebdude zu errichten, die eilne Seitenliédnge von
mehr als 50 m haben.

Domit keann eine zusammenhingende Bebauung fir den

Woehnbereich und den vorgesehenen Einkaufsbereich er-
méglicht werden.
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4.3 Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren
Einfahrten (§ 9 (1) Ziffer 4 BRauG)

In den Allgemeinen Wohngebleten sind Stellplidtze und
Garagen nur fir den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf zulédssig, ¢

Unzulédssig sind im Allgemelnen Wohngebiet Stellplitze
und Garagen flr Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht
liber 3,5 t sowie flr Anhinger dieser Kraftfahrzeuge.

Die Zahl der nach § 67 Hess. Bauordnung (HBO) auf den
Baugrundslicken zu schaffenden Stellplidtze bestimmt sich
nach den Richtwerten der hierfiir jeweils geltenden Orts-
satzung.

Im Bebauungsplanentwurf{ werden Fléchen fiir Stellpldtze
und Garagen an den aus dem Bebauungsplanentwurf ersicht-
lichen Stellen ausgcwiesen, um diesen Forderungen auch
planungsrechtlich nach zu kommen.

4.4 Verkchrsflichen (§ 9 (1) zZiffer 11 B3auG)

Die im Geltungsbereich dieses Planes liegenden 6ffent-
lichen VerkehrsTidchen, wie dice

AarstraBe (Bundesstrafe EB; 54)
Lahnstrage iKreisstraBe K) 647)
DillstraBe (Schliissel-Nr. 3%237)

sowle der Treppenweg zwischen der Dillstrafe und der §
Verlédngerung der Rubensstrale sind ausgebaut.

Der Einmindungsstutzen der FeuerbachstraBe, die im rechts-
kriaftigen Bebauungsplan Wiesbaden 1972/2 festgesetzt ist,
ist als StraBe noch nicht ausgebaut,

Die Hohecnlape der vorgenannten Verkehrsflichen ist durch
Hohenzahlen die an mehreren Stellen der StraBenflichen
angegeben sind, gekennzeichnet.

%.5 Fléchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 (1) zifr. 12 und 14 BBauG)

4.5.1 Versorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elekirizitit
1st gesichert. S8ie erfolgt dureh die Stadtwerke
Wiesbaden AG.
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4,5.2 Beseltigung von Abwasser und festen Abfall-
stoffen

Das Kanalnetz ist Im Bereich des Bebauungsplan-
entwurfs bereits ausgebaut.

Fiir den Kanal in der DillstraBe wird neben dem
Treppenweg das im rechtskriéftigen Bebauungsplan
Wlesbaden 1972/2 bereits festgesetzte Leitungs-
recht zu Gunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden
als Festselzung iibernommen.

Die Millbeseltigung erfolgt durch das Stadt-
reinigungsamt,

4.6 Geh~, Fzhr- und Leltungsrechte (§ 9 (1) Ziffer 21 BE-uG)

Aussagen {iber dic Festsetzung siehe Ziffer 4.5.2 dieser
Begriindung.

Grunde 1EC”tbm=V¢!hélkﬁé,ﬁﬁ_gﬁgmbgﬁﬁﬂﬂfﬁ_EDQQ _NMafnahmen

Die Pazufldchen innerhaldb des Bebauungsplanbereichs sind
prodtenteils im Privatbesitz.

Die Stadt ist Eigentimerin der ausgebauten StraRen- und
Wegelldchen,Auferdem sind noch ein Bauplatz und drei
Stellplatzparzellen in ihrem Eigentum,

Kootcn.,dle der Gemeinde {Stddtl durch_die_vorgesehenen

'—-""E""""“'“‘—‘-———" : Ls e ==

(§ 2 Abs. 8 BﬁauG)

Fiilr diesen Planberecich entstehen der Stadt keine Kosten,
da Sirafen imd Kandle bereits vorhanden sind.

neri che Darsteilungen des Bebauungsplane
ze

llm
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chenverordnung vom 19 01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkl#rung des Bebauungs-
planes erliutert.
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Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. B des Bundesbaupesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256 und
3617) zuletzt geindert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleiehterung von Investitionsvor-
haben im Stiddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBlL. I S. g49),

Im Aufltrag

S

Vermessungsdirekfor
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