Landeshauptstad: Wiesbaden Wiesbaden, dean 08. ¥irz 1475

Per Haglavral-Vermessungoamt Uberarbeitet am 14.12.1984

Begrindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Carl-von-Ibell-Weg"
in Wiesbaden

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs, 7 BBauG)

Sldostgrenze der Grundstiicke F1.2, Flurstiicke 6/36, 6/25,
€/14, Sidost- und Sildgrenze des Grundstiickes Fl. 2 Flurstiiek
6/33, Ostgrenze des Grundstilckes F12, Flurstilck 6/20 (Carl-
von-Ibell-Weg), Nordeost- und Nordgrenze {zur Stra3e "Unter
den Eichen"), Ost-, Siidost-, Silidwest- und Westgrenze des Grund-
stlickes F1.2, Flurstlick 6/45 bils zur Verlingerung der KHord-
westgrenze des Grundstiickes Fl. 2, Flurstilek 6/9 nach 2id-
westen hin, entlang dieser Verlédngerung, hierbei den Carl-
von-Ibell-Weg {Grundstlick F1.2, Flurstilck 6/20) kreuzerd,
Nordgigtgrenzen der Grundstilcke F1.2, Flurstiicke 6/9, €/34
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2. Allgemeines

Fir das Gebiet des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplan=-
entwurfes bestehen keine Festsetzungen eines Fluchtlinien-
oder Bebauungsplanes. Die bauliche und sonstige Nutzung soll
daher durch einen Bebauungsplan nach dem BBauG festgesetzt
werden.,

In der Hauptsache sollen folgende Festsetzungen getroffen
werden:

1. Sondergebiet (S0) -~ Film mit Ausweisungen von Stellplatz-
fladchen und Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes.

5. Baugrundstiick flir Versorgungsanlagen - Xnotenvermittlungs-
stelle der Deutschen Bundespost-

}. Fldchen fiir die Forstwirtschaft - Wald -.

Dle Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluf vom

10. Juni 1976 Nr. 2?9 die Aufstellung des Bebauungsplanes{Vorentwur:
"Carl-von-Ibell-Weg"in Wiesbaden eingeleitet.



3. Auswe

-2 -

isung und Anderung bestehender Bauleitoldne

€ |

Vorbereitender Bauleitplan (Fladchennutzungsplan)

Fi2

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen nicht in vollem Umfange den Auswelsungen des
genehmigten Flichennutzungsplanes vom 30.11.1970. Es

ist daher vorweg eine Anderung des FlZchennutzungsplanes
durchzufinren. Beziiglich dieser Anderung wird auf den
ErliZuterungsbericht vom 11, Februar 1976 zur tlw. Anderung
des Flichennutzungsplanes im Planungsbereich "Carl-von
Ibell-Weg"in Wiesbaden verwiesen. .

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

4. Pests

Flir den Planungsbereich bestehen keine Festsetzungen
frilherer Fluchtlinien- oder Bebauungspline,

efzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

(§ 9
4.1

k. 1.2

Abs. 1 BBauG)

Art und Ma8 der baulichen Nutzung
Abs. Z1ifTer 1 BBauG)
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Grundflichenses (GRZ) = 0,25
Geschofflédchenzahl™GRZ) = 0575,
max. 3-geschossig (III), &bweichende Bauweise (h).

Der grote Tell des sich auf dem "Baygrundstiiek fir
den Gemeinbeddrf" befindlichen Anny-Laig-Heimes ist
bereit einem friheren Zeitpunkt gebaut womden. Es
isfteabsichtigt, das Sozialheim nach . Siidwesten n

TRL -y

&
D

Sondergebiet (S0) - FPilm
( 911 Baunufzungsverordnung (BauNVo)

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,2
GeschoBfliachenzahl (GFZ) = 0,5

max. 3-, 4-, 7-u8-geschossige (III, IV, VII,VIII),
abweichende Bauweise (h).

Die fir das Filmgelinde vorgesenhenen Festsetzungen tragen
dem Umstand Rechnung, daf nach der Verlegung der Sende-
zentrale des Zweiten Deutschen Fernsehens (ZDF) auf das
Gelinde "Unter den Eichen" keine wesentlichen baulichen
Erwelterungen mehr beabsichtigt sind.

Auf dem Filmgeldnde sind weiterhin die Taunus-Film-
Gesellschaft und die Ifage untergebracht.




4.1.3 Baugrundstick flr Versorgungsanlagen -

fnotenvermitflungsstelle der Deutscnen Bundespost-

(§ 9 (1) Zifter 12 BBauG)

Grundflichenzahl (GRZ) D55
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,9

max. 4-geschoésig (IV), abweichende Bauweise (h).

Das im Bebauungsplanentwurf zur Festsetzung vorgesehene
"Baugrundstiick flr Versorgungsanlagen" befindet sich
bereits im Eigentum der Deutschen Bundespost.

Die Knotenvermiftlungsstelle der Deutschen Bundespost
ist in dem aus dem Bebauungsplanentwurf ersichtlichen
Unfange im Jahre 1974 errichtet worden.

Der Hessische Minister des Innern hat dem Bau der
Knotenvermitflungsstelle und deren Erweiterung seine
Zustimmung erteilt.

Die Baugrenzen auf dem "Baugrundstiick fir Versorgungs-
anlagen werden so festgesetzt, dal eine  Erweiterung
der vorhandemen Bausuhstanz in die freie Landschaft
nicht mehr moéglich wird.

Zum Schutz des bestehenden Baumbestandes und aus land-
schaftsgestalterischen Erwdgungen heraus scllen auf den
nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen Festsetzungen lber
das "Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern”
getroffen werden.

Der durcn die westlichen Waldflichen verlaufende Wander-
weg verliuft durch das zur Festsefzung vorgesehene "Bau-
grundstiick fir Versorgungsanlagen" der Deutschen Bundes-
post. Un die Wanderverbindung zur Fischzucht nicht zu
unterbrechen, soll ein "Gehreeht zu Gunsten der Stadt-
gemeinde Wiesbaden (Allgemeinheit)” an der Westseite des
0.8. Grundstiicks festgesetzt werden.

4.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

L.3

(¥ 9 (1} Ziffer 2 BBauG und § 235 BauNV0)

Die {lberbaubaren GrundstiicksflZchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt, '

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstiicksflZchen werden Fest-
setzungen getroffen lber das "Anpflanzen und Erhalten von
Biumen und Striuchern” sowie iber die "girtnerische Gestaltung
der Grundstiicksfreiflichen” nach der Hessischen Baucordnung.

Verkehrsflichen (8§ 9 (1) Ziffer 11 BBauG)

4.3,1 Klagsifizierte StraBe

Platter StraBe (BundesstraBe 417) auBlernalb des
Geltungsbereiches im Osten.

Der Carl-ven-Ibell-Weg verliuft westlicn des ZDF-
GelZndes.



Er hat flr den Tell des Bebauungsplanes die Er-
schlieBungsfunktionen fiir die Knotenvermittlungs='
stelle und das Filmgelidnde.

Gleichzeltig stellt er eine Verbindung zwischen den
Naherholungsgebileten "Unter den Eichen" und der
"Fischzucht" her.

Zum anderen dient er flir die Forstwirtscharftsflichen
als Holzabfuhrweg.

Der Carl-von-Ibell-Weg soll fiir den Geltungsbereich wie
nachfolgend beschrieben ausgebaut werden.

- . -------—---————._-

Teilstrecke zwischen Einmiindung in die StraBe "Unter
den Eichen" und dem Wendehammer im Bereich der Zufahrt
zum Sondergebiet (Film).

9,50 m (2,50 m Gehsteig/6,50 m Fahrbahn/0,50 m Gehsteig)
Restliche Teilstrecks
7,00 m (2,50 m Gehsteig/4,50 m Fahrbahnbreite)

AuBerhalb des Geltungsbereiches:

StraBe "Unter den Eichen" (Schliisselzahl 1264)
Sehiitzenstrage (1152)

r

4.3,3 Privatstraen und - wege

Auf der Fliche " Sondergebiet - Film" befinden sich

private StraBen und Wege, die der innerbetrieblichen
* Erschliefung dienen und zum anderen aus brandschutze-

technischen ErwZgungen entsprechend angelegt sind.

4.3.4 Ruhender Verkehr

Flir den ruhenden Verkehr sind innerhallb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an
mehrerenStellen Stellplatzflichen und Fl&Zchen fir
Garagen festgesetzt.

4.3.4,2 Im ibrigen ist flUr jedes Bauvorhaben die er-
forderliche Anzahl von KFZ-Stellplatzen ent-
sprechend der "Ortssatzung iliber die Gestaltung,
GrdBe und Zahl der Stellplidtze fir Xraftfahre
zeuge (Stellplatzsatzung) der Landeshauptstadt
Wiesbaden nachzuweilsen.

4.4 HBhenlage der anbaufahigen Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Hthenlage der 8ffentlichen Verkehrsflichen ist aus den
im Bebauungsplan angegebenen HGhenzahlen zu ersehen.
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4.5 Flichen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

4.6

4.7

Y 3 (1) Ziffer 12, 1¥ BBauG)
4.,5.1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitit

Die Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung ist
sichergestellt. Versorgungstrédger sind die Stadtwerke
Wiesbaden AG.

Flir die Jewelligen Leitungen bzw. Kabel sind Leitungs-
rechte nach §.9 (1) Ziffer 21 BBauG festgesetzt bzw.
Schutzstreifen als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

4.5.2 Abwasserbeseitigung

Die erforderlichen Abwasserkanidle sind flr den Geltungse
bereich des Bebauungsplanentwurfes vorhanden.

4.5.3 Milllbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.5.4 Fernmeldeeinrichtung

Westlich des Carl-von-Ibell-Weges 1St eln "Baugrundstilck
fir Versorgungsanlagen - Knotenvermittlungsstelle" fiir
die Deutsche Bundespost ausgewiesen. Weitere Begriindung
hierzu siehe Ziffer Nr. %.1.3.

Griinfldchen (§ 9 (1) Ziffer 15 EBauG)

4,6.1 Offentliche Grinfldche = Griin- und Parkanlage -

SlidIich des Anny-Lang-Heimes bis zur StraBe "Unter den
Elchen" soll eine bereits bestenende ParkfliAche als
"Offentliche Griinfliche -Griln- und Parkanlage" festge-
setzt werden.

Flichen fiir die Forstwirtschafi - Wald =
vy 9 (1) Ziifer 13 BBauG)

Die "Wlidchen fiir die Forstwirtschaft - Wald < sollen im
Bebauungsplanentwurf norddstlich des Geltungsbereiches und
westlich des Carl- von-Ibell-leges festgesetzt werden. Die vor-
gesehene Ausweisung entspricht der derzeitigen Nutzung.

Stéddtebaulich ist die Einbeziehung der "Flichen fiir die
Forstwirtschaft - Wald" notwendig, um eine weitere bauliche
Entwicklung in die freie Landschaft hinein zu verhindern und
den Ptestenenden Waldbestand durch Festsetzungen zu erhalten.
Da zum andern die Waldflichen westlich und siidlich des Carl-
von-Ibell-¥eges auderhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen,
ist die Festsetzung der "Flichen flir Forstwirtschaft - wWald"
von besonderer Wichtigkeit,

Zur Aufrechterhaltung der Wanderwegeverbindung "Unter den
Eichen - Fischzucht" soll auBerdem an der westlichen Geltunzs-
pereichsgrenze auf dem "Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen"
ein "Gehrecht zu Gunsten der Stadtgemeindé Wiesbaden (Allge-
meinnheit)" festgesetzt werden.



4.8

4.9

4,10

Landschaftsschutz (§ 9 (4) BBauG)

Die "Fliche flr die Foritswirtschaft - Wald" im nordsdst-
lichten Geltungsbhereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebletes.

Alle weiferen im Geltungsbereich liegenden Flichen unter-
liegen nicht dem Landschaftsschutz.

Geh-, Fahr« und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Um die Ver-.und Entsorgung des Freizeitgelidndes -~ Luft-

und Somnenbad - sicherzustellen, ist zu Gunsten der Stadt
Wiesbaden ein Leitungsrecht iiber das " Sondergebiet - Film"
zur Pestsetzung vorzusehen. Von dem Leitungsrecht werden die
Grundstiicke Flurstiicke /37, 6/18, 6/9 und 6/34 der Flur 2
belastet.

Ein weiteres Leitungsrecht ist fir eine Wasserleifung zu
Gunsten der Stadtwerke Wissbaden AG. vorgesehen Es verliduft
vom Carl=von-Ibell-Weg durch die Fliche fiir "Forstwirtschart
- Wald -" und belastet das Grundstlick Flur 2, Flurstilek &/45.

Das "Baugrundstuck fiir Versorgungsanlagen - Knoten:ermltt-
lungsstelle" der Deutschen Bundespost soll mit einem "Gehe
recht zu Gunsten der Stadtgemeinde Wiesbaden (Allgemeinheit)”
belastet werden, damit die Wanderwegeverbindung "Unter den
Eichen - Fischzucht" aufrechterhalten werden kann.

Die Flichen "Sonderg§biet- « Film" tnd das "Baugrundstiick
fir den Gemeinbedarf” sind von mehreren verscniedenen
Leifungen durchzogen, fir die entsprechende Schutzstreifen
nachrichtlich elngefragen sind.

Uber das Anpflanzen tiefwurzelnder Gehlze werden unter
Ziffer Nr. 3.4 textliche Hinweise angebracht.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) Ziffer 25 a + D Bbaug)

Da der Bebauungsplanbereich entsprechend dem Regionalen
Raumordnungsplan am slidlichen Rande des Regicnalen Griinzuges
und im Bereich eines der Vorranggebiete fiir die Erholung
liegt, werden im Bebauungsplanentwurf Festsetzungen getroffen,
die die grinordnerischen Zielsetzungen besonders beriick-
sichtigen.

Die Festsetzungen Uber das "Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind auf dem "Baugrundstiick fiir Versorgungsan-
lagen" vorgesehen, um den bestehenden Baumbestand zu schiitzen
und MafBnahmen fiir die Landschaftsgestaltung zu treffen.

Fir den Ubrigen Planbereich sind nach &rtlicher Erfassung

des vorhandenen Baumbestandes und bestehender GehSlze Fest-
setzungen nach dem Bundesbaugesetz getroffen worden, die die
Sicherung des vorhandenen Baumbestandes als auch Pflanzge-
bote beinhalten.
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Von den Festsetzungen soll auch der Bereich der nicht
Uberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicks-
freiflichen) sowie die {iberwiegend vorhandenen Stellplatz-
fldchen erfaBt werden. Dariiber hinaus enthdlt die Baum-
schutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden Bestimmungen,
die den bestehenden Baumbestand von mehr als 0,60 m Stamm-
umfang unter ihren Schutz stellt.

5. Grundeigentumsverhiltnisse und becdenordnende MaBnahmen
S. aul )

Flir die Priifung, ob bodenordnende MafSnahmen erforderlich werden,
wurden die Eigentlmer in dem Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planentwurfes ermittelt.

Falls bodenordnende Madnanmen nach dem BBauG erforderlich werden,
sind diese zu gegebener Zeit einzuleiten.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) voraussichtlich entstehen
(8 9 (8) BBauG)

i - 7% | Grunderwerb

Nach Angaben des Liegenschaftsamtes entstehen keine Kosten

6.2 StraBenbau

(nach Angabe des Amtes fiir Verkehrswesen)
Carl-von-Ibell-Weg ca, 270.000, -~ DM

6.3 Kanalbau

Nach Angabe des Entwdsserungsamtes entstehen keine Xosten.

6.4 Versorgung mit Wasser, Gas, Strom

Nach Angabe der Stadtwerke Wiesbaden entstehen keine Kosten.

7. Textteil

Der Bebauungsplanentwurf enthidlt einen Textteil, der sich in
textliche Festsetzungen und Hinweise gliedert.

Die textlichen Festsetzungen sollen getroffen werden ilber

l. das Anpflanzen und Zrhalten von Badumen und Striuchern
nach § 9 (1) Ziffer 25 a + b BBauG.

2. die girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen nach
§ 118 der Hessischen Bauordnung in Verbindung mit § 9 (4) BBauG.

Unter Ziffer Nr. 3 des Texttells ist auf Bausatzungen nach der
Hess. Bauordnung ningewiesen, ferner werden bei BaumaBnahmen Bau-
grunduntersuchungen empfonhlen. Bei MaBnanhmen, von denen Wald-
fliachen betroffen werden, ist auf die Bestimmungen des Hess.
Forstgesetzes zu achten. Schutzstreifen diirfen nicht mit tief-
wurzelnden Bdumen und Strduchern bepflanzt werden.



8. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 19.02.196%)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erliutert.

Aufgestellt gemiB der §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I 3. 2258).

Im Auftrage
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Vermessungsdirektor /
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Uberarbeitung der Begriindung

Aufgrund der Herausnahme des "Baugrundstickes fir den
Gemeinbedarf - Sozialheim und Kindergarten™ aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Carl-von-Ibell-Weg"
wird die Ziffer 2 Nr. 2 und Ziffer 4.1.1 ersatzlos ge-
strichen.

Zu Ziffer 1. Geltungsbereich

Anstelle von der gestrichenen Geltungsbereichsbeschrei-
bung werden folgende Zeilen eingefiigt:

Nord-, Nordwestgrenze und Sudgrenze des Flursticks 6/18,
Nordwest- und Nordgrenze sowie 0st- und Siidostgrenze des
Flursticks 6/36.

Zu Ziffer 4.8 Landschaftsschutz

- Anderung der Landschaftsschutzgrenze -

Die dargestellte Landschaftsschutzgrenze im nordéstlichen

Teil des Bebauungsplanentwurfes wird an die Geltungsbereichs-
grenze gelegt. Der von der Stadtverordnetenversammlung am
10.06.1976 beschlossene Vorentwurf zum Bebavungsplan sah
aufgrund des § 9 Abs. 4 des BBauG alter Fassung vom 23.06.1960
vor, die Grenze des Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich

zu Ubernehmen. Da das weitere Aufstellungsverfahren aufgrund
des Artikels 3 der Uberleitungsvorschriften zum BBauG inhalt-
lich nur nach § 9 des BBauG neuer Fassung vom 18.08.1976 durch-
gefiuhrt werden kann, ist eine nachrichtliche Ubernahme der
Landschaftsschutzgrenze in den Bebauungsplanentwurf nicht mehr
moglich.

Die Landschaftsschutzgebiete weichen jedoch nach eigenem

Recht im Geltungsbereich qualifizierter Bebauvungsplédne zurick,
wenn die jeweilige Landschaftsschutzverordnung etwa den Wort-
laut beinhaltet:

"Der Bereich innerhalb der rdulichen Geltung
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG
ist nicht in das Landschaftsschutzgebiet ein-
bezogen."

Deshalb ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfes "Carl-von-Ibell-Weg" eine formale Anderung der Ver-
ordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 07.12.1966" nicht erforder-
1ich.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird das Landschafts-
schutzgebiet durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
planes begrenzt.
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