Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 15.04.85
Der Magistrat -~ Vermessungsamt -

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Liebigstrafe” in
Wiesbaden 1971/1

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG)

Siidostgrenze der Flursticke 20/10 und 20/8 in der Flur 33,
Siidwes tgrenze des Flurstiicks 20/8, das Flurstick 44/21
SThUnenstraBe) in Verldngerung iiberquerend bis zur nordwest-
ichen Grenze der Thiinenstrafe, nordwestliche Grenze des Flur-
stickes 44/21, nordbstiiche Grenze des Flurstiickes 44/21,
nordéstliche Grenze der Flurstiicke 20/11 und 20/10,

2. Allgemeines

Durch die Bebauungspiandnderung soll die im Bebauungsplan
"LiebigstraBe"” Wiesbaden 1971/1 festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsfliache lediglich dem vorhandenen Ausbau angepaft
werden. Hierdurch werden die Grundziige der Planung nicht
berithrt, da durch diese Anderung der Charakter des Bau-
gebjetes nicht beriihrt wird. Der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan kann deshalb in einem Verfahren nach § 13
BBauG gedndert werden.

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
mindet die ThiinenstraBe in einen Wendehammer. Der Ausbau dieses
Wendehammers {st zwischenzeitlich abgeschlossen worden. Im siid-
dstlichen Teil verbleibt eine Restfldche, die fir den Ausbau
nicht mehr bendtigt wird. Die angrenzenden Grundstiicke siidlich
der ThinenstraBe sind als reines Wohngebiet im Bebauungsplan
"LiebigstraBe" festgesetzt. Fiir die zu iibertragene Restfldche
besteht diese Festsetzung nicht, sie wurde als StraBenverkehrs-
fldiche festgesetzt. Durch die Bebauungsplaninderung wird die
nicht mehr bentdtigte Verkehrsfldche dem angrenzenden Baugebiet
mit der entsprechenden Nutzung zugeschlagen. Iny Geltungsbereich

der Bebauungsplaninderung werden die iibrigen Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan “LiebigstraBe" Ubernommen, dessen Begriindung
vom 30.04.1970 Bestandteil dieser Begriindung ist.
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3. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 12,01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebau-
ungsplanes erlautert.

Aufgestellt gemdB §§ 9 Abs. B und 13 des Bundesbaugesetzes i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976.

BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle v, 03.12.1976, BGB1. I S. 3281 und durch
Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht v, 06.07.1979,
BGBT. I S. 949)

Is}ij&frag
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Vermessungsdirektor
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Landeshauptstadt Wieshsden Wiesbaden, den ¢ . April 1970
Der Maglistrat

Begriitndung

zum Bebauungsplan "Liebhigstirafe” in Wiesbaden fir das Gebiet
zwischen der LiebigstrafSe und dem Bundeskriminalamt sowie zwi-
schen. der Idsteiner StraBe und der RosselstraBe bzw. der Hin-
delstrale

Allgemeines

Durch diesen Bebauwungsplan seoll insbescndere die Nutzung des
Geléndes aufl der Hordselite der ILiebigstraBe festgesetzt werden.
Dieses bisher nicht als Baugebliet ausgewiesene CGelinde ist im
Eigentum der Stadt und berelts seit Jahrzehnten fir die land-
wirtschaftliche Nutzung an das Erziehunpsheim Ceisberg (Jetzt
Jugendheim Wertmann-Weil-Stift) verpachtet.

Das Jugendheim "Wortmann-Weil-Stift" entwickelt sich aufgrund
des Strukturwandels von einem Erziehungshelm mit landwirtschaft-
lichem Betriebd zu einar Schule nit Werkstittenbetrieb. Nachdem
das Helm durch den Bau des Bundeskriminalamtes seinen friheren
Sportplatz verleoren hat, kann diec notwendige Ersatzfliche nur
aufl den angrenzenden stiEdtischen Gelinde hachgewlesen werden.

Die Anlage eines Sportplatzes ist durch die Notwendigkeit be-
griundet, bel der besonderen heilpddagoglschen Aufgabe der Er-
ziehung entwicklungsgesttrter und lernbzhinderter Kinder, die-
sen eine susreichende Mdglichkeit filr die kdrperliche Betiti-
gung im Freien zu geben.

Der verbleibsnde Gelindestreifen von 40,0 m Tiefe auf der Nord-
selte der LlebigstrafBe soll als RBaugellnde auggewiesen werden.

Die stHdtischen Kdrperschaften haben mit Beschlilssen des Magi-
strats vom 4. 11. 19869 Nr. 1917 und der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 20. 11. 1969 Nr. 461 die Aufstellung des Bebauungspla-
neg auf der Crundlage des Vorontwurfes vom 15. 8. 1969 beschlos-
sen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

. Dle Grenzen des Geltungsbereiches dleses Bebauungsplanes sind

folgende:

Sidseite der LiebigstraBSe und der KreutzerstraBe von der Id-
steiner Strale bls zur RogselstraBe, Westseite der Rosselstrafe
und Hiéndelstralle bis zur verlingerten Nordostgrenze des Grund-
sticks Hiéndelstrale 11 a, Siudwestgrenze des Grundstileks des
Bundeskriminalamtes, West- und Sidgrenze des Grundsticks Gut
Geisberg, Cstseite dor Idsteiner Strafle von der verlingerten
Sildgrenze des Grundstiicks Qut Geisberg bls zur verlingerten
Sildselite der LiebigstraBe,
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J. Auswelsungen bestehender Rauleitpl¥ne
3.1 Vorbereitende Bauleitplanuns (Fl¥ch2nautzunssnlan)

Die Ausweisungen dleses Bebauwingsplanes entsprechen den
Darstellungen des mit BeschluB der Stadtverordnetenversomm-
lung vom 23. 10. 1969 Nr. 405 beschlossenen Flichennutzungse
planes. Der Flichennutzungsplan liegt der Aulsichtisbehirde
zur Genehmigung vor. : : :

3.2 Yerbindliche Bauleitplanung

Fir den Planbereich bestehen die Fluchtlinienpliine 1937/3
und 1958/9 sowie der Bebauungsplan nach dem ERauG 1966 /7
(Geilsberg). Der Bebauungsplan Geisberg umfaft auch die
berelits bebauten Grundstilicke HindelstraBSe 11 und 11 a

sowie Thilnenstralfe 7 - 10, Die in dlesem Babazuungsplan filr
die vorgenannten Grundsticke getrofifene Festsetzung der
GRZ von 0,15 wird in Angleichung an die anschlieBenden Bau-
filichen auf 0,3 gelindert. Die vorgenannten Pline werden,
sowelt sie innerhalb dieses Plantereiches liegen, durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

4, Festsetzungen und Darstellungen dieses Bahauunespnlanes
(§ 9 BBaui) '

Die verbindlichen Festsgetzungen werden durch unverbindliche Dar-
stellungen ergiinzt, um Richtlinien fir die Durchfiihrung zu ge-
ben, ; ; ; ; : _

4.1 Bauland (§ 9, Abs. 1 BRaug)
4,11 Reines Wohngebiet

maximal 2-geschossige Bauweise (Einzelh&user),
GRZ 0,33 GFZ2 0,3

Zusitzliche Festsetzung (ilr die stddt. Grundstiicke
nordlich der Liebigstrafle: Flachdach

4,12 Baugrundstilek filr den Gemeinbedarf

Das Grund~tlck 1st eine Erginaung des anschlieBenden
Baugrundsticks fir Gemeinbedarf - Ev. Verein fir
Innere Mlssion, das auferhalb des Gel@ungsbereiches
dieses Planes liegt. Dile dort festgesetzten Baugrenzen
bleiben bhestehen, so daB dle Erginzungsfliche keine
Uber baubare Grundstilcksfl¥che enthilt. Sie ist ledig-
lich zur Anlage eines Sporiplatzes fir das Jugendheim
(Wortmann-Well-Stift) bestimmg.

Fir den Grenzbereich zum Reinen Wohngebiet wird das
Anpflanzen von Biumen und Strduchern gem. § 9 (1)
Ziffer 15 BBau® zur Abschirmung lestgesetzt. '

4.2 Verkehrsflichen (§9, Abs. 1, Nr. 3 BBauG)
R.21 StraBen und Vege

DPie LiebigstraBe verblelbt entsprechend der frilheren
Festsetzung im Flucht¢linienplan 9,00 m (1,5/6,0/1,5)
breit. Die versetzte Strafenkreuzung Liebigstrale,
RosselstrafBe, HindelstraBe, ThilnenstralBe wurde unter
weltlgehendster Bericksichtigung des bereits vorhande=-
nen Strafenausbaues neu gestaltet.

.
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Die KreutzerstraBe ist bereits als 5,0 in breiter Fohre
weg ausgebautbt. Von einer Verbreiterung wird abgesechan,
da eine weltere Bebauung an dieser Stralle nlicht vorge-
sehen ist. In Verlingerung des sldwestlichen Telles der
Kreutzerstrale wird fir den veorhandenen Kanal ein 5,0 m
breiter Weg ausgewliesen.

Der berelts festgesetzte Verblndungsweg zwlschen der
ThilnenstraBe, der Jonas~-Schmidi-Strafe und der Theer-
strafe bleibt erhalten. Der von dleser Wegeverbindung
nach Suden abzwelgende Weg in Richtung Liebigstraie
entfille.

4,22 Rubender Verkehr

Die nach der Bausatzung vom 12. 10. 1967 notwendigen
Krafclfahrzeug-Stellplitze werden auf den Baugrundsticken
nachgewiesen.

4.3 Flichen flr Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 5 und 7 BBauft)
4,31 Versorgung

Die Versorgung mi¢ Elektrizitat,.Gas und Wasser vird
aurch dle Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt.

Ein bereits bestehendes Leltungsrecht nach § 9, Abs. 1,
Ziffer 11 DBauG zugunsten der Stadbtwerke Wlesbaden AG
fUr Gas und Wasser ist in der norddstlichen Verlingerung
dexr Thinenstrale aucgewiesen.

4.32 Abwasserbeseitigung

Die erforderlichen Kanile sind in den Stralen bereits
vorhanden.

Zur Entwisserung des Verbindungsweges zwischen Thilnen-
strafle -~ Jonas-Schmidt-StraBe und der Thaerstrafs mulB
in den westlichen Teil dieses Weges von der Tnilnen-
strafBe aus ein Kanal verlegt werden.

4,33 Milllbeseltigung
ertolgt durch das stidt. Fuhr- und Reinigungsamt

5. Statistische Angsahen
5.1 gliederung der Flichen des Bsbauungeplanas
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaflt

insgesamt 7575 ha = 100 %,
davon sind ;
5.11 Bauland (WR) = 4,568 " a 59 4,
5.12 Baugrundstiick fUr
Genmeinbadarf = 1,80 " = 24 ¢,
5.13 Verkehrsflichen = 1,28 %" = 17 4,

Zus. = 7,75 ha = 100 &

5.2 Wohneinheiten (WE)

vorhandene = 30 WE
geplante . = g WE

zZus. = 39 WE
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5.3 Einwohner (E)

vorhandene ca. 105 E
zu erwarten ca. 20 E

zZus. ca. 135 E
5.4 Besicdlungsdichte
bezogen aufl den gesamten Planungsbereich
Wohneinheiten 39 : 7,75 ha = 5 WE/ha
Einwohner 135 + 7,75 " = 17 E/ha
bezogen auf das thn%ebiet (WR)

- Wohneinheiten 39 ¢ 4,58 ha = 9 WE/ha
Einwohner 135 ¢ 4,58 % = 30 E/ha

Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9, Abs. 6 BBauG)

Das noch unbebaute-Geldnde ndrdlich der LiebigstrafBe ist
im Elgentum der Stadt. Die Baugrundstiicke sind bzw. werden
an Paulnteressenten abgegeben. Das Sportplatzgelinde wird
dem Jugencdheim (Wortmann-Well-Stift) pachtweise Uberlassen.

Kosten, die der Gemeinde (stadt Wiesbaden) durch die vorge-
sehenen Mafnahmen entstehen (8§ 9, Abs. 6 BBaug)

7.1 StraBenbaulktosten

Liebigsirale von Idsteiner StraBe
bis Thilnenstrale = 160.000,~- DM

Fufl- und Kanalweg zwischen Liebig-

strafle und Kreutzerstrale = 9.000,- DM

Verbindungsweg zwischen ThilnenstraBe -

und ThaerstraBe = 32,000,~- D

AnschluB an dle Jonas-Schmidt-Strafe = 8,000,- IM
zusanmen = 209.000, - D4

Im Zuge des ErschlieBungsbeltrages milssen

10 % diescs Straflenbaukosten rd. = 21,000,- DM

von der Stadt getragen werden. Die Verbin-
dungswege zwlschen Thiunenstrale und
Thaerstrae liegen nur zum Teill inner-
halb dieses Plenkereiches. Sie wurden
aber in der Kostenzusammenstellung voll
erfat, da sie voraussichtlich auch 1
elnem Zuge ausgebaut werden. ;

T.2 Kanalbaukosten

Filr den Verbindungsweg im AnschluB an die
Thinenstrale
115 1fdm g 30 = 21,000, -~ DM
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8. Zeichnerische Darstellune des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaliene Zelchenerkllrung Auskunft, iUber die
H8henlage der neuen Strafien der Profilplan des Bebauungs-
planes .

Yiia
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