Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 15. Mai 1968
Der Magistrat

II.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Danneckerstrase" in Wiesbaden fiir das Ge-
biet zwischen DanneckerstraBe und StraSe Unter den Eichen so-
wie zwischen SchiitzenstraBSe und Thorwaldeenanlage

Allgemeines

Durch diesen Bebauungsplan soll insbesondere die bauliche Er-
schlieBung des Geléndes zwischen Thorwaldsenanlage und
Danneckerstrafe geregelt werden, wobei gleichzeltig die
friher vorgesehena Durchfiihrung der StraSe Thorwaldsenanlage
zur StraB8e Unter den Eichen nur noch als FuSwegverbind
festgesetzt werden soll. Zur Abrundung des Baugebietes wird
auf der Nordostseite der StraSe Thorwaldsenanlage -unter Be-
riucksichtigung der vorhandemen Bebauung und vorliegender
Bauantrige- ein Geléndestreifen wvon ca. 35 m flr die Wohn-
hausbebauung ausgewiesen. Das niérdlich anschlieSende Gelilinde
bis zur PlatterstraBe ist in den frilheren Bauleitplinen des
Hess.Aufbaugesetzes bereits seit Jahrzehnten ebenfalls als
Baugebiet ausgewiesen. Es wird aber von den dort amnséssigen
Priedhofsgértnereien nach wie vor gidrtnerisch genutzt. Zur
Sicnerung der spédteren Erschliefung dieses Gebietes wird

auf der Nordostseite der StraSe Thorwaldsenanlage ein
StraBenstutzen festgesetzt.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliissen des Magi-
strats vom 12,6,1967 Nr.929 und der Stadtverordnetenversamm~
lung vom 29.6.1967 Nr.204 die Aufstellung diemes Bebauungs-
pla?es auf der Grundlage des Vorentwurfs vom 22.5.1967 be-
schlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanea sind folgende:

Nordostseite der SchiitzenstraBSe wvon der Slidseite der
DanneckerstraSe in westlicher Richtung und Siidseite der
Strage Unter den Eichen bis zum Grundstilck Unter den Eichen
Nr.2, Westseite des vorgenannten Grundstiicks dbis zum Weg
Flur 28, Flurstiick 225, von hier aus in sildtstlichex Rioch~
tung entlang der Nordostseite dieses Weges und Nordostgren-
ze der Grundstiicke Flur 28, Flurstticke /27, 849/30,
850/31, 854/33, 31/5, 37/437/3, 37/2 und dessen Verlinge-
rung bis zur Nordwestgrenfe dee FPlurastiioks 869/43, Eord-
westgrenze des v.g. Flurstiioks, Nordost- und Sildostgrense
des Flurstiicks 42?1 (Thorwaldsenanlage Nr.50) und dessen
Verléngerung bis gur Siidostseite der Riederbergstrals,. Sid-
ostseite der RiederbergstraBe bis zgum Grundstiick Riedex-
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bergstraBe Nr.85, von hier aus auf die Nordwestecke des
Grundstiicks RiederbergstraSe 96 und weiter in westlicher
Richtung entlang der Siidwest- bzw, Siildseite der Dannecker-
straBe bis zur Nordostseite der SchilitzenstraBe.

III. Ausweisungen bestehender Bauleitplime und deren Anderungen
1. Vorbereitender Bauleitplan (Pldchennutzungsplan)

Die Zweckbestimmung dieser Gebiete war bereits in den
Bauleitplinen des Hess.Aufbaugesetzes festgesetzt und
zwar im siidostwdrtigen Teil des Planungsbereiches als
reines Wohngebiet mit 2-geschossiger, offener Bauweise
(Bauklassen C und D) und im nordwestlichen Teil an der
StraBe Unter den Eichen sowie im Zuge der Thorwaldsen-
anlage als Griinfliédche (Parkanlagen).

Im neuen Flichennutzungsplan nach dem BBauG soll dieses
Gebiet nach den Beschliissen der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 7.4.1966 Nr,.140 mit der gleichen Nutzung
ausgewiesen werden.

In dem vorausgegangenen BeschluB des Magistratw vom
21.7.1964 Nr.14l5 wurde bestimmt, daB eine endgiiltige
Regelung in dem Bebauungsplan getroffen werden soll.

2. Verbindlicher Bauleitplan (Bsabau an

Die vorhandenen Festsetzungen in den Fluchtlinienplé=-
nen 1957/15 und 1920/4 sowie im Bebauungsplan (HAG)
1958/1 sollen durch die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes nach dem BBauG ersetzt werden. Dabei erge-
oen sich einige Anderungen bzw. Erginzungen der bishe-
rigen Festsetzungen, die jedoch den Charakter des Ge-
bietes nicht grundsdtzlich veridndern.

IV. Pestasetz en und Darstellungen des Bebau splanes
(5 9 Eﬁsuﬁi ] - £on cop Tedadungepcance

Die rechtsverbindlichen FPestsetzungen werden durch unver-
bindliche Darstellungen erldutert und erginzt, um Richt-
linien fiir die Durchfihrung der Planung zu geben.

1. Bauland (§ 9, Abs.l BBauG)

Reines Wohngebiet

mit l-geschosaiger, offener Bauweise

GRZ = 0,3 (soweit es die Gelindeform ergibt)
GPZ = 0,3 mit einem talseitigen Untergescho8);

mit 2~geschossiger, offener Bauweise

GRZ = 0,25 (fiir die freistehenden Einzelhiuser)
= 0,35 (fur die Reihenhéuser);

GPZ = 0,5 Erur die freistehenden Einzelhiuser
= 0,7 (flir die Reihenhiiuger.

Die Dachform der vorgesehenen Einfamilienhiiuser zwi-
schen SpitzwegstraBe und der Griinflédche wird als
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Flachdach und die Hthenlage der talseitigen Unterschos-
se zur SpitzwegetraBSe mit einer max. HShe von 6,50 m
festgesetzt, damit der Blick von der Thorwaldsenanlage
iiber die Stadt mdglichst wenig beeintréchtigt wird.

Die ‘Wohngebdude sind Familienheime im Sinne des § 9,
Abs.l, Ziffer lg BBauG mit nicht mehr als 2 Wohnungen
im Sinne des § 3, Abs. 4 Baunutzungsvepordoung.

Grinfléchen (§ 9, Abs.l, Ziffer 8 BBauG)

Auf der Biidwestseite der StraSe Thorwaldsenanlage ist
eine Offentliche Griinflédche vorgesehen, welche dle Ver-
lingerung der bereits vorhandensen Griinfléiche an der
Thorwaldsenanlage zu dem vorhandenen Erholungsgelénde
Unter den Eichen bilden soll.

Verkehrefléchen (§ 9, Abs.2, Ziffer 3 BBauG)
a) Vorhandene StraSen

Die innerhalb des Planungsbereiches bereits vorhande-
nen StraBen bleiben unveridndert.

Die StraSe Thorwaldsenanlage erhilt alas AbsohluB
einen Wendehammerin Verbindung mit der Stichstrate,

Die ErschlieBung des Neubaugebietes siidlich der
Thorwaldsenanlage erfolgt durch die ingwischen aus-
gebaute SpitzwegstraBe als StichstraBe mit Wende-
hammer, wobei nur talseitig ein 2,0 m breiter Geh-
weg angelegt worden ist.

b) Geplante StraBen und Wege

Auf der Nordostseite der StraBe Thorwaldsenanlage
wird ein StraBenstutzen festgesetzt, um das Gelénde
zwischen Thorwaldsenanlage und PlatterstraBe spédter
bei Bedarf noch erschliefSen zu kinnen.

Im Zuge der StraSe Thorwaldsenanlage soll als Ver-
bindung zur StraBe Unter den Eichen ein FuSweg fest~-
gesetzt werden.

Versorgung (§ 9, Abs.l, Ziffer 5 BBauG)

Die Versorgungstriéger fiir Wasser, Gas und Elektrisitit
sind die Stadtwerke Wiesbaden AG. Die Versorgung ist
gesichert.

Der Planbereich wird von Hauptwasserleitungen der Stadt-
werke Wiesbaden AG zu dem Trinkwasserbehiélter an der
PlatterstraBSe durchzogen. Die Hauptwasserleitung vom
Wasserwerk Schierstein wird zwischen DanneckerstrabBe

und Thorwaldsenanlage, soweit sie im Privatgelidnde
liegt, durch ein Leitungsrecht nach § 9, Abs.l, Ziffer 1l
BBauG gesichert,
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Se Beaaitigggﬁ_von Abwiissern und festen Abfallstoffen
8.1,

33,4 ~?1?Ter 7 BBaug)
a) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird durch die vorhandenen Kandle der
StraBe Thorwaldsenanlage, der SpitzwegstraSe und der
DanneckerstraBe erschlossen. Der Entwdsserungskanal
von der SpitzwegstraSe verlduft innerhalb eines
stidt. Leitungsweges zur DanneckerstraSe. Die pri-
vatrechtliche Nutzung als FuSweg soll durch einen
Gestattungsvertrag mit dem Tiefbauamt geregelt wer-
den.

b) Millbeseitigung
durch die stddt. Millabfuhr

V. Statistische Angaben

1)

2)

3)

4)

Gliederung der Fléchen dea Bebauungsplanes
Dar Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst
insgesamt = 4,73 ha = 100 %,
davon sind
a) Bauland (Reines Wohngebiet)= 2,01 * = 42,5 %,
b) Verkehrsflachen =0,68" = 14,4 %,
¢) Griinflichen 2 2,04" = 43,1 %,
4,73 ha = 100 %.
Wohneinheiten
vorhanden = ca. 30 WE
geplante =" 10 WE

Eraftfahrzeugatellplitze u. Garage gt u. Ga

Die Flichen fir die erforderlichen Stellplédtme bzw. Ga-
ragen 8ind auf den einzelnen Baugrundstiicken nachgewie-
sen.

Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Die Stadt besitzt auBer dem Parkgeliénde Unter den Eichen
innerhalb des Baugebiets insbesondere das ehemalige
Gidrtnereigrundstiick nordlich der SpitzwegstraBe. Zur
Herstellung des Anschlusses an die Thorwaldsenanlage hat
die Stadt aus dem Geldnde der noch bestehenden. Girtnerel
Brandmiiller das Flurstilick 198 erworben.

Soweit zur Durchfilhrung der Bebauung bodenordnende Maf-
nahmen erforderlich sind, werden diese im gegenseitigen
Einvernehmen der an der Bebauung interessierten Grund-
stiickseigentiimer bzw., in Form von Grenzregelungen vor-
genommen .
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VI. Kosten, dis der Gemeinde tadt Wiesbaden) durch die vor-
esehenen atddtebaulichen nahmen vorauass ch ent-—
stehen 9 Abs.o BBauG

1) ErschlieSungakosten fiir das Baugebiet

a) Grunderwerbskoaten filr die StraBen und Wege

b)

Der ilberwiegende Teil der StraBenfléchem innerhalb
des Planbereichs ist bereits im Eigentum der Stadt.
Plir den StraBen~ und Wegebau sind noch oca. 1500 qm
zZu erwsrben.

Die Kosten betragen:

Gesamtkosten Anlieger Stadt als Btadtanteil
Anlieger 10 %
DM DM DK DN
132.000.-  118.800.- e 13,200 .~
Strafenbaukosten

fiir die noch auszubauenden StraSen und Wege

Gesamt- Anlieger Stadt als 10% Stadt—

StraBe kosten Anlieger anteil
DM DM DM DM
Verl.Thorwald-
senanlage 72.5704= 65.313c~ - 7257 o~
Stichstr.z.
Thorwaldsenanl. 22.940.~ 20.646.~ - 2.294 .~
FuBweg v. Thor-
waldsenanlage
bis StraBe Un~
ter d.EichQn 26.4000— 23-760.- - 2.640."’
FuBweg entlang
der Griinanlage 24.880.- 22.392.~ - 2.488.,~
1460790." 132.111."" - 140679.-
¢) Kanalbaukosten:

fir die noch einzulegenden Kankle:
200 1fdm StraBenentwisserungskanal in den
Verbindungaweg zur Str. Unter den Eichen

30 = 32.000." DH
80 1fdm Mischwasserkanal & 40 in derx
StichstraBe = 16 .000 o W

ZUs e« - 48-000.- mo
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Die Kosten werden spiter durch die im Rahmen des
ErschlieBSungsbeitrages zu erhebenden Kanalan-
schluSgebilhren zum groBen Teil gedeckt.

2) Kosten fiir die Herrichtung der Parkanlage nordl, der
Spltzwegstrale

Die Parkanlage und der angrenzende FuBweg kinnen erst
nach Erwerd der hier nooh bestehenden Gértnerei ausge-
baut werden. In stddtebaulicher Hinsicht wire eine
Verlegung der Gértnerei mit den iiberalterten Gebduden
und Anlagen erwiinscht. Wegen der Existenz- und Ent-
schddigungsfrage soll sie jedoch vorerst dort noch

verbleiben.
Die Koaten fiir die Herrichtung der Parkanlage ohne
Grunderwerb betragen 17.500.~ DM.

VII. Zeichnerische Darastellu dea Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft.

Wi

Sauer
Stadtrat

1) Uffentlich ausgelegen gemdlB § 2 BBauG mit dem Bebauungsplan-
Entwurf in der Zeit vom %0. Mai 1968 bis 1. Jull 1968 ein-

schlieBlich.

Wiesbaden, den 12, Juli 1968

. Der Magistrat - Vermessungsamt
z' Im Auftrage

£ W éi;i )
T i WU{,{,{,{ mccz
_ </ Kienlmann

TS Vermessungsdirektor

2) Offentlich ausgelegen gemdB § 12 BBauG mit dem genehmigten
Bebauungsplan in der Zeit vom 27. November 1968 bias 27. De-
zember 1968 einschlieBlich.

Wiesbaden, den 30. Dezember 1968

: @C’Kiehlmann a
gdg;;é///#ermeasungsdirektor /A?
. - B
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