Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 28. April 1969
Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "EgidystraBe" in Wiesbaden fiir das Geblet
zwischen der Sonnenberger StraBe und der Richard-Wagner-
StraBe, sowie zwischen der HaydnstraBe und der Tennelbach-
strale

1) Allgemeines

2)

3)

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes srgab
sich aus der Absicht der DEBA Wohnbau Frankfurt GmbH u. Co.,
das Geldnde zwischen der Egidystrale und dem Tennelbachtal
zu bebauen, Nachdem die DEBA einen Teil des Gelidndes aus
Privathand erworben hatte, ist sie durch eine mit der Stadt
Wiesbaden durchgefiihrte private Bodenordnung Eilgentiimerin
des gesamten noch fiir die Bebauung vorgesehenen Gelédndes ge-
worden. Dadurch konnte eine in stddtebaulicher Hinsicht be-
friedigende LUsung fiir die bauliche ErschlieBung des Hangge-—
ldandes erreicht werden.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliissen deas Magistrats
vom 27.8.1968 Nr.1400 und der Stadtverordnetenversammlung vom
10,10.1968 Nr.352 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
38N .

Geltungsgbereich (§ 9 Abs.5 3BauG)

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind folgende:

Ostaeite der Sonnenberger StraBe von der verlangerten Siidseli-
te der Tennelbachstrafle bis zur Nordseite der verlingaerten
HaydnstraBe, Nordseite der HaydnstraBe, Siid- und Westgrenzen
der Grundstiicke Haydnstrade 30 und EgidystraBe 6, Westgrenzen
der Grundstiicke EgidystraBe § bis 14, Siidgrenze des Weges.
Flurstiick 245/3 der Flur 34, Ostgrenze des Grundstiicks
Richard-Wagner-StraBe63, Ost— und Nordgrenzen der Flurstiicke
459 und 458 der Plur 34, Teilstrecke der Ostgrenze der
Richard-Wagner-StraBe, Siidseite des Feldweges Flurstiick
243/2, Westgrenze der Flurstilcke 195 und 196 der Flur 34,
Nordseite des FPeldweges Flurstiick 242/8, Flur 34, in &stli-
cher Richtung und weiter bis zur Ostseite der Sonnenbexger
StralBe.

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpliéne

3.1 Yorbereitendear Bauleitplan

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen den Darstellungen des Entwurfs zum Fladchennut-
zungsplan, der z.2t. im Aufstellungsverfahren ist. .

3«2 Verbindliche Bauleitpléne

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes gelten noch die
Festsetzungen der Fluchtlinienpline Wiesbaden 1899/6

und 1911/8. Soweit sie den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes betreffen, werden sie durch die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes ersetzt.

-2-



w B .

4) Festsatzggfen und Darstellungen dieses Eebaﬁggggg}anos
15 § BBauG

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unverbind-
liche Darstellungen erginzt, um Richtlinien fiilr die Durch-
fiihrung zu geben.

4,11 Reines Wohngebiet (WR)

3-5~-geschossige, offens Bauwelise
GRZ = 0,25, GFPZ = 1,00
3-geschosgsige, offene Bauweise
GRZ = 0,3, GFZ = 0,9
2-geschossige, offene Bauweise (Reihenhiuser)
GRZ = 0,35, GFZ = 0,7
2~geschossige, offene Bauweise (Einzelhiuser)
GRZ = 0,25, GFZ = 0,5
l-geschossige, offene Bauweise (Atriumhiuser)
GRZ = 0’5' GFZ = 0,5

1,12 Baugrundstiick fir privatwirtschaftliche Zwecke
(Tankstelle und Kfz.~Betriaeb)

G'RZ = 0’3’ GFZ == 0,9-
1,2 Srinfldchen (§ 9 (1) Nr.8 BBauG)

1,21 Private Gérten .
Diese Fldchen liegen im Griinzug des Tennelbachtales
und leiten zur Griinfldche des Sonnenberger Tales
uber.

4,3 Verkehrsfldichen (§ 9 Abs.l, 2iff.3 BBau@)

4,31 StraBen

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt wvon
der Sonnenberger StraBe mit einer 9,5 m breiten
Strage (1,5/6,5/1,5), die mit einem Wendeplatz ab-
schlieBt.

4,32 Ruhender Verkehr
Die vorgesehenen Kfz.~-Stellplédtze und Garagen ent-

sprechen den Bestimmungen der Ortssatzung vom 11,
11.1965.

4.3% Uffentliche FuBwege

Da die neue ErschlieBungsstraSe mit einem Wende-
platz endet, ist von dort eine PuBwegverbindung szur
EgidystraBe und Richard-Wagner-StraBe vorgesshen.
Der FuBweg Nr.3 dient als Zugang zu den oberen Héu-
sern an der Griinfléche.

4.34 Peldwege

Die Peldwege innerhalb der Griinfliche, private Gir-
ten, bleiben als solche erhalten.
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4.4 Flichen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung

4.41 Versorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.

4,42 Abfallbeseitigung
4,421 Abwasserbeseitigung

Der gesamte Planungsbereich ist an den Kanal
in der Sonnsnberger Strafe angeschlossen.,

4,422 Miillbeseitigung
erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungs-
amt.
5. Statistische Angaben
el Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt 4,07 ha = 100 %

davon sind:
Bauflidchen = 2,31 %" = 57%
Griunflichen (priv. Gérten) = 1,04 * = 25 %
Verkehrsflichen = 0,72 " = 18¢%
zus., 4,07 ha = 100 %

5.2 Wohneinheiten

vorhanden rd. 45 WE

geplant 40 WE (in GeschoBbauten)
16 WB (in Rsihenh#dusern
14 ¥E (in Atriumhiusern

zus.rd, 115 WE

vorhanden rd. 150
zu erwarten " 250

=

zas.rd. 400 B

Se4 Besisdlungsdichte
Bazogen auf den gesamien Planungsbereich

115 Wohneinheiten: 4,07 ha = 28 WB/ha
400 Binwohner: 4,07 = 100 E

Bezogen auf das Bauland

115 Wohneinheiten: 2,31 hsa 50 WE/ha
400 Einwohner: 2,31 8 = 173 B/ha

I
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5.5 Grundeigentumaverhdlinisse und bodenordnende MaSnahmen
T30 A%s,.5 BBaud)
Das fiir die Bebauung noch vorgesehene Geldnde ist naech
durehgefithrtem Grundstickstausch mit der Stadt Wliesbaden
in das Eigentum des Bautrigers, DEBA, Wohnbau Prankfurt
GmbH u. Co. iibergegangen., In der mit der Stadt durchge-
fitnrten privaten Umlegung ist der Fléichenbaitrag flir die
Verkehrsflichen geregelt worden.

®alls sich fiir den Planbereich noch bodencrdnende MaSnah-
men nach dem BBauG ergeben sollten, werden sie im Bedarfs-
falle durchgefiihrt.

6) Kosten, die der Gemeinde (Stadt W1esbadanf durch die vorEe-
senenen stadtebaulichen MaBnahmen vorgussichtlich entstehen
1% O Abs.t pBauG)

Piir den Grunderwerb und die Freilegung der 6ffentlichen Ver—
kenrsflichen entstehen der Stadt keine Kosten, da diese Fli-
chen durch Tausehvertrag im Zuge einer privaten Umlegung zwi-
schen Stadt und DEBA als Vorausleistung auf den ErschliefBungs=-
beitrag abgetreten sind.

Die Xosten fiir die straBen- und kanaltechnische ErschlieSung
betrazens

£ oiel BraschlieBungsstraBe mit Wendehammer 108.000.~ DK

5«le2 FuB~ und Treppenweg aufl der Nordseitie
des Baugebietes zw. der ErschlieBungs-
straBe und dem Feldweg 10.,000.,~ DK

5+1a3 FuB- bzw. Treppenweg von der Egidy-
strafe bis zur Richard-Wagner-Strabe 40.,000,- "

6.1le4 Verhindungsweg vom Wendeplatz der Er-
schlleBungsstraie bia zu dem Treppeén-—
weg 4,000,- "

162.000.— DM
Y~ -3t

BEtwa 10 % dieser Kosten, also c#, 16,200.~ DM miissen von
der Stadt getragen werden,

Die arheblichen iibernormalen Erdarbeiten werden von der
DEBA finanziert und auch ausgefiihrt.

6.2 Kanalbankosten

6 e2sl 200 1fdm Kanalnsubau 30 36 0000 «= DM
£o2e2 0h 1fdm Kanslumbau £.40
in der Sonnenperger Strabe 23,000,- *
59.000.~ DX

6.3 An KanglanaschluBgebilhren werden etwa 35.000.~ DN ven dexr
Stadt wieder veresinnanmt. . .



7)

i B

Zeichnerische Darste des Bebauw aplanes

{lber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs=—
plan enthaltene Planzeichenerklirung Auskunft, {liber die Hdhen-
lage der StraBSen der Profilplan des Bebauungsplanes.

Sauer
Stadtrat
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