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Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 5%9. April 1970
Der Maglstrat

Begriindung

zum Bebauungsplan "LiebigstraBSe" in Wiesbaden filr das Gebiet
zwischen der LieblgstraBe und dem Bundeskriminalamt sowie Zwi-
schen der Idsteiner StraSe und der RosselstraBe bzw. der Hin-
delstrasSe

Allgemeines

Durch diesen Bebauungsplan soll insbesondere die Nutzung des
Gelindes auf der Nordseite der Liebigstrafe restgesetzt werden.
Dieses bisher nicht als Baugeblet ausgewiessns Geldnde igt im
Eigentum der Stadt und bereits seit Jahrzehnten fir die land-
wirtschaftliche Nutzung an das Erziehungsheim Geisberg (Jjetzt
Jugendheim Wortmann-Well-Stift) verpachtet.

Das Jugendheim "Wortmann-weil-Stift"™ entwickelt sich aufgrund
des Strukturwandels von einem Erziehungsheim mit landwirtschalt-
lichem Betrieb zu einer Schule mit Werkstittenbetrieb. Nachdem
das Heim durch den Bau des Bundeskriminalamtes seinen friiheren
Sportplatz verloren hat, kann die notwendige Ersatzfliche nur
aul’ dem angrenzenden stidtischen Gelinde nachgewiesen werden.

Die Anlage eines Sportplatzes ist durch die Notwendigkeit be-
griindet, bei der besonderen heilpHdagogischen Aufgabe der Er-
ziehung entwicklungsgestirter und lernbehinderter Kinder, die-
sen eine ausreichende MUglichkeit fir die k¥rperliche Betldti-
gung im Preien zu geben.

Der verbleibende Gelindestreifen von 40,0 m Tiefe auf der Nord-
seite der LiebigstraBe scll als Baugelidnde ausgewlesen werden.

Die stddtischen K8rperachaften haben mit Beschlissen des Magi-
strats vom 4, 11. 1969 Nr. 1917 und der Stadtverordnetenversasm-
lung vom 20. 11. 1969 Nr. 461 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes auf der Grundlage des Vorentwurfes vom 15. 8. 1969 beschlos-
sen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind
folgende:

Siidselte der Liebigsatrafe und der KreutzerstraBe von der Id-
steiner StraBe bis zur RosselstraBe, Westseite der RosselstralBe
und HindelstraBSe bis zur verlingerten Nordostgrenze des Grund-
sticks H¥ndelstraSe 11 a, Silidwestgrenze des Grundatiicks des
Bundeskriminalamtes, West- und Sildgrenze des Grundstiicks Gut
Gelsberg, Ostseite der Idsteiner StrafSe von der verllingerten
Stidgrenze des Grundsticks Gut Geisberg bis zur verlingerten
Siidseite der LiebigstraBe.
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Auswei beste r Bauleltpliine

3.1

Vorbereite itplan Fl b4

Die Ausweisungen dieses Bebauungsplanss sentsprechen den
Darastellungen des mit BeschluS8 der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 23. 10. 1969 Nr. 405 beschlossensn FlXohennutzungs-
planes. Der Flidchennutzungsplan llegt der Aufsichtsbehiirde
zur (enehmigung vor.

Verbi iche Bauleitplan

Fir den Planbereich bestehen die Fluchtlinienpline 1937
und 1958/9 sowie der Bebauungsplan nach dem BBaug 1966
(Geisberg). Der Bebauungsplan Geisberg umfaSt auch die
verelts bebauten Grundstiicke HEndelstraSe 11 und 11 a

sowie ThUnenstrafie 7 - 10. Die in diesem Bebauungsplan f{ir
die vorgenannten Grundstilcke getroffene Festsetzung der
GRZ von 0,15 wird in Angleichung an die anschliefSenden Bau-
fl¥chen aur 0,3 gelndert. Die vorgenannten Plikns werden,
soweit sie innerhalb dieses Planbereiches liegen, durch die
Featsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetit.

Festsetz n und Darstell en diese u 1 &
(§ 9 BBaug)

Die

verbindlichen Festsetzungen werden durch unverbindliche Dar-

stellungen erginzt, um Richtlinien fUr die Durchfihrung zu ge-

oen.

4.1

Bauland (§ 9, Abs. 1 BEBaug)
4,11 Reines Wohngebiet

maximel 2-geschossige Bauweise (Einzelhiuser),
GRZ 0,3; GFZ 0,3

Zuslitzliche Festsetzung fiir die stidt. Grundstilcke
ndrdlich der Llebigstrae: Flachdaoh

4,12 Baugrundstiick fUr den Gemeinbedarf

Das Orundsatiick ist eine Erginzung des anschlisfenden
Baugrundaticks fUr Gemeinbedarf - Ev. Verein fUr
Innere Miasion, das auBerhaldb des Gel@ungsbereiches
dieses Planes liagt. Die dort festgesetzten Baugrenzen
bleiben bestehen, zo da8 die Erginzungsfliche keine
ilber baubare Grundstiicksfliche enthilt. Sie ist ledig-
lich zur Anlage eines Sportplatzes fiir das Jugendheim
(Wortmann-wWeil-Stift) bestimmt.

Plr den Grenzbereich zum Reinen Wohngebiet wird das
Anpflanzen von Biumen und StrHucherm gem. § 9 (1)
Ziffer 15 BBaud zur Abschirmung festgesetzt.

4.2 Verkehrafl¥chen (§9, Abs. 1, Nr. 3> EBaug)

3,21 StraSen und Wege
Die LiebigstraBe verbleibt entsprechend der frilheren
Pestsetzung im Pluchtlinienplan 9,00 m (1,5{6.0/1.5)

breit. Die versetzte StraSenkreunung Lie
RosselstraBe, Hindelstrafle, Thiinenstrale wurde: mm
weitgehendster Berticksichtigung des bereits vorhande-

nen Strafenausbaues neu geataltet.
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Die Kreutzerstrafe ist bereits als 5,0 m breiter Fahr-
weg ausgebaut. Von einsr Verbreiterung wird abgesshan,
da eine weitere Bebauung an disser Strafe nicht vorge-
sehen ist. In Verlingerung des siidwestlichen Teiles der
KreutzerstraSe wird fir den vorhandensen Kanal ein 5,0 m
breiter Weg ausgewlesen.

Der bereits festgesetzte Verbindungsweg zwiaschen der
ThilnenstraSe, der Jonas-Schmidt-StraBe und der Thaer-
straBe bleibt erhalten. Der von diessr Wegeverbindung
nnnhKEUdnn abzweigende Weg in Richtung LisbigstraSe
entrille.

4,22 Ruhender Verkehr

Die nach der Bausatzung vom 12. 10. 1967 notwendigen
Kraftfahrzeug-3tellplitze werden auf den Baugrundstiicicen

nachgewiesen.

4,3 PFlichen fiir Versorgung und Abfallbeseiblgung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 5 und 7 BBaugd)

4.31 Versorgung
Die Versorgung mit Elektrizitit, Gas und Wasser wird
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt.

Ein bereits bestehendes lLeitungsrecht nach § 9, Abs. 1,
7iffer 11 HBau( zugunaten der Stadtwerke Wiesbaden AG
fir Gas und Wasser ist in der norddstliochen Verlingerung
der Thilnenastrafe ausgeswlisesen.

4,32 Abwasserbeseltigung
Die erforderiichen Kan¥le sind in den StraSen bsreits
vorhanden.

Zur Entwdsserung des Verbindungsweges zwischen Thilnen-
atrafe - Jonas-Schmidt-StraSe und der ThaerstrafSe mus
in den westlichen Teil dieses Weges von der Thinen-
strafSe aua ein Kanal verlegt werden.

.33 ﬂg%lbouaitigﬁgﬁ
erfolg ure 8 stHdt. Fuhr- und Reinigungsamt

5. Statistische Angabsn

5.1 @Qlisderung der Flichen des Bebauungsplanss
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanss umfajt

inagesamt 7,75 ha = 100 %,
davon sind
5.11 Bauland (WR) - 4,58 " = 59 %,
5.12 Baugrundstilck fir

(lemeinbedarf = 1,80 " = 24 %,
5.13 Verkehrsflichen =1,28" = 17 &,

5.2 Wohneinheiten (WE)
vorhandens = 30 WEB
geplante = 9 WE

zus, = 39 WE
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5.3 Einwohner (E)
vorhandens ca. 105 B
zZu erwarten ca. 30 E

Zus. ca. 135 E

5.4 Besiedlungsdichte

bezogen auf den gesamten Planungsbereich
Wohneinheiten 39 : 7,75 ha = 5 WE
Einwohner 135 ¢+ 7,75 " = 1T E

bezogen auf das wohnﬁebiot (WR)
Wohneinhelten 39 = 9 WEB
Einwohner 135 3 = 50 E

6. Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende Mafnahmen

(5 9, Abs. 6 EBN-IG)

Das noch unbebaute-Gellnde ndrdlich der Lisbigstrafe ist

im Eigentum der Stadt. Die Baugrundstiicke aind bsw. werden
an Bauinteressenten abgegeben. Das Sportplatzgeliinde wird
dem Jugendheim (Wortmann.Weil-Stift) pachtweise ilberlassen.

7. Kostsn, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) durch die vorge-
sshenen MaBnahmen entstehe Abg. 6

7.1 StraSsnbaukosten

LiebigstraBe von Idsteiner Strafe

bis ThilnenstrasBe = 160.000, -

FuS- und Kanalweg zwisohen Liebig-

strafe und Kreutzerstrale = 9.000,- IM

Verbindungaweg zwischen ThinsnstraSe

und Thaerstrate = 32.000,-

Anschlu8 an die Jonas-Sochmidt-S8trase = B8.000,-
zusammen - 209.000, -

Im Zuge des ErschlieSungsbeitrages milssen

10 % dieser StraSenbaukosten . = 21.000,~

von der Stadt getragen werden. Die Verbin-
dungswege zwiachen ThiinenstraSe und
Thaerstrafe liegen nur zum Teil inner-
halb dieses Planbereiches. Sie wurden
aber in der Kostenzusammenstellung voll
erfaft, da sie voraussichtlich auch in
einem Zuge ausgebaut werden.

7.2 Kanalbaukosten
FUr den Verbindungsweg im Anschlufli an die

ThilnenstraSe
115 1fdm & 30 = 21.000,-- DM
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8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanses

tUber die zeichnerische Darstellung gibt die aul dem Be-
bauungsplan enthaltens Zelcheneriklirung Auskunft, ber die

Hhenlage der neuen StrafSen der Profilplan des Bebauungs-
planes.

M4

Sausry
Stadtrat
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