Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den

Okt. 1970

Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Platter StraBe - LudwigstraBe" in der Gemar-
kung Wiesbaden fiir das Gebiet zwischen der Platter Strafle und
der Karl-Boos-StraBe, Stolze-Schrey-StraBe, Gustav-Adolf-StrafBe
sowie zwischen der RothstrafBle und der HartingstrafBe,
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Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpldne sind als planerische und baurecht-
liche Grundlage und die rechtlichen Moglichkeiten des § 34 BBauG
nicht ausreichend, um das Gebiet stddtebaulich zu ordnen und
eine negative Entwicklung, wie die Strukturuntersuchung erge-
ben hat, zu verhindern.

Bei dem Mischgebiet dieses Bereiches handelt es sich zum Teil
um sanierungsbediirftige Althausbebauung mit Vorder- und Hinter-
hduser sowie gewerblichen Anlagen. Eine Sanierung dieses Ge-
bietes ist noch nicht vorgesehen., Insofern beschridnk#en sich
die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes auf die PFestsetzungen
der Verkehrsfldchen, Art und MaB der baulichen Nutzung und der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen. Durch die Festsetzung riick-
wdrtiger Baugrenzen soll die stddtebauliche Neuordnung bereits
vorbereitet und insbesondere verhindert werden, daBl unbefrie-
digende BaumalBnahmen mit Uberhdhter Ausnutzung zu einem Sa-
nierungsgebiet von morgen fillhren.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliissen des Magistrats
vom 28. 5. 1969 Nr. 1049 und der Stadtverordnetenversammlung
vom 10. 7. 1969 Nr. 271a die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen,

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind folgende:

Sudostseite der HartingstraBe von der Ostseite der Platter
StraBle bis zur Slidwestseite der Gustav-Adolf-StrafBe, von hier
aus in nordwestlicher Richtung entlang der Siidwestseite der
Gustav-Adolf-StraBe, Stolze-Schrey-StraBe und Karl-Boos-Strale
bis zur Nordwestseite der RothstraBe, Nordwestseite der Roth-
straBe bis zur Nordostseite der BHatter Strafle, in sudostlicher
Richtung entlang der Nordostseite der Platter StraBe und der
KastellstraBe, Nordwestseite der KellerstraBe auf einer Lénge
von 40 m, Sldostseite der KellerstraBe, Nordseite der Kastell-
straBe auf einer Lange von 35 m und weiter entlang der Nord-
westgrenze des Grundstiicks der stddt. Kliniken und der Ost-
seite der Platter StraBe bis zur Slidostseite der HartingstralBe.




3. Ausweisungen bestehender Bauleitplidne
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Vorbereitende Bauleitplanung (Fliachennutzungsplan)

Die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den
Darstellungen des genehmigten Flidchennutzungsplanes nach
dem Bundesbaugesetz.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Flir den Planbereich bestehen die Fluchtlinienplidne nach
dem Preuss. Fluchtliniengesetz von 1875 Wiesbaden 1884/16,
1908/13 und 1935/9 sowie nach dem Hess. Aufbaugesetz von
1948 Wiesbaden 1957/15 und 1960/7. Die Festsetzungen
dieser Pldne werden, soweit sie innerhalb dieses Planbe-
reiches liegen, durch die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes ersetzte.

4. Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

41

4.2

4.3

4.4

Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4.11 Reines Wohngebiet (WR)
GRZ 0,25, GFZ 1,0
4geschossige vorhandene Blockbebauung
im silidwestl. Planbeeich

4,12 Mischgebiet (Mi)
GRZ 0,4; GFZ 1,5
gemdB § 17 (8) Baunutzungsverordnung 1968
entlang der Platter StraBe und

GRZ 0,4; GFZ 1,0
in den iUbrigen riickwidrtigen Gebieten

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 3 BBauG)

Der Planbereich wird in Nordosten von der Platter StraBe
(B 417) tangiert. Sie wird geringfiigig verbreitert und um-
gebaut. Der Verkehrsknotenpunkt Platter StraBle - Kastell-
straBe = KellerstraBe - HochstraBe wurde neu entwickelt
und in den Bebauungsplan ilibernommen. Die bereits frikher
festgesetzte Rietschelstralle, die heute vor dem Wohnhaus
RietschelstraBe 2 stumpf endet, soll bis zur KnausstrafBe
durchgebaut werden. Bei den iUbrigen ortlichen Verkehrs-
fldchen handelt es sich um vorhandene Anliegerstrafle.

Grinflichen (§ 9 (1) 8 BBauG)

Die vorhandene Grinmanlage im Winkel zwischen Platter StraBe
und KastellstraBe fdllt zum Teil in den neuen Verkehrs-
knotenpunkt. Die verbleibende Fldche wird als Grimfléache

- 0ffentliche Grinanlage -~ Parkfldche ausgewiesen.

Versorgung (§ 9 (1) 5 BBauG)

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom durch die Stadt -
werke Wiesbaden AG ist gesichert.
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4.5 Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
(S 9 (1) 7 BBaul)

4.51 Abwasserbeseitigung
Die StraBen des Planbereichs sind bereits kanalisiert.

4,52 Millbeseitigung
erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsamt.

Statistische Angaben
51 Gliederung der Fldchen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt

insgesamt 4,62 ha = 100 %

davon sinds

5.11 Bauland 3,11 ha = 66 %

5.12 Verkehrsflichen 1,49 ha = 33 %

5.13 Grimflidchen 0,02 ha = 1 %
zusammen 4,62 ha 100 %

Grundeigentumsverhidltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(S 9 16; BBaul)

Der Planbereich ist restlos bebaut und die Grundstiicke in Pri-
vateigentum. Das fir den Ausbau der RietschelstraBe bis zur
KnausstrafBe bendotigte Grundstiick ist im Eigentum der Stadt.
Flir den Ausbau des neuen Verkehrsknotens Platter StraBle -
Kastellstrale - KellerstraBe - Hochstrafle wird ebenfalls nur
stddt. Geldnde beansprucht. Die fir den Umbau der Platter
StraBe bendotigten geringfligigen Verbreiterungsflidchen missen
noch erworben werden. Falls hierfir Mafnahmen nach dem BBauG
erforderlich werden, sollen sie im Bedarfsfalle durchgefihrt
werden.

Kosten, die der Gemeinde SStadt Wiésbaden} durch die vorge-—
sehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen au
To1 StraBenbaukosten

Umbau der Platter Strafle einschliefllich
der StraBenanschliisse auf der Siidwest-

seite 250,000 ,—— DM
Knotenpunkt Platter StrafBe - Kastell-

straBe - KellerstralBe 135.000 y—— DM
Verlangerung der Rietschelstrafle bis

zur KnausstrafBe 25.000 ,~—- DM

zusammen 410,000 ,~- DM
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Die Kosten filir den Restausbau der Rietschelstrafle
werden zu 90 % durch Anliegerbeitridge gedeckt, 10 %
mufl die Stadt im Wege des ErschliefBungsbeitrages
Ubernehmen.

Der Umbau der Platter StraBe (B 417) wird eine ZuschuB-
maBnahme, Uber die Kostenteilung bestehen noch keine
Berechnungsunterlagen,

7.2 Kanalbaukosten

entstehen keine, da alle StraBen dieses Bereiches bereits
kanalisiert sind.

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft.

Stadtrat
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