Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 3&9, 4pril 1970
Der Magiatrat

Begrindung

zum Sebauungsplan “FichtestraBe = Aukammallee' fiir das Gebiet zwischen
der Aukemmallee, HedwigstraBe, HerminenstraBe, Panoramaweg, Fichtestrafe
und ParkstraBe in Wiesbaden.

1+ Allgemeines
Die vorhandenen Bauleitpldne sind filir die in diesem Gebiet vorgesehene
weitere bauliche Zniwicklung als planerische und rechtliche Grundlage
nicht mehr ausreichend.

Die planerischen Untersuchungen wurden durch den Verkauf des 11.360 gnm
grofien ickgrundstiicks Flurstiick 191 an der Aukammallee/FichtestraSe an
einen Bautriger ausgeldst. In diesem Zusammenhang wurde eine Uberpriifung
der StraBenkreuzung ParkstraBe=FichtestraBe~Aukammalles erforderlich,

da nach der brdffnung der Deutschen Klinik fiir Dizgnoetik mit einem
wesentlich grdBeren Verkehrsaufkommen in diesem Berelch gerechnet wer-
den muf,

Bei der Beurteilung der Ausnutzung des Grundstiicks Aukammallee Ecke
TicntestraBe wurde von einer GesonoBflichenzahl (GFZ) = 0,7 ausgegangen.
Die besondere stidtebauliche Bedeutung der Einmindung der Aukammallee

in die Parkstrafle rechtfertigi eine Betonung durch gréfere Baukdrper.
"eben dem von 2 bis zu 8 Geschossen gestaffelten Havptbauktirper slnd
auch minfamilien-Kettenhauser vorgesehen, fiir die eine differenzierte
Ausnutzung festgesetzt wird. Hinzu kommt eine Verringerung der Grund~
3tucksgrofe durch abzutretendes Stralenland in Kreuzungsbereich, so

daB eine GFZ = 0,9 fir den verbleibenden Grundstiicksteil im Eckbereich
angemessen ist. Fir die Ainfamilienhiduser ist eine GFZ = 0,5 vorgesehen.

Die staddt. KOrperschaften haben mit Zeschliissen des Magistrats vem

9 12. 1969 llr, 2214 und der Stadtverordnetenversammlung vom 22. 1. 1970
I'r. 38 die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des Vorent—
wurfs vom 21, 8. 1969 beschlossen.

2. Geltungsbexeich (§ O ibse. 5 BBauG)

‘lestseite der ParkstraBe von der verlangerten Siidgrenze des Grundstiicks
ParkstraBe 43 bis zur verlingerten Hordwestseite der Aukammallee, Nord-

westseite der Aukammallee bis zur HedwigstraBe, Ostseite der HedwigstraBe,

Slidostseite der HerminenstrazBe bis zur Siidwestseite des Panoramaweges,
Siidwestseite des Panoramaweges, lNordwesigrenze des Grundstiicks Panorama-
weg Nr., 1, Silidwestseite der FichtestraBe von der Siidgrenze des Grundstiicks
Fichtestrase Nr. 26 in ndrdlicher Richtung b»is zur Ostseite der Parkstr.,
Ostseite der ParkstrafBe big zur Silidgrenze des Grundstiicks Parkstr. 43.

3, Ausweisungen und inderungen bestehender Bauleitpline

3+1 Yorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Daratellungen des
am 23, 10. 1969 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
Flichennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan liegt der Aufsichts-
behdrde zur Genehmigung vor.
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3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebaugggsplan]

Fiir den Planbereich besteht der Fluchtlinienplan Wiesbaden 1957/7
zwischen Panoramaweg und BrunnenstraBe und der Bobauungsplan nach
dem EAG Wieabaden 1957/4. Sowelt diese Pldne innerhaldb dieses Plan-
bereiches liegen, werden sie durch die Festsetzungen dleses Bebau-
ungsplanes ersetzte.

Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG}

Die verbindlichen Festsetzungen werden durch unverbindliche Darstellungen
erginzt, um Richtlinien fiir die Durchfilhrung zu geben,

4.1 3auland (§ 9, Abs. 1 BBauG)

4.11 Reines Wohngebiet (WR)
7-8 geschossige Bauweise (gestaffelter Baublock)
GRZ 0,33 GFZ 0,9
2geschossige Bauweise (vorhandene offene Bebauung)
GRZ 0,25; GFZ 0,5
1geschossige geplanie Kettenhsuser
GRZ 0,53 GFZ 0,5

42 Terkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Nre 3 BBauG)
4,21 Strafen

Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandensn StrafSene Die EKreu-
zung ParkstraBe-Fichtestrafe-iukammallee wird wegen des zn ervar
tenden grioBeren Verkehrs in das Aukammtal neu gestaltet. Das Bau-
gelinde Ecke Fichtestrae-iukammallee wird im Bereich der Kreu-
zung um maximal 13 m angeschnitten. Alle Strafen worden im Kreu-
zungsbereich 10,5 m breit, so daB sich Linkeabbieger ohne den '
durchflieBenden Verkehr zu behindern aufstellen kiénnen. Die
PichtestraBe mub daher zwischen der Sonnenberger StrafSe und der
Parkstrafe fiir den Durchgangsverkehr gesperrt werdens

422 Ruhendexr Verkehr

Jie nachzuweisenden Kfz.-Stellplétze fiir die Neubauten entsprechend
der Bausatzung der Stadt Wiesbaden vom 12. 10. 1967 werden in
einer Tiefgarage angeordnet.

Tiefgaragen = 8% Efz.=-Stellpldtze
ebenerdig = 5 ¥ n
zusammen = 88 Kfz.-5tellplétze

Bei der vorhandenen Bebauung sind auf den Grundstiicken iUberwiegend
Garagen vorhanden.

4.3 Flichen fir Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9, Abse 1 Hre 5 und 7
BBauG)
4.31 Versorzung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch die Stadt-
warke Wiesbaden AG.

d.32 Abwasserbeseitigung
durch das vorhandene Kanalnetz

4.33 Miillbeseitigung
durch das Fuhr- und Reinigungsamt



5. Statistische Angaben

6o

7.

1 Glieder der Flichen des Beban
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaft

insgesamt = 3,30 ha = 100 %

davon sind

5,11 Bauland (WR) = 2,26 ha =« 68 %

5,12 Verkehrsflichen = 1,04 ha = 32 %
zusammen = 3,30 ha = 100 %

5.2 Wohneinheiten (WE)

vorhandenea = 26 WB
geplante = 106 WE

zugammen = 132 WE

503 Zinwohner (&)

vorhandene = ca. 91 E
zu srwartan = ca. 261 E

zusamman = caa. 352 B

5.4 Besgiedlungsdichte
bezogen auf den gesamten Planungsbereich

Yohneinheiten 132 : 3,30 ha = 40 WE/ha
Einwohner 352 : 3,30 ha = 107 E/ha

bezogen auf das Baugebiet

Wohneinheiten 132 ¢ 2,26 ha = 60 WB/ha
Einwchner 352 : 2,26 ha = 156 E/ha

Grundeigentumgverhiltnisse und bodenordnende MaBnahme Abs, 6 BBauG

Das noch unbebaute Geldnde ist von einem Bautrdger (Deha) erworben wor-
den. Die flir die Sirasenverbreiterung bendtigte Fliche wird der Stadt wvon
der Deba ilibereignet.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) durch die vorgesehenen stidte-
baulichen MaBnahmen entstenen (8 9, 4bs. 6 BBauG)

“jo Kosten fiir den Umbau der StraBenkreuzung einschlieBlich der notwen-
digen utraSenaufweitungen aber ohne evtl. notwendige Leitungsverlegungen
und ohne Beleuchtung werden auf ca. 400.000,-« DM geschétzt.

Da es sich um eine reine Verkehrsanlage handelt, kann das vorgesehene
Baugelinde mit diesen Kasten nur im Rahmen der gesetzlichen Erschliefungse
leistungen belastet werden. Fiir die ErschlieSung des Baugeldndes ist der
Unbau der Strafen nicht erforderlich.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan ent-
haltene Zeichenerklarung Auskunfte.

Sauner
Stadtrat
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