Landeshauntostadt Wiesbaden Vilesbaden, den 12.Febr. 1973
to et e e

Beagriindung

zwe Bepvauungsolan "Nerotal/Dambachtal/Richard-YWegner-StraBe™
in Viesbaden

1. Alicemeines

fur dis Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung dieses
Planungsbereiches war selt dem Urteil des liess. Verwaltungs-
gerichisnofes in ¥assel (GieBener Urteil) vom 1C.C7.1%6
Auerkraftireten der Baugebieispléne des HAG, die bis azhin
als iivergeleitete Bauleitplinec nach § 173 B=auG weiter Gil-
tigkeit hatten) der § 34 3-2uG (Zuliscsigkeit von Vorhszben
innerhalb der im Zusarmenhung bebauten Ortsieile) anzuwencen.
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Diese im Hinblick cuf die bauliche Entwicklung des Gebietes
unzureichende Regelung soll durch Festisetzungen lver Arv und

MaB der baulichen Tutzung ersevzt werden. Sie bilden mit den
besiehenden resisetzungen der einzelnen Fluchtlinienrpléne

iber die iiberbaunbaren Grundastlicksflécaen und die drtlichen
Verxenrsflichen zusanmen die stidtebaulichen Mindestlicst-
setzungen eines Qualifizierten Bebsuungsvlanes, s0 dafl nunmenr
die Regelunz der baulichen und sonstigen ilutzung nacn § 30 ERauG
{(Zuldscigkeit von Vorhaben im Geltungsvereich eines Bebauungs-
planes) erfolzen kann.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliissen des Magistratis
vomr 08.08.1972 Nr. 1339 und der Stadtverordnetenversaanlung
vom 07.,09.1972 Nr. 413 die Aufstellung des Debauungsplanes
beschlossen, )

2. Geltunzsbereich (§ ¢ Abs. 5 BRBauG)

Die Grenzen des riwnlichen Geltungsbereiches diesses Bebauungs-
planes sind folgende:

Sitidwesteeite der TaunusctraBe von der Jawlenskystrafle bis zur
PagenstechersiraBle, Siidostseite der Pagenstecherstiralle, Sud-
ostgrenze des Grundstiicks StiftstraBe 28, Sidost- bzw. Slid-
westgrenzen der Grundstiicke Wilhelminenstrafe 2-22, Sildostseite
des Genzmerweges und der Kontstrafe, Slidwestseite der Her-
schelstrale, der Kopernikusstrafe und der Galileistrafle, Nord-
westseite der StraBe Wolkenbruch, Teilstrecke der Nerobergbahnm,
Nordgrenzen der Grundstiicke Friedrien-Lang-Sirafe 9-11, Hord-
und Cslgcenze des Crundstiicks Friedrich-Lang-Strzafe 12, Nord-
grenzen der Grundstiicke VieinbergstraBe 27 bis 9 und Kleine
Weinbergstrale 1, Woest- und Kordseite der Nerobergetrafie,
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Nordgrenzen des Grundstliicks LanzstraBe 41, Nord- und Ost-
grenzen des Grundsticks KapellenstraBe 82 und Ostgrcnze
KapellensirzB8e 80, Lordgrenzen der Grundstiicke kapellen-
strafe 97 und 95, Siidostseite der Freseniusstrafe, Tecil-
strecke des Trinkweges, lNordwesiseite bzw. Westseite dex
HandelstraBe und 'der RossclstraBe, Sldostseite der Kreutzer-
straBe, Siidseite der LiebigstraBe, Ostseite der Idsteiner
Strafle, Silcé- und Westseite der HumperdinckstraBe, Ost-
grenzen der Grundstiicke GluckstraBe 11, Corneliusweg 10 u. 12
sowie Konigstuhlstrafe 21 und Ost- und Slidgrenze Konig-
stuhlstrale 23, Vestgrenze der Konigstuhlstralle und der
MeyerbeerstraBe, Slidgrenze des Grundstlicks MeyerbeerstraBe 3
und Ostgrenze MeyerbecerstreBe 1, Teilflidche der Ostseite

des Honenloreplatzes, Teilstrecke der Slidostseite der
AbeggstraBe, Siidseite der Spohrstrafle, Ostseite der Johann-
Sebastian-Bach-StraBe, Silidseite der SchumannstraBe, Sid-
ost- und Siidseite der llaydnstraBe, Ost- bzw., Sldostgrenzen
der Grundstiicke Sonnenberger Stralfe 63 bis %, Nordseile der
Sonnenterger StraBe, Ostzrenzen der Grundstiicke Sonnenberger
StraBe 2 bis 2b, Teilstrecke der Frinzessin-Slisabeth-Sirafe,
Siid- und vestgrenze des Grundstiicks Schone Aussicht 17,
VWestgrenzen der Grundstiicke Schine Aussicht 15 und 13, Sud-
grenze des Grundstiicks GeisbergstraBe 15, Teilstrecke der
Slidostseite der GeisbergstraBle, Teilstrecke der Slidwestseite
der KapellenstraBe, Siidostgrenzen der Grundsticke Kapellen-
straBe 16 und TaunusstraBe 31 und deren Verlingerung bis zur
Sudostseite der Taunusstrale.

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpléne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Der Bebauungsplan ist bis auf kleinere Anderungen auc

dem genehmigten Flichennutzungesplan vom 30.11.70 ent-
wickelt. Beziliglich der Anderungen wird auf den Er-
liuterungsbericht vom 0%,07.72 zur teilweisen Anderun

des Flichennutzungsplanes im Planungsbereich “"Nerotal
Dambachtal/Richard-Wagner~StraBfe" verwiesen. Die Anderung
wird vorweg durchgefiihrt.

3.2 Verbindliche Bauleitpléne
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besiehenden
Fluchtlinienplidne, die nach § 173 BBauG als Bebauungs-
pline weitergelten, werden durch diesen ergénzenden
Bebauungsplan nicht gedndert.

L}

Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Bauland ( § 9 Abs. 1 Ziff. 1:. BBauG)

— S Pt  LAPPPFETT o

4.11 Allgemeines Wonngebiek (VA) * Zemuirobry 1o 9.6 7975 —

5-geschossige, geschlossene Bauweise (§ 17, Abs. 8
GRZ = 0,6; GFZ = 2,0 BauNV0)
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4-geachossige, geschlossene Bauweise (§ 17 Abs. 8 BaullVo)
GRZ = 0,6; GRFZ = 2,0

3~geschossige, geschlossene Bauweise

4—pgeschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,4; GFZ = 1,5

4-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GPZ = 1,0

S-geachossige, offene Bauweise

3-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GFZ = 0,75 '

4,12 Reines Johngebiet (UR)  (Wrihe Evporzume by egrenclone
““““““““““ T e B E YIS )
4-geschossige, offene Bauweise '
GRZ = 04253 GFZ = 1,0
3-geschossige, offene Bauweize
GRZ = 0,3; Gf2 = 0,9
3-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; G7FZ = 0,75
2-geschossige, offene Rauweise
GRZ = 0,3; GFZ = 0,6
2-zesachossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GFZ = 0,5
Z2—geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,23 GFZ = 0,4

4.13 Sondergebiet - Kur (S80-Kur)
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3—-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0Q,25; GFZ = 0,75

4.14 Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (B.f.G.)
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(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1f BBaug)

5>—geschossige, geschlossene Bauwelse
GRZ = 0,6; GFZ = 2,0 :

4-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GFZ = 1,0

3~geschossige, geschlossene Bauweise'
GRZ = 0,5; GFZ = 1,5

3-geschossige, offene Bauweise
GRE = 0,3; GFZ = 0,9



3=-geschoasige, offene Bauweise
GRZ = 0,253 G¥Z = 0,75

2-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25;: GFZ = 0,5

2—geschosgssige, offene Bauweise
G’RZ = 0,3" G’FZ = 0,6

4,15 Bauweise

Nit Riicksicht auf die Topographie, den vorhandenen
Baumbestand und sonstigen Gegebenheiten werden die
GebZude nit einer llaximal~Ldnge von 24,0 m festze-
setzt. Es handelt sich dabei um eine offene Bauweise
mit Besonderheiten unter Bezug auf die Bestimmungen
des § 22 (4) Baulivo. '

Die textlichen Pestsetzungen iber die Zulidssigkeit
von Bauvorhaben nach der BawiVO und das Anprflanzen
von Biumen nach §§ 15 u. 16 B3auG sind im Bebauungs-
plan eingetragen.

4.2 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3% BBauG)

Durch diesen Plan werden keine Anderungen der bestehenden
Verkehrsflédchen festgeseizt.

4.3 Fléchen fir die Versorgung und Abfzllbeseitigung

e et e M e,

Die Versorgung miv Strom, Gas und Wasser erfolgt
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG. Die bestehenden
Leitungen und Versorgungseinrichtungen sind zu sr-
ganzen bzw. durch grdere zu ersetzen.

4.311 Stromversorgung

Fiir den erhohten Strombedarf wird won den
Stadtwerken geschidtzt, daB die Errichtung
von etwa 20 Transformatorenstationen erfor-
derlich sein wird.

Flir den jetzt iiberschaubaren Zeitraum ist
zundchst die Errichtung von folgenden
5 Stationen erforderlich:

Sonnenberger Strafec/Joseph-von-Lauff-Strage,
Sonnenberger StraBe/KreidelstraSe,
Leberberg/Schine Aussicht,

Kapellenstrafe,

Lanzstraie.



4,312 Gasveréorgung
Baugrundstiick fiir eine weitere Gasregler-
station (GebiudegrtBe: 5,0 x 10,0 m) neben
der Talstation der Nerobergbahn.,

4.313 Wasserversorgung |
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-

bauungsplanes werden keine zusédtzlichen
Fldchen bendtigte.

4032 Abfallbeseitigung (§ 9 Abs, 1 Ziff. 7 BBauG)

4,321 Abwasser

Unter folgenden Voraussetzungen ist es nach
Angaben des Tiefbauamtes moglich, mit dem
vorhandenen Kanalsystem den verstirkten Anfall
von Abwassermengen abzuleiten:

Erweiterung von rd. 6 km Anliegerkanile,
Umbau von 4 Regenﬁberlaufwerken,

Bau eines Regenriickhaltebeckens im Bereich
Geisbergstrale-Adolfsberg (auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes),

Bau eines Rickhalteteiches fiir den Schwarzbach
im Nerotal (ndrdlich des Hockeyplatzes, auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes),

Umbau des Schwarzbaches zwischen Stiftstrafe und
Roderstrallie, . :

4,222 Millbeseitigung

erfolgt durch das stddt. F-uhr- und Reinigungs-
amt.

4.4 Grinflschen (§ 9 Abs., 1 Ziff, 8 BBauG)

4,41 Offentliche Griinanlagen (vorhanden)

GalileistraBe,

Nerotal,
Freseniusstraie,
Handelstrale,
LiebigstraBe,
Dambachtal,

Schine Aussicht,
Israelitischer Friedhof,
Prinzessin-Zlisabeth~Strale,
Sonnenberger StraBe,
Hohenloheplatz.



5. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stadtebauvlichien iaflnanhmen voraussicntlich entstehen
(§ 9 Abs., 6 BBauG)

5.1 SBtrafen

Da keine Anderungen der bestehenden Verkehrsflichen
in diesem Bebauungsplan Ifestgesctzt werden, ergeben
sich unmittelbar auch keine Strafenkosten.

Dies schlielt jedoch nichi aus, daB von Fall zu Fall

aus der im Laufe der Zeit sich ergebenden Verdichtung

der Bebauung und durch die Vermehrung des Verkehrs
Umbauten an den vorhandenen Stralen (einschl, Grunderwerb
fir VergriBerung der Verkenhrsflichen) erforderlich werden,

5.2 Kandle

2,6 Mio DM
0,1 Mio DM

Erweiterung von 6 km Anliegerkanilen
Umbau von 4 Regeniiberlaufbauwerkean
Riickhaltebecken im Bereich der
Geisbergstralle = 2,8 Mio DM
Ruckhalteteich fiir den Schwarzbach = 0,6 Mio DM
Umbau des Schwarzbaches = 0,7 Mio DM

Gesamt = 6,8 Mio DM

—_—_———_———Em_—_—_—E=—,===

5.3 Schulbau
5.31 Johannes-MaaB~Schule

Erweiterung um 2 -~ & Klassen sowie Fach~ und Neben-
raume.,

Erforderliche Erweiterungsfliche: rd. 750 gm pro
Klasse, Vom Schulamt wird als Grundstiick fir die
Erweiterung das Gel&nde des Alten Friedhofes vor-~
geschlagen.

Auf Ziffer 5,6 wird verwiesen.

5+32 Robert-Schumann-Schule
Erweiterung um 12 - 20 Klassen sowie Fach- und
Nebenrdume,
Erweiterungsfliche z. T. noch als unbebautes
Schulgeldnde vorhanden. Flir die dariiber hinaus
erforcerliche Fliche wird vom Schulamt die teilweise
Inanspruchnahme der ndrdlich anschlieBenden Grin-
flzache vorgeschlagen. .
Auf Ziffer 5.6 wird verwiesen.

Beide Schulgrundstiicke liegen nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.



5.4 Jugendbauten
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Es besteht ein Fehlbedarf von 688 bzw, bei Be-
ricksichtigung der Fritheinschulung wvon 460

Platzen = 5 - 7 Kindergidrten., In Anbetracht der
Erwartung, daB bei den Neubauten ein grofier Anteil
&ls Appartementwohnungen errichtet werden wird,
kann damit gerechnet werden, daB der tatsdchliche
Bedarf an Kindergartenplidtzen unter dem aufgrund
von Durchschnittswerten errechneten Bedarf bleiben
wird. Auf Vorschlag des Jugendamtes solliten daher
nur 2 ~ 3 Kindertagesstidtten errichtet werden.

Ein Kindergarten mit 100 Pldtzen benttigt ein
Grundstiick von 2.500 gm. Da keine in Frage kommenden
freien Grundstiicke zur Verfiigung stehen, sind im
Bebauungsplan noch keine Festsetzungen fiir diesen
Zweck enthaliten., Vorschlag des Stadtplanungsamtes:
Paulinenhang.

5.5 Sozialbaunten

5451

5.52

5453

Altenwohnungen

Rund 40 Altenwohnungen sind mit verschiedenen
Standorten in das Planungsgebiet einzusireuen.

ist im Planungsgebiet nicht durchfiihrbar.
(Im Planungsbereich befinden sich bereits mehrere
Altenheime).

Demnach ergeben sich aus den Sozialbauten nur Kosten
fiir die Gemeinde in Form von Zuschiissen zu dem Bau

- von Altenwohnungen, -

5.6 Griunflichen

Insgesamt sind nach Angaben des Garten- und Fried-
hofsamtes bei der geschidizten Einwohnerzahl

109,000 gm Grinflichen erforderlich. Im Geltungs-
bereich des Bebtauungsplanes sind 86.80C qm vorhanden.
Somit ergibt sich ein Fehlbedarf von 22.200 gm.

Auf die im Randgebiet des Planes, d. h. auBerhalbd
des Geltungsbereiches, vorhandencn Grinflédchen

wird verwiesen.



Insgesomt sind 13.650 qm erferderlich. Nach Abzug:
sowohl der vorhandenen Spielplétze im Geltungste-~
reich des Bebauungeplanes als auch der vorhandenen
und geplanten Spielplidtze in seinen Randgebieten
verbleibt noch ein Fehlbedarf von rd. 3.900 gm,

5.63 Spielplétze fiir 10~ bis_17j&hrige Jugendliche
Insgesamt sind 13,650 gm erforderlich. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sind keine Flichen
vorhanden; im Randbereich sind 1,000 gm geplant.

Es verbleibt ein Fehlbedarf von rd. 12.650 gm,

Im Zusammenhang mit dem sonstigen Pedarf an Infrastrultur-
einrichtungen baulicher Ari macht das Garten-~ und Fried-
hofsamt darauf sufumerksam, daB diese Anlagen in keinem
Fall in den in dem Plan vorhandenen oder geplanten Griin-
zugen untergebracht werden kdénnen., Die Zahlen bewelisen,
dafl die Grifen der Griinfldchen gerade ausreichend bzw,
untersetzt sind und aus soziologischen, klimatischen

und stadthygienischen Griinden einer Verbauung in keinem
Fall zugestimmt werden kann. Es mii8ten deshalb entsprechende
Fliachen zusdtzlich zu den vorhandenen Griinflichen fiir
Schulen und Kindergidrten, einschlieBlich der dazugehorigen
Freiflachen, ausgewiesen werden,

6, Kosten filir die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser

6.1 Strom ) rd, 2,0 Mio DM

6.2 Gas rd, 3,5 Mio DM
6.3 Wasser | rd, 7,0 Mio DM

Te Statistische Angaben

7.1 vorhandene Einwohner _
(nach Zdhlung von 1968) rd. 8,200 B

de2 zu erwartende Einwolner rd. 18 - 19,000 E

8. Grundeigentumsverhidltnisse und bodenordnende
Mafnahmen (§ 9 Abs., 6 BBauG)

Die Stadt Wiesbaden ist Eigentiimerin der offentlichen Ver-
kehrs- und Griinflichen sowie von Baugrundstiicken fur



Gemeinbedarf. Grunderwerb durch die Stadt ergibt sich
bei Durchfirung dieses Bebauungsplanes nicht und
damit auch keine bodenordnende laBnahme nach dem BBauG.

Zeichnerische Darstellune des Bebauungsvlanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Zeichenerklidrung Auskunft.

Im Auftrage

el ol et wiey
Kiehlmann
Vermessungsdirektor

Anlage:

die "Grinplanerischen Grundsidtze flr die Bauleitplanung",
die von der Stadtverordnetenversammlung am 07.09.1972

Nr. 417 als Richtlinien fir die Landeshauptstadt Wiesbaden
beschlossen wurden.

Nachtrag:

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit BeschluB vom 14.11.1974
Nr.440 folgende Anderungen beschlossen:

1. Die Grundstiicke Schtne Aussicht 19a und 29 werden umge-
widmet von Grinflichen in Reines Wohngebiet (WR), 2 ge-
schossige Bauweise mit GRZ 0,25 und GFZ 0,5

2. Das Gebiet Ostlich der Idsteiner Strafle und ndrdlich dexr
Schumannstrafe wird vom Festsetzungsverfahren dieses
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Wiesbaden, den 16,12.1974

iy Aty Uty

Kiehlmann
Vermessungsdirektor



landeshauptstadt Wiesbaden Tiesbaden, den 09.08,1975
Dexr Nagistrat -~ Vermessungsant

-13‘55::.511:13 sur Begrindung des Bebawmmgsplanes “Nerotal/Dambach-
tal/Ri chard-Wagner-3trafe” in Vieabaden,

Zu Nr. 4. Festsetsungen des Bebauungmplanes

4.1 Bauland (§ 9 Abs, 1 Ziff.1 BBauG)

4.11 Allgemeines Wohngebiet (WA)
4.12 Beines Wohngebiet (WR)

Die liberschreitung des sulkesigen Malies der bau-
lichen Nutzung nach dem § 17 der Bauli¥VO von 1968
fily die Wolngebiete untexr ¥r. 4,11 wnd 4,12 der
Begrindung zum Bobmgm ist gamiB § 17 Abs, 8
dexr BauRNV0O 1968 gerechifertigt, da diese Gablaste
bed Inkraftireten dexr Paul¥0 nﬁmm bebaut
waren. Die {iberwiegende Bedauung {8t Sadurch ge~
kemngeichnet, dal suf jedem Orundstilck ein Haus
srrichet ist, Aulerdem bilden dis Wolmgebiete einen

stidtebaulichen engen Jusamm « Die Bereiche
der Wohngasbiete sind als tisch anzusehen,
dz.n;_ie den Stadtzentrum von Wiesbaden sugeordnet
B * )

Die TmunusstraSe mit ihrer Bebauung stellt eine

achte Wiesbadener Strafe dar, die alle baugeschicht-
lichen Stufen des 19, Jahrhunderts repriisentiert,

it weltbekmnnten Antiguitiitenhandlungen, Im Bereich
der Pagenstecherstrale sind herverragends schliochte
und sinheitliche Mietshauafassaden, teilweiss Back-
steinbauten der Griinderjahre vorhanden, Sie bilden
einen wichtigen AbschluR der geschlossenen Babauung.
Da dis Baubereiche der Taumisstraie, der Pagenstecher-
gtrale und der Wilhglminenatraie ainen gewichtigen
Gesantelndruck fir die Gestaltung des Oxrtebildes ver-
mitteln, wurden sie in der Anlage 3 der Bausatzung
der Ianduhauptsmnuhdm als schutswilrdige

Bau- und Eulturd ¢ dor Liste B als schutswiirdige
Bereiche aufgefiihrt,

Der Charakter einer Stadt wird nicht nur durch wert-
volle und herausragende Einzelbauten destimmt, sondern
nooch stérker durch stidtebauliche Bereiche, die nicht
einmal Einszelbauten von besonderem Vert aufweisen
miissen, sondern dadurch stidtedauliche Bedsutung haben,
daB sie durch ihre Ge ein lebendiges Bild
der vergangsnen Jeiten vermittein, odexr dis erhaltens-



werte 3truktur eines gewachsenen Stadtgrundrisses
seige,

Sonstige Uffentl. Belange steshen der Uberschrei-~
tung der Hiochstwerte des Abs, 1 der Spalte ) bis
%5 des § 17 der BauFEVY0 auch nicht sntgegen, da 1.
eine ausrsichende ErschliieBung vorhanden ist, 2,
die Gebiete iilber ausrsichende infrastrukturelie
Einrichtungen verfigen und 3, die Anfoxrderungen
an die Bicherheit und Gesundheit der Bevilkerung
gewthrleistet sind,

In Vertretung

Lufs {L‘
Obervermessungsrat



Anloge ] zar Begrondung zom ,
Bebayungiplon » Nerotal | Dambachfol”

Griimplancrische Grundeid

ze

fiir die Bauleitplanung

Meben den 6Lfentlichen Grinflichen sollen auch die Freiflichen
~der Daugrundgtiicke weitgehend begrint werden.

Die Begrinung soll iiberwiegend aus Diumen und Striuchern be-
stchen, die durch Assimilation {(Freisctzung des luftverbossern-
den Sauwerstoffes nach der Verarbeitung des in der Luft enthal-
tenen Kohlendioxydes) bhicklimatiech wirksam sind und dadurch
zur Schaffung und Erhaltung gesundcr Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse wesenllich beitragen. .

Die Rechtsgrundlage fiur das Anpflanzen und fiir die Erhaltung
von Ddumen und Striuchern auf den Baugrundsbicken ist durch
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplinen zu schaffen,
wobei die Bestimmungen des § 9 Abs. 1 Nr., 15 und 16 BBauG her-~
anzuziehen sind.

Zur Vermecidung von Entschidigungs-Anspriichen bei Bindungen fir
Bepllanzungen nach § 43 BBauG ist es erforderlich, die Fesliset-
zungen liber die Begritnung auf dic Festsetzungen ber Art und
Mafh der baulichen Hutzung der Baugrundstiicke abzustimmnen,

Folgende Faktoren beanspruchen Teille der Gesambfliche eines
Baugrundstiickes:

a

} Bauliche Hauptanlagen
b) HNebenanlagen
¢) Wirtschaftshtfe und dhnliche Einrichtungen
d) Kfz-Stellplitze und ihre Zufahrten sowiec Gehwege
¢) Begrinte Flichen.

Diese ncebencinander unterzubringenden Faktoren miissen in cinem
ausgewogenen Verhilinis zucinander stehen, damit die planeri-
sche Zielsctzung unter Berlicksichbtigung aller Falktoren verwirk-
licht werden kann.

Zur Sicherung einer angemegsenen Begrilnung der Daugrundstiicke
sind folgende Fakloren begonders zu beachten, die cinschrinken-
de Wirlkungen auf die zu bepriinenden Flichen haben oder mit sich
bringen kiénnen,

1. Art der baulichen Nutzung

Je differenzierter die Art der baunlichen Nutzung feustpesetzt
ist,; desto mchr Nebenanlagen und Wirtschaftshéfce sind erfor-
derlich.

(z.3. im Mischgebiet mehr als im Reinen Wohngebict. )

<3

wa



2, Map der baulichen HNutzung

Je hoher das Mab der baulichen Nutzung festgesetzt ist, desto
mehr bauliche Hauptanlagen diirfen errichliet werden und unso
mehr Kfz-Stellplitze und Zufahrten sowic Gehwege, Feuerwoehr-
unfahrten, Hauswirlschaftsfléichen, Millltonnenstandplitze usw.
miissen dafiir geschaifen werden,

Die stirkste Binschrinkung der zu begriinenden Flichen wird her-
vorgerufen durch die Kfz-Stellplitze und Garagen, die nach der
Reichsgaragenordnung (RGa0d) fiir Rewohner und Benubzer der Dau-
gebiete auf dem Baugrundstiick oder in der Nihe zu schaffen sind.

Die Bestimmungen des § 12 Abs. 4 und des § 21a Abs. 1 und 4
BaukV0 sind anzuwenden, damit die Kfz-Stellplidtze und Garagen
weiltgehend innerhald und unterhalb der baulichen Hauptanlagen
untergebracht werden konnen,

Die beigefiigte Tabelle gibt Richtwerte fiir die Festsctzungen

in den Debauungsplidnen fiir die Reinen Wohngebiete, Allgemeinen
Wohngebiete und Mischgebiecte sowie (iber dic nusw1rkungcn dicser
Festsetzungen auf die baulichen Illauptanlagen, Nebenanlagen,
Wirtschaftshofe usw., Kfz-Stellplitze, Zufahrten, Wege und auf
die zu begrinenden Flichen.

Anla_g_g |
Richtwerte--Tabelle

Zusammengestellt: l

Stadtplanunwsamt chsbaden, 28, Juni 1972 O



SRUNPLANERISCHE GRUNDSATZE-RICHTWERTE FUR DIE FESTSETZUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLANEN  Zusammengsstellt:

Stadtplanungsamt Wiesbadan, 28.un! 107

FESTSETZUNGEN 1M BEBAUUNGSPLAN AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF DIE ANTEiLIGE
INANSPRUCHNAHME DER GESAMTFLACHE EINES GRUNDSTUCKES(UNGEFAHR IN %)
Faue | oo | oo [§30M2[§1206) {§2101)(§212(4)1 814 ()| Bautiche Wirtschaftshafe | K'2-Steulplatze dufahrieniegs § = fSzamnen
:;ebietg GRZ f GFe gBEaJGE gauN'a'O gauNVO gauNVO B§3uN\v‘0 Hauptanlagen Nebenanlagen USsW. _agﬁernagb derGF‘?L. ’ ;tra\::_“wcr'_\
. ; oberirgisch unterirdisch,  {zegrimmeinzn
WR ¢ 0,1, ) X X c 10 0 5 15 c 70
8,15 | X i X 3 15 0 5 15 0 63
. 62 i X Y2 20 0 5 15 0 €3
\ 0,25 iigunteri X X g 25 0 5 15 0 55
i 93 |fo675: X X 8 30 0 5 15 C e
|- 0.35 | P X X ¢ 35 0 5 15 0 45
R | X X g 40 0 5 135 c LG
iser 6,4 1/ | X - X Tluber 40 0 5 15 0 max. 40
imax. [ .0.75-19] X X X Eimax. 40 0 5 15 5 min. 3%
C.b ilber 1.0, X X X X X 2 Imax, 40 0 10 15 - 10 min. 25
WA 61 ) X . 10 5 5 15 0 “E8
5.1 ‘ X X = 15 5 5 T 0 &5
.2 il X X2 20 » & 5 15 0 35
0.25 {gnter | X | X ¥ 25 5 5 15 0 50
6.3 /375 | X | X 2 30 5 5 15 0 45
i 635 ! Pox ' X g 35 5 5 15 0 43
C.4 ‘ I % X & L3 5 5 15 0 3s
iber0.4’, X X &luber 40 5 . 5 15 0 max. 35
| N2 {:O.?S-‘ID X - X X jc_; max. 40 5 5 15 5 min. 30
0.4 (idber 10} X X X X X 2| max. 40 5 { 10 15 10 min. 20
Mi e ] X 10 10 10 15 C 53
€15 i X e 15 10 10 15 0 5C
g2 1 X = 20 10 10 15 o 45
| 625 gEunter X = 25 10 10 15 0 40
| 6.8 iPETS| X E 30 10 10 15 0 35
D035 X, g 35 10 1 15 o 30
04 i X * = 40 10 10 15 0 ! Z3
(ke 34 | X | Zjiber 40 10 10 15 0 j rmax. 25
cmax, ATA00 X X Sl max. 40 10 10 15 5 min. 20
L P lesetn X 3 X o 1o x max. 43 19 15 15 10 wiy =




LANDESHAUPTSTADT WikSLADEN | \Furisns e

Beschlufl des Magisirats
Nr,. 1 3:—5- VOnNt 3 " S « J 97 2

Satzung uber Crinflichen=ziffern

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlielen;

Antragsgemall beschlossen

_(l-".agistr‘atSVcwlagc Ne. 907 vom 1Q. 5. 1972)

+ | \ “+

Herrn Stadbverordnetenvorstcher

mit der Bitte um weitere Veranlassung.

#

. g{(} o

e

=ERNTR
[N

iesbaden, den 9. 8. 1072

Dch lagistrat

. w A /'//,
P gl 4

Schmitt

. Oberblirgermcister :f



Satouny ther Gidnfl Elcl'ul:"“Lf‘lc;'n '
~ Besechlulh der Stadtveverdnelenversamniung Nr, 502 vom 312, il.
- 1970 (Antrag Ger CDhU-Stadtverordnetenfrokiion vom 2.11.1970) -

Beuchjnﬂ des Planungs-~ und Verkehrsausschusses vom 29. 8. 1972

Der Planungs-~ und Verkehrsausschup empfiehl{ der Stadtverordnc-
tenversammiung zu beschliefen:

4. Von der mit Maplstratsbeschlup Nr. 1340 vom 8. 8. 1972 zu dem
: BeschiuR der Stadtverordnetenversammlung Ne. 502 vom 12. 11.

. 1970 {(fntrag der CDU-Stadtv.-Fraktion vom 2. 11. 1970) unter-
breiteten Magisbtatsvorlege Nz, 907 (Bericht des Dez. VI (Stadt-
planungsamt) vom 10. 5. 1972 uwd Stellunbnahmu des Dez. 1
(Rechtsamt) vom 18. 5. 1972) betr.

Satzung liber Griinflichenziffern
wird Keuntnis gehommen.
2. Antragsgenih (Magistratsbeschluf Nr. 1340 vom 8. 8. 1972, Zif-
fern 2. und 3 des Antrages der Maglstratsvorlage Nr. 907 vom
10, 5. 1972) beschlossen. .
+ %, Der Beschlu® der Stadtverovdneuenversemman~ Nr. 502 vom 12. 1i1.
1970 (Antrag der CDU-Stadtverordnetenfraktion vem 2. 11, 1970)
. hat damit seine BErledigung zgefunden.,

m&ﬁ@w%ﬂwﬁwﬂﬁ-uf Berichteratatter: Stadtv.ﬁﬁordan

e oA o ad
Berichterstatter oraitacnuev

: : .
Beschluf der Stadtverovdnetenversammlung vom 7. 9. 1872 Nr, 4%}'

4

Antragsg-emis (Beschliul des Planunﬂs— und Verkehrsausschuss

Nr. 102 vom 29. 8. 1972) beschlossen.
agistrat - . / 7 7
Dem Mapgistrat | /{? A C

mit der Bitte um weitere

Veranlassung stadtverordnetenvors et
Der Maglatrat '_ ' ~ Wieshaden, donfgﬁf g, 1972
100201
1. Dez. VI mit 2 Mebrabdr. z. w. V. Im Aultrag
in Verb. mit Dez. IV ;
5 i ; Landsshauptstad! Wiasheden | | ¥
. ADUTUCK < D s
a) Dez. IV @, we V. [ ‘ﬂe”mivi .
b) DBZ . II ( 30) Za I{ . . ':TI’II_I.‘ 1 z‘ SEP TU 22 J:;' ;:r«nlrin RO .
c) 100202 =z. K, Ale T 3 -F"¢—umff“ﬁw'whm.m B
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