Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 7. Februar 1962
D.r Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan flir das Geldnde an der Ostseite der Strafe "An
den Quellen" bis zum Kurplatz in der Gemarkung Wiesbaden.

I Geltungsbereich

Per nach § © Abs. 5 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 festzu-
setzende Geltungsbereich liegt innerhalb folgender Grenzen:

Westseite des Kurplatzes, Ostgrenze des Flurstiicks 72, Ost- bzw, Sid-
ostgrenze des StralBenflursticks 38, estseite der Strafle "An den
Quellen," Verbindungslinie zwischen dem Grenzpunkt an der Nordost-
ecke des Flurstiicks 64 und der Siidostecke des Flurstiicks 13/4 sowie
Ost- und Nordgrenze des Stratenflurstiicks 37 der Flur 167,

IT Alizemeines

Veraniassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab die Absicht, die
Baulucke an der Ostselte der Strate "An den Quellen" zu schlieSen baw.
zu bebauen. Das hierfir aufgestellte Bebauungsprojekt macht eine Ande-
rung der bestehenden Testlegungen in den Bebauungsplinen 1957/1 und
195745 erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde be-
schlossen vom lMagistrat am 18. 12. 13961 (Beschlufl Nr. 2313) und von
der Stadtverordnetenversammlung am 21. 12. 1961 (BeschluB Nr. 520).

IIT Ausweisungen der vorbereitenden Bauleitpléne

A den vorbereitenden Bauleitplanen, die noch nach den Bestimmungen
des Hess. Aufbaugesetzes aufgestellt wurden, ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als gemischtes Gebiet mit geschlossener Bauweise

(Bauklasse A 4) ausgewicsen, y

IV Festsfzungen und nachrichtliche Ausweisungen des Bebauun ¥

n den rechiskraftigen Bebauungsplanen und 1 is ] e-
bauung an der Strafe "An den Quellen" festgelegt. Durch die inswischen
errichtete Trafostation und die Auflage,bei der Bebauung auch Ein-
gtellplatze bereitzustellen, hat sich aus stidtebaulichen und wirt-
schaftlichen Grunden die Hotwendigkeit ergeben, nach einem Vorprojekt
des Stadtplanungsamtes die Bautiefe des sludlichen Bauteiles um ca.
3,0 m zu erwelitern und die Gesimshohe dem bestehenden Haus Burgstr.
Nr. 1 und 3 anzugleichen. 2eim nordlichen Bauteil ist die Bautiefe
des Gebdudes auf 14,0 m und die Baugrenze nach Norden um ca. 2,50 m
erweitert. Die Gesimshdhe des ndrdlichen PBauteils soll max. 17,20 nm
iiber der Gehweghthe 114,45 m der Strale "An den Quellen" (am Treppen-
fu) mit der Hohe 131,565 m lber NN. betragen.

Dariiber hinaus goll die HOg@lichkeit geschaffen werden, zwecks Bereit-
stellung von Einstellplitzen ein Garagenkellergeschof bis zu einer
Tiefe von ca. 5,50 m zu errichten, an das sich die Gffentliche Preppen:
anlage zu der StraBe "An den Quellen" anlehnt.

Der nordliche Bauteil wird auf Stiitzen errichtet. Das freibleibende
Erdgeschofl mit Treppenanlagen dient dem Gffentlichen Fullgingerverkehr,
der durch eine Eintragung (Wegerecht) im Grundbuch gesichert wird.

Im Erdgeschol ist die Errichtung eines Ladeneinbaues vorgesehen, desser
Grundrilifléche im Plan nachrichtlich eingetragen wurde.

Die auf dem giidlichen Gelindeteil vorhandene Transformatorenstation de:
Stadtwerke Wiesbaden AG wird in die Bebauung einbezogen und Bestand,
Betrieb und Unterhaltung der Anlage ebenfalls grundbuchlich gesichert.
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V_Sonstige Angaben '
Das Gelande i3t BPigentum der Stadt und soll an den Eigentiimer des
Grundstilcks "Vierjahreszeiten” fiir die Errichtung eines Wohn- und

Geschidftshauses verkaufit werden, um diesem Grundatiick einen baulichcn
und wirtachaftlichen AbschluBl zu geben.

VI Kosten, die der Stadt durch die stiddtebaulichen MaBnahmen entstehe
Bei der Durchfuhrung der beabsicntigten WNabnahmen entstenen fur die
Stadt Straiienausbaukpsten fiir den Restausbau der Strale ¥An den

Quellen” und des Kurplatzes, die vom Tiefbauamt auf etwa 230.000,-Di
geschitzt werden.

VII Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
Uber die zeichnerische Darstelliung gibt die Zeichenerklidrung auf dem
Plan Auskunft. _

Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich. Die Anfertigung
eines Profilplanes ist unterblieben, weil sich an den Hbhenlégen der
Stralken gegeniiber den frilheren Festlegungen nichts Wesentlicheg EHnder
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