Der Magistrat Wiesbaden, den 11, Februar 1964
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Begrtndung

zum Bebauungaplan "Trommlerweg” in Wieabaden fir das

Gebiet zswischen AAratrase(B 54) und Pasaneriestrate -
LahnetraBe (L.I.0.) sowie zwischen HolbeinstraBe und

Stdostgrenze Flur 2(wald).

Allgemeinesa

Die Veranlassung zur Aufgtellung des Bebauungaplanes gab inasbesondere
der Antrag der “4esbadener Bank, die einen Teil des Celiindes, das in
ihrem bigentum ist, dem Wohnbau zufthren mi#ichte, um Wohnraum fiir ihre
Angestellten zu schaffen. Das restliche, in Privatbesitsz befindliche
und bereits in Baugrundstiicke aufgeteilte Gellinde wird in die Planung

nit einbezogen,

Nem vorgelagten Plan liegt ein Bebauungsplanentwurf des Stadtplanungs-
amtes vom 4.7.1963 zugrunde, dem der Magistrat durch BeschluB vom

16, 12, 1963 Nr. 2684 zugestimmt hat und fiir den die Stadtverordneten
versammlung durch Besohlui vom 16.1,1964 Nr. 11 die Aufstellung eines
3ebauungsplanes nach § 2 ( 1 ) BBauG vom 23.Juni 1960 beschlossen hat,

deltungsbereich

Der nach § 9 (5 ) 3BauG festzusetzende Geltungsbereich liegt innerhald
foul.ender Grenzen:

Jlidwestseite der Lahnatrase( Landesstraie 3037 - frither L.I,0. 15)/
Tapaneriestrate, von liolbeinastrasB8e bis zur Sildgrense der Flur 2,
Siidostgrenze der Flur 2 bis zur Nordostseite der Aarstrade (B %4 ),
“ordostaeite der Aarstrase ( 3 54 ) bis zur Ostseite der Holbein-
straide, Ostsaite der Holbeinatralde bis zur Siidgseite der Lahnatrale.

iuswelsungen bsstehender Bauleitpléne

ber dieses Geblet bestehen bauleltplanmiBige Ausweisungen, die nach
Trilheren Gesetzesgrundlagen nufgestellt wurden und nach § 173 BBauG
in Verbindung mit dem &£rlaB des Hess.Ministers des Innern vom

28, 6, 1961 weitergalten,

Yle sind - der Unterscheidung des Bundeabaugesetzes entspreshend -
folgendermalen 2u gliedern:

1. Auaweiaungan des vorbereitenden Bauleitplanes

Im Fliichennutzungaplan und im Generalbebaunungsplan, die am
16.4.1951 nach dem Hess,Aufbaugesetz(HAG) rechtswirksam wurden,
ist die Randzone entlang der FasaneriestraSe, der HolbeinstrasBSe
und der Aarstrale sowie beiderseiis des vorderen Teiles des
Trommlerweges als Wohngebiet ausgewiesen.

Das von diesem Baugebiet eingeaschlossene CGelinde ist als Dauer-
kleingartengebiet ausgewlesen.

Nordwestlich des Trommlerweges grenst der gristenteils im Land-
sohaftsschutsgebiet gelegene Wald an, der sich mit einex lohnalon
Zunge ontlang der AarstraSe( B 54 ) erstreckt.
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2. Ausweisungen des verbindlichen Bauleitplenes

Im Baugebietsplan, der ebenfalls am 16. 4. 1951 nach dem Hess,
sufbaugessts resohtswirksam wurde, ist die vorhandene Bauge-
bietsfliche als Reines Wohngebiet mit der Bauklasse D,( 2-go-
sohossige, offens Bauweise), festgesetzt.

Die bereits erwihnte Ausveisung des Dauerkleingartengebiletes
ist nach dem o.g, ErlaB des HMAI als eine verbindllche Festi-
setzung der im § 9 RBEaul bezelchnesten Art ansusehen.

AuBerdem bestehen innerhalb dieses FPlanungsbereiches Flucht-
linienpldne aus den Jahren 1928/2, 19)3/5 und 1959/15.

3, linderungen der bestehenden Baulejtpléne
Die Aufhebung bzw. Abdnderung der alten Auswelsungen soll
dureh die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach dem BBauG
erfolgen,

Die Aufstellung dieses Bobasuungsplanes hat eine Anderung des
Flichennutzungeplanes zur Folge, die noch erfolgen soll.

Iv. Festastzungen und Darsteilungen divses Bnbnuggg;zlgg.nfi 9 BBAuG}

Die Darstellungen haben den Zweck, semeinsam mit den Festisetsungen
dieses Haobasuungsplanes das nach dem Intwurf bestimmte Planungs-
ziel sowohl in stidtebaulicher als auch in architektonischer Hin-
sicht zu erliuteorn und eine Richtlinie flir die Durchfilhrung zu
geben.

1., Des Bauland( & 9 (1))}

Das Bauland bestent aus:

a) Heinem Wohngebiet
mit 2-geschosaiger Bebauung mit Ausnahme eines 3-geachossi-
Zen Gebvdudes,

“Yeitere Einzelhaiten aind im Bebauungsplan festgelegt.

b) Gemeinbedarfsflioche
mit einem Baugrundatiick fiir den Gemeinbedarf im Sinne des
§ 9 (1), Ziftfer f, dessen endgiiltiger Verwendungszweok
noch zu bestiznmen bleibt, mit einer FlHche von ca., 0,4800 hea.

o, Griinfliche (S 2 (1) zZiffer 8 )

Daunerkleingirtan Ch. 2,5950 ha

Im siidéstlichen Teil des Planungsbereiches iat ein Dauerklein-
zartenzeblet ausgeviosan, welches von einer organisierien Dau-
arkleingartenanlage zweckaentaprechend genutst wird. Zs sichert
gleiohzeitig die Freihaltung einer Sichtechneise zum Neroberg.

B Flﬁchen_;ﬁr die Landwirtschaft und Fortwirtschaft
(89 (1) ciffer 10

Waldfliche ca. 0 00 ha

Auf der Nordvestseite der Aaratrade bleibt der schaale Wald-
gtreifen srnalten. E¢ soll mit seinem Beatand an Bliumen und
Buschwerk das neue Baugebiet gegen die AarstiraBe( B 54 ) ab-
schirmen.




4. V erkchriflﬁohon] § 9 [ } Ziffer }[

1, Bastehende Straiien

2.

Vorhanden sind die Asrstrade( B 54 ), Holboin'trllt, Lahne
atrafe (L.I.0.) und Paganeriestrade. Die verkehrsmiidige Er-
schlieBung des Neubaugebietes erfolgt von der Fasaneris~
strafe aua.

Der nach dem Sundesrernstrafengesets erforderliche, 20 n
Breite, anbaufreie Streifen an der Asrstrade ( 3 54 )

wird durch diesen Bebauungsplan gesichert, indem die Zu-
fahrt zu den an die AarstraBe angrensenden Baugrundstiicken
nunmehr vom Trommlerweg aus erfolgen kann,

Neue StraSen und Wege

srschlieBungg- und WohnstraSen

Lie innere AufschlieSung des neuen Wohngsbietes erfolgt durch
den Tronmlerweg, der in sliddstlicher Riohtung verlingert werdsn
und in einem Wendeplats enden soll, Fiir die ErschlisBung der
riokwirtigen Grundstiicke swischen PasansriestiraBe und Trommler-
weg sind befahrbare Privatwege vorgesshen. '

Yohnwege und sonstige Wege.

In Verlingerung des Trommlerwveges fihrt ein Fulweg an den
Daverkleingirten vorbei zur Holbeinstrafie, Er muB is nSrdli-
chen Teil als 8ffentlicher Vaerbindungswveg sur Aarstrafe an-
gelegt werden, der den Kanal aufanimmt,

intlang der AarstraSe besteht innerhsld des schmslen Wald-
streifens ein Spaswziergingerweg in Richtung Fasanerisstrats.

Jffentliche Verkehrsmittel

3ines beaondere ZrschlieBung des neusn Wohngebietes is$ nicht
arforderlich, da die Omnibuslinie Kr, 3 der Btadtvarke bereits
durch die Fasaneriestrafe gefiihrt wird, deren Haltestelle inm
"lanungebereich liegt,

%. Flidchen fir die Versorgung und Abfallbemeitigung,

a)

Versorgungsfischen( § 9 (1) Ziffer 5)

1. Wasserversorgung
Die Wamserversorgung wird vom den Btadtworkun Viesbaden AG

durechgefiihrt,

Dex WasseranschluBS kann an die in der AarsiraSe liesgenden
Versorgungsleitungen erfolgen, Die projektierten neuven
Leitungen in Zuge des Trommlerweges werden darliber hinsus

mit den in der FasaneriestraSe liegenden Versorgungsleitungesn
verbunden, womit eine Ringspeisung horgtltollt vird.

2. Gasversorgung
Die Gasversorgung wird von den Btadtwlrton Hicubad.l AG

durohgefithrt.

Der Gasanschlu8 kann an die in der Alrltrtao li.l'ndou Yor-
sorgungsleitungen srfolgen. Die prujtktilrtﬁl newen Leitun-
gen im Zuge des Tromalerweges verden wf "lﬁllﬂl ‘mit den
in der Fasanerisstraie liegendan Versorguigi i‘ﬂlﬂ _
vorbundon. vomit eine Ringspeisung hlrz!litl cwivds
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3., Elektrisititaversorgung

Die elektrische Stromversorgung wird von den Stadtwverken
Wiesbaden AG durchgefilhrt.

i'ir die Stromversorgung muB8 das Niederspannungsnets zvi-
achen zweil Stationen neu verlegt und geschlossen werden.
Zur beageran Varmaschung des Netzes wird die Varleguang
sines Hiederspannungsixabela von der Station Waldeek

( an der Ararstraide ) iiber die HolbeinstraBe zur Station
109 ( an der Gabelung Lahnstrate/Fassneriestrade) er-
forderlich,

Die Elektrizititsversorgung kann als gesichert angesehen

warden.

4. Fernneldeversorgung

Vie Fernmeldeversorgung ist dann aichergestellt, wenn
das llsubaugebiet an die geplante Ortavermittlungsstells 46
in Xlarenthal angeschlossen werden kann,

b) Fléchen fiir die Verwertung oder Beseiti von
Abwaaser und festen sbfallstoffen(y 9 £1§ Ziffer 7}

1.)

Abwasserbesel ti
Die kanaltechnische tirschlieBung dlemsas Neubauge-
bictes bereitet keins besonderen Schwierigkeiten,

Jor fuanal wird in Verlingerung des Trommlerweges

in einen &:fentlichen FuBweg, der auch als Leitungs-
parzelle ausgewlesen iat,fiber die AarstraBSe hinaus
in die valkmiihltalanlage geflihrt und an das beste-
hende Kunalnetz angeschlosaan,

iillbeseitigung
e Milllheaeitisung wird durech das stidt, Juhr -

und Reinizungsamt vorgencmmen, Dia Varkehreflichen
sind auf den Wenderediua der Millfshrzeuge abge-
ati-mt,

6, Fliichen mit einer zusdtzlichen Zweckbentimmung bzw. nach

anderen gesetzlichen Vorschriften getroffens Festsetzungen

L2 9 (4).

Landschaftssehutzgebiet

Das Geléinde nordwestlich des Trommlerweges liegt innerhald des
Landachaftesschutzgebictes.

RHach § 5 (€}

33auG treten Jedoch mit cem Inkrarttreten dieses

Bebauungsplanes in seinem Osltungsbereich die dem Landschaftse
gchutzgetiet disnenden Regelungen insoweit suBer Kraft, als sie
der Durchfilhrung des Bebauungsnlanes entgegensteben.

V. Sonstige Angaben

1, Gliederung dar Flichan des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt

insgesamt

11,53 ha _-_‘ 100%



devon sinds

s) Bauland 6514 ha = 53,3 %
b) Grinflichen und ¥ald 5,03 ha = 26,2 "
c) Verkehraflichen 2,3T ha = 20,5 "
Das Bauland umfafit eine Fliche von 6,14 ha - « 100 .
navon sindts

a) Reines Wohngebiet 5,66 Ya . » 92
b) Cameinbedarfafliche 0,48 ha = 8 %

<» Bebsuungsdichte

170 Wohneinheiten ( davon 72 WE neu)
600 Linwohner

VI. -osten, die der Gemeinde ( Stgdt } duroh die vor & :
stidtebanlichen MaBnahnen sntastehe *

“ie Koaten filr Grunderwerb, Freilegung und Ausbeu der noch su er-
stellenden orschliefungsstrase belaufen sioh nach der Aufstellung
:n dem beigefiigten Strabenverzeiohnis unter Zugrundelegung der
1eutigen Preiss auf etwa 181 320,-- DM

avon sind von der Stadt nach § 129(1) BBaug -
~indeateng 10 “ z2u tragen, das sind etwe 18 100,~~- DM

Der Rest muB als <raocohlisfungabeitrag
7on den Anlivgern ilberndmmen werden,

Jie Herstellung des Kanals fiir cie

Strafe wird etwa 9% 000,-= DM
:rfordern, die 2.T, als KanalanschluBe

cablihren wieder eingehen. ~

-

VII.Zeichnerisghe Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan
enthaltene Zeichenerklirung Auskunft, ‘bter die HShenlage der Btrase
cer beigefiigte Profilplan dea Bebaunungsplanes.

Sinon
Stadtbaurst
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