Landeshauptstadt Wiespauen Wiesbaden, den 18. April 1966
Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Wolkenbruch" in der Gemarkung Wiesbaden
flir das Gebiet zwischen der Platter StraBe und dem Waldrand
sowie zwischen der StraBe Wolkenbruch und dem Distrikt Untere
Hellkund

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan umfasst 2 Planbereiche und zwar:

l) Das stddt. Geldnde am Hellkundweg im Anschluff an die vorhan-
dene Bebauung,auf dem nach dem MagistratsbeschluB vom 2.3.
1964 Nr.394 die Errichtung einer Kinderinfektionsstation
der st&ddt. Krankenanstalten vorgesehen ist.

2) Das Gebiet des ehem. Reitplatzes zwischen der StraBe Wolken-
bruch, der BlirgelstraBe und dem Waldgelé&nde, das von der
Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH fiir die BErrichtung von
ca. 80 Wohneinheiten erworben worden ist. Nach der im Aufira--
ge dieser Gesellschaft entwickelten Planung sollen 3- und 4-
geschossige Hausgruppen und ein 12 geschossiges Wohnhochhaus
errichtet werden. .

Dem Bebauungsplan liegt ein Vorentwurf des Stadtplanungsamtes
~vom 1.6.1964 mit LKnderungen vom 10.7. und 20.10.1964 zu Grunde,
dem der Magistrat mit BeschluB vom 16.11.1964 HNr.2341 zuge-
stimmt hat und fiir den die Stadtverordnetenversammlung durch
BeschluB vom 17.12.1964Nr.424 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach § 2 (1) Bundesbaugesetz -BBauG- vom 23.6.1960 be-
schlossen hat. ‘

II. Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBaﬁG)

Die .Grenzen des rdumlichen Geltungsberelches dieses Bebauungs-
planes sind folgende: »

1) NordlicheX Planbereich am Hellkundweg

Westseite des Hellkundweges, Flur 1, Flurstiick 102/45, von
der verliéngerten Sidgrenze des Grundstiicks Flurstiick 20/6
bis zur verléngerten Nordgrenze des v.g. Plurstiicks, wvon
hier aus entlang der Nord-, Ost- und Silidgrenze des Flur-
stlicks 20/6 bis zur Westseite des Hellkundweges.

2) Sudlichgr Planbereich Burgelstraﬁe /Wolkenbruch

Westseite der StraBe Wolkenbruch, Flur 28, Flurstiick 8/4,
von der verlidngerten Ostgrenze des Flurstucks 8/2 bis zur
Stidwestecke des Plurstiicks 11/2, von hier aus entlang der
Ostseite der Platter StraBe bis zur Siidwestecke des Grund-
stlicks Platter StraBe Nr.69, PFlurst.680/222, Nordseite der
BlirgelstraBe und des Wendehammes , der durch eine Tiefe
von 11,0 m nach Westen und einer Breite von 5,0 m von der
Ostgrenze des Flurstiicks 677/4 sowie durch Radien von
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8,0 m bestimmt ist, bis zur Westgrenze des Flurstiicks 1/2,
von hier aus in siidlicher Rlchtung entlang der West- und
Stidgrenze des Flurstiicks 1/2 sowie der Ostgrenze der Grund-
stliicke Flurst.8/5 und 8/2 und deren Verlingerung bis zur
Westseite der StraBe Wolkenbruch.

Ausweisungen frilherer und bestehender Bauleitpléne
1) Vorbereitende Bauleitpléne

Im Flachennutzungsplan, Generalbebauungsplan und Bauge-
bietsplan, die am 16.4.1951 nach dem Hess.Aufbaugesetz
vom 25.10.1948 -HAG- aufgestellt und mit Wirkung vom
17.8.1957 durch diie Bauleitplandnderung Nr.4 in diesem
Bereich abgedndert wurden, ist dieses Geldnde groBten-
teils als Allgemeines Wohngebiet fiir 2-geschossige, of-
fene Bauweise der Bauklasse C nachgewiesen.

Die Gelédndeteile unmittelbar nordlimh des Wolkenbruches
und ostwidrts des Hellkundweges sind als Wald ausgewieseno.
Die Flidchen liegen nach der Verordnung zum Schutze von
Landschaftsteilen im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesba-
den vom 18.6.1965 im Landschaftsschutzgebiet.

2) Verbindliche Bauleitpléne

Innerhalb der Planbereiche bestehen die Fluchtlinien-—
pliéne 1903/8 und 1913/11 nach dem PreuB. Fluchtlinien-
gesetz.

3) AEnderungen der Bauleitpléne

Beim Vergleich der bisherigen Bauleitplanung mit dem
Vorschlag von Prof. Dr.Dr. May zum neuen Fl&chennutzungs-
plan hat der Magistrat durch BeschluB vom.21l.7.1964 Nr.
1415 beschlossen, daB die Planungsbereiche im neuen Fl&-
chennutzungsplan nach dem BBauG entsprechend den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes als Reines Wohngebiet,
Baugrundstuck fiir Gemeinbedarf innerhalb des Baugeblets,
im iibrigen als forstwirtschaftliche Fl&dchen auszuwelsen
sind.

Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes

(§ 9 BBaug)

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stiddtebauliche Qrdnung zu erldutern
und Richtlinien fiir die Durchfilhrung zu geben.

A. NOordlicher Planbereich

1) Das Baugebiet unfasst das Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf, Kinderinfektionsstation im Sinne des § 9 (Abs.l
Ziff. 1If) ,

Das Grundstiick wird aus dem Landschaftsschutzgeblet
herausgenommen.

2) Verkehrsflichen (§ 9 Abs.l Ziff.3)

Der Planbereich wird im Westen vom bestehenden Hellkund-
weg tangiert.
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Durch die Aufstufung der Platter StraBezur Bundesstrale
ist eine verkehrsgerechte Ausbildung des Knotenpunktes
Platter StraBe, Unter den Eichen und Eingang zum Nord-
friedhof notwendig. Hierbei ist auch eine Anderung der
StraBenfiilhrung des Hellkundweges vorgesehen.

B. Stidlicher Planbereich

1) Das Bauland (§ 9 Abs.l)

2)

3)

Das Bauland besteht aus dem Reinen Wohngebiet mit 3~, 4-~
und mehrgeschossiger Bebauung. Das MaB der baulichen
Nutzung wird mit der Grundflichenzahl (GRZ) = 0,25 und
der GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,0 nach den Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 festge-
setzt.

Der Sicherungsabstand von 30,0 m zwischen den Wohngebiu-
den und dem Waldgel&dnde wird zwar unterschritten, dem Gese
zum Schutze der Heiden, Moore und Wdlder wird durch die

‘beim Bauantrag durch das Bauaufsichtsamt erteilte Auflage

entsprochen, wonach der Hauptkamin im Wohnhochhaus mit

‘einer funkensicheren Anlage versehen werden muss.

Plichen fiir die Porstwirtschaft (§ 9 Abs.l Ziff.1l0)

Die léngs der StraBe Wolkenbruch stehenden Bdume bleiben
als Waldkulisse erhalten. Dieser Waldstreifen verbleibt
weiterhin im Landschaftsschutzgebiet.

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs.l Ziffer 3)

" a) Bestehende StraBen

Der Planbereich wird im Slidwesten von der StraBe Wolken-
bruch und im Westen von der Platter StraBe tangiert.

b) Neue StraBen

Das Wohngebiet wird durch die Bilirgelstrafie, die in
einem Wendehammer endet, an die Platter StraBe ange-
schlossen. Die weitere ErschlieBung des Wohngebietes
erfolgt durch eine Privatstrale.

Die Einmiindung der StraBe Wolkenbruch wird zur Ver-
besserung der Verkehrssituation mit der Einmiindung
der BlirgelstraBe in die Platter StraBe zusammengelegtoe.

¢) Ruhender Verkehr (§ 9 Abs.l Ziffer le u. 12)

Die Plédchen fir Stellpldtze und Garagen sind entspre-
chend der Anzahl der Wohneinheiten auf dem Baugrund-

stliick nachgewiesen, fiir 78 Wohnheinheiten = 82 Stell-
platze bzw. Garagen.

d) Offentliche Verkehrsmittel

Im Zuge der Platter StraBe verkehrt die Omnibuslinie
13 der Stadtwerke Wiesbaden AG, die am Nordfriedhof
endet. _ '
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4) Pliachen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung
a) Versorgungsfléchen (§ 9 Abs.l Ziffer 5)

Die Wasserversorgung ist nach Angabe der Stadtwerke
Wiesbaden AG gesichert,

Der von den Stadtwerken geforderte Sicherungsabstand
von 4,50 m der vom Neroberg kommenden Wasserleitung
zur Kinderinfektionsanstalt ist gewahrt,

Die Gasversorgung ist aus dem vorhandenen Netz nicht
gesichert. Zu diesem Zweck miisste auf einer Linge
von rd. 390 m eine neue Zuleitung von der Rembrandt-
straBe mit einem Kostenaufwand von rd. 40,000.- DM
verlegt werden.

Nach Angabe der Stadtwerke soll das neue Baugebiet
keine Gasversorgung erhalten.

Die Stromversarcung

ist nach Angabe der Stadtwerke Wiesbaden AG mdglich,
wenn die auf der gegeniiberliegenden Seite der Platter
StraBe auf dem Grundstiick der Stadtwerke vorgesehenen
Transformatorenstation gebaut ist und die Kabel ver-~
legt sind. Die Kosten hierfiir sind mit 108.,000.- DM
angegeben.,

Telefonversorgung

Die Pernsprechanschliisse werden durch das Fernmelde=—
amt Wiesbaden hergestellt.

b) FPléchen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Ab—
wasser und festen Abfallstoffen (3 9 ADS.L Ziff.7)
Abwasserbeseitigung ‘

Die Entwidsserung erfolgt durch AnschluB an den Sammler
in der Platter StraBe und durch einen neuen Kanal in
der BlirgelstraBe. Flir den Siidteil des Baugebietes er-—
gibt sich wegen des Einschnittes Wolkenbruch nur ein
méglicher AnschluBpunkfiber ein System privater Haus~
anschluBleitungen.

Die Kinderinfektionsstation im nérdlichen Planbereich
wird an den vorhandenen Kanal im Hellkundweg ange-
schlossen.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch das stddt. Fuhr- und
Reinigungsamt vorgenommen,

V. Statistische Angaben
1) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst inges.

noérdl. Planbereich = 0,56 ha
stidl, " = l;19 #"°
‘ 1,75 ha = 100 %,



VI. Kosten die'der*Gemeinde
stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen

2)

davon sind:

a) Bauland" 0,86 ha 49 %,
b) Baugrundstiick f. Gemeinbedarf 0,46 ™ 26 %,
0; Verkehrsfldchen 0,28 16 %,
d) Flachen f. Forstwirtschaft 0,15 " 9 %,
1,75 % = 100 %.

Wohnainheiten

vorhandene -
geplante 78 WE
Einwohner (B)
vorhandene -

zu erwartende ca. 273 E
Begiedlungsdichte:

Bezogen auf den gesamten siidl. Planbereich

78 Wohneinheiten 1,19 ha = 65 WE/ha
273 Binwohner 1,19 " =229 E/ha
Bezogen auf das Wohngebiet 7

78 Wohneinheiten 0,86 ha = 91 WE/ha
273 Einwohner 0,86 " =318 E/ha.
Grundeigentumsverhidltnisse und bodenordnénede MaBnahmen
(§ 9 Abs.6)

Das Gelinde des nordl. Planbereiches ist im Eigentum
der Stadt.

Das Baugelidnde des slidl. Planbereiches ist bereits von
der Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH erworben. Die
Bebauung wird z.Zt. durchgefiihrt.

Soweit fir die Durchfilhrung des Planes - insbesondere
wegen des Erwerbs von StraBenflédchen~ noch bodenordnen-
de MaBnahmen nach dem BBauG erforderlich sind, sollen
sie bei Bedarf durchgefiihrt werden.

Stadt) durch die vorgesehenen

Abs.b) Anlieger Stadtan~ Gesamt-
Kosten fiir Grunderwerb teil kosten

Biirgelstr. u. Wolkenbruch _ 18.4500= 2.050e= 20.500.=

Kosten fir StraBenbau
Blirgelstr.u.Wolkenbruch = 31,000.~ 3,400.~ 34.400.-

Kosten f. Kanalisation -
KanalanschluBgebiihren - 4.295.,~ 9.205
Weitere KanalanschluBge-

blihren ergeben sich bei 5307450~ 14.655,~ 68,400.-
der weiteren AufschlieBung
des Baugebietes,
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Kosten fiir die st&éddt. Hochbauten

Die Baukosten fiir die Kinderin- _
fektionsstation betragen cas 1.200.000,~- DI,

VII. Zelchnerische Dérstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau~-
ungsplan enthaltene Planzeichenerklarung Auskunfte.

/W

Stadtbaurat
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