Landeshauptstadt Wiesbaden Wieaia&on, deﬁ-z.AugEsf 1966
Der Magistrat

IT.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Diirerplatz® in der Gemarkung Wiesbaden
fiir das Gebiet zwischen der AarstraBe und der Albreeht-
Diirer-8Strafie

Allgemeines

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab

der Antrag der Firma M, & S. Korn, Frankfurt ey auf dem
Geldnde im Winkel zwischen AsrstiraSe und Albrecht-Direr-
StraBe unter Einbeziehung des stddt. Grundsticks und einer
Teilfldche von ca. 1400 qm aus dem angrenzenden Geliénde der
Fa. Columbit mit einem Hochhaus zu bebauen. Hierdureh erdffi-
nete sich die Moglichkeit, eine Freihaltung des unmittelbar
an den Diirerplatz grenzenden Grundstlicksteiles zu erreighen.

Die vorgesehene Bebauung wurde mit dem Bautriiger auagearbsi-
tet unter dem Gesichtspunkt, die Bebauung auf den nordwest-
iichen @rundstiicksteil zu konzentrieren und eine mdglichst
groBe Preifliche zum Diirerplatsz zu erhalten. In atiidtebauli-
cher Beziehung ist damit eine L¥sung erreicht, die den Ein-
gang zur Albrecht-Diirer-Arnlage sowohl durch die Preifléche
als auch durch einen baulichen Akzent betont.

Die stddte. Korperschaften haben mit Beschliissen des Magi-
strats vom 21,.2.1966 Nr.358 und der Stadivererdnetenver-

sammlung vom 24,3.1966 Nr.ll2 die Aufstellung des Bebau~-

ungsplanes nach dem Bebauungsvorschlag vom 28.1.,1966 be—

schlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgende:

Siidwestseite der AarstraBe von der verlingerten 8idost-
grenze des Grundstiicks Albrecht-Direr-Str.Nr.3 in westli-
cher Richtung bis zur verliéngerten Nordwestgrenze des
Grundstiicks Flurst.lll/3, Plur 157, Nordwesigrensze der.
Flurstticke 111/3 und 103/%ind deren Verliingerung bis sur
Nordostseite der Albrechi-Diirer-Strafe, Hordostseite der
Albrecht~Diirer-StraBe bis zur Siidecke dea Grundstiicks Al-
brecht-Dlirer=Str.¥r.3, von hier aus in siidwestlicher Rich-
tung in Verlidngerung der Siidostgrenze des v.g.Grundstiicksa
bis zum Schnittpunkt mit der Siidwestseite der Aarstirafie.
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I1I. Ausweisung bestehendesr Bauleitpline nach dem Hess.Aufbau-
gegetz vom 25,10,1948 (HAG]

1) Yorbereitende Bauleitpléne

Wohngebiet

b) Generalbebauungsplan
Vorhandene und geplante Bebauung sowie Griinflédche,
umngeben von StraBen

¢) Baugebietsplan

Allgemeines Wohngebiet, Bauklasse {

2) Verbindliche Bauleitpline
Im PFluchtlinienplan 1961/5 ist dsr iiberwiegende Teil
des Gelandes als Preifldche festgesetzti. Die zum Dii-
rerplatz gelegene Baufluchtlinie verlduft auf der Siid-
ostseite der bisher vorhandenen Bebauung der Firma Co-
lumbit. .

Die festgesetzten Straﬁenfluchtllnlun entapreehen dem
Ausbau des Diirerplatzes.

3) Anderung der Bauleitpline

Im Vorschlag von Prof.Dr.Dr. May zum neuen Fliachenmnut-
zungsplan ist -wie im Fluchtlinienplan 1961/5- der
iiberwiegende Teil des nach dem Diirerplatz gelegenen
Gelédndes ala Grinfldche dargestellt. Das nordwestlich
angrenzende Baugeblet ist als allgemeines Wohngeblet
nachgewiesen,

Der Magistrat hat im Zusammenhang mit der Baratung
iiber die Freihaltung der Talziige am 12.7.1965 unter
Nr.l534 im Hinblick auf die beabsichtigte Bebauung des
Geldndes beachlossen, daB die friihere Ausweisung als
Baugebliet beibehalten und das Gelande im neuen Plachen-
nutzungsplan als allgemeines Wohngebiet auagewiesen
worden scll mit der MaBgabe, daB eine Freihaltung der
unmittelbar an den Diirerplatz heranreichenden Grund-
stiicksteile im Bebauungsplan geregelt werden soll.

IV, FPestsetzungen und Darstellungen dieges Bebaun ngaplanes

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unver-
bindliche Darstellungen erldutert, um Richtlinien fiir die
Durchfilhrung des Planes zu geben,
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1) Das Bauland (§ 9 Abs.]l Ziffer 1 h)

24

Das Bauland umfagat das
Baugrundstiick fiir Privatwirtachaft.

Die vorgesehene Behauung weist im Erdgeschof des
Hochhauges einen grofSen Auestellungsraum nach, denm
eine Tankastelle mit Pflegedienst nach der Albrecht-
Diirer-StraBe vorgelagert ist. In den Obergeschossen
gind Biirordume vorgesehen, die vermietet werden amol-
len,

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird festgeasetzt mit

Grundflichenzahl (GRZ) a 0,25,
GeachoB8flichenzahl (G!Z) = 1,3,

Yerkenhraflichen \bg,1l, Ziffer
a) Beatehende StraBen und PlHétze

" Das Gebiet grenzt unmitteibar an den Diirerplatsz
und liegt im Winkel zwischen der AarsiraSe und
Albrecht-Diirer-5tr. Der Ausbau des Verkehrsknotens
am Dilrerplatz ist inzwischen fertiggestellt.

b) Uffentliche Verkehrsmittel

Das Geldnde wird z.Zt. durch folgende #ffentliche
Verkehrsmittel bedient:

Omnibusse der Bundespost mit Halteatelle an der
Aarstrafe,

Omnibusse der Stadtwerke Wiesbaden AG mit Halte-
stellen der Linie 1 und 3 an der Emser StraBe,.

Auferdem halten mehrere private Omnibuslinien in
der Emser StraBe,

¢) Ruhender Verkehr 9 Abs.l Ziffer 1

Die An~ und Abfabrt fiir das geplante Bauvorhaben
ist nur von der Albrecht-Dlirer-StraSe her miglieh.

Eine untergeordnete Zufahrt ldsst sich auch von
der AarstraBe schaffen, solange die Verkehrsver-
héltnisse es zulassen,

Die Kfz.-Stellplédtze aind hauptsidchlich in einer
Tiefgarage untergebracht, die weit iiber dem Grund-
rif des Hochhauses hinausgeht und unterirdisch
fast bis an den Dﬁrarplatz eranreiocht. 1-
fahrt zur Tiefgarage erfolgiilber eine Ramp er
Albrecht-Diirer~StraSe her. Desgleichen ist die
Auafahrt nur liber eine Rempe nach der Albreoht-
Dilrer-StraBe mdglich,
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An Xfz,-8tellplatzen sind nachgewiesen:

Eigenbedarf in der Tiefgarage = 73 8Stellpl.,
Besucherbedarf auf der oberen
Parkebene = 1% ’

zus. = 86 Stellpls.

Bei der Forderung von 1 Stellplatz auf 40 gm
Biilronutzfliche wiirden 78 Stollplﬁtzo erforder-
lich sein.

3) Fldchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

a) Versorgungsflichen (§ 9, Abs,1l, Ziffer 5)

Die Wasser-, Gas- und elekir, Stromveraorgung
wird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-
gestellt, die Telefonversorgung durch das Fern-
meldeamt Wiesbaden.,

Die inzwischen behelfsmifig errichtete Trafosta-
tion aocll spéater in die Tiefgarage verlegt werden,

b) Beseiti von Abwasser und Abfallstoffen
. AbB.l_, Zi ar 7 s

Abwagserkandle sind sowohl in der AmrstraBe als
auch in der Albrecht-Diirer-8trafe vorhanden. Das
Bauvorheben kann an beide Kanﬁla angeschlossen
werdaen.

Millbeseitigung wird durch das Fuhr-~ und Reini-
gungsamt vorgenommen.

V. Statistische Angaben

1)

2)

Gliederung der Flichen dieses Bebguungsplanes
Der Geliungsbereich umfaasst insgesamt

0,86 ha = 100 %,
davon sind: ,
Baugrundstiick fir Privatwirtschaft 0,38 " = 44 %,
sffentl. Verkehrsflichen 0,48 * = 56 %,

0,86 ha = 100 %.

Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaSnak-
men (3 g EEBEE!

Die Pirma M. & S. Korn, Prankfurt /M., hat das Bau-
grundatiick von der Stadt und von der Fa. Columbit er-
worben. Die endgiiltige Arrondierung erfolgt nach
Durchfiihrung der Vermessung. Die fiir den StrafSenaus-
bau in Anspruch genommenen Plichen sind tlw. neeh in
Privateigentum. Soweit bodenordnende MaSnahmen nach
dem BBauG noch erforderl ich werden, sollen sie im Be~
darfsfalle durchgefiihrt werden. 5
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Die StraBenflichen der AarstraBe, des Direrplatzes und der
Albrecht-Diirer-StraSe sind bis auf den.Gehweg an der West-
seite der Albrecht-Diirer-Strafe fertig ausgebaut.

Die iiberschliglich ermittelten Kosten filir den Restausbau

betragen 14.300,00 DM.
Hiervon sind im Wege des Erschlieﬂungaa.nteila .

von dem Anlieger = 12.900,00 Dl,
von der Stadt 10 % Anteile nach § 129 . _ )

BBaus =  1,400,00 ])I.

-

zus. = 14.300,00 DE

. saau.amsam
zu libernehmen., e e eamed

Die Entwidsserungskanile sind bereits vorhanden.

Zeichnerische Darstellung dee Bebauungsplanes.

Uber die geichnerische Darstellung gibt die suf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Zeichenerklérung Auskunft,

Stadtbaurat /%_
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