Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 1l.Dezember 1965
. Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Geisberg" in der Gemarkung Wiesbaden
zwischen der Idsteiner StraBe und der HéndelstraBe, so-
wie zwischen dem Gel&dnde des Ev.Vereins fiir Innere Mis-
sion und dem Tr&nkweg '

I. Allgemeines

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab ins-

bes. der Antrag des Bundeskriminalamtes auf Erweiterung seines
Geléndes infolge weiterer BaumaBnahmen und der Antrag des Ev.

Vereins fiir Innere Mission auf weitere Bebauung und Ausgestal-
tung seines Geléndes.

Die st&ddt. Korperschaften haben mit BeschluB des Magistrats
vom 20.7.1964 Nr.l367 und der Stadtverordnetenversammlung vom
349.1964 Nr.237 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach dem
vom Stadtplanungsamt vorgelegten Vorentwurf vom 29.6.1964 be~
schlossen.

IT. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-—
plans sind folgende:

Stidseite des Grundstiicks der Inneren Mission Flur 33, Flurst.
18/1 und des PuBweges Flurst.l9/5, Westseite des v.g. FuBweges
in nordlicher Richtung auf einer Linge von 109,0 m (bis Knick-
punkt bei Festpunkt 2251), von hier aus in gerader Verbindung
auf die Ostecke des Grundstiicks ThiinenstraBe Nr.9 (Flurst.20/14),
Slidostgrenze der Grundstiicke ThiinenstraBe Nr.9 und 7, Siid-
westgrenze des Grundstlicks ThiinenstraBe Nr. ? von der Siidwest-
ecke des v.g. Grundstiicks in gerader Linie auf die Siidostecke
des Grundstilicks ThiinenstraBe Nr.8, Slidwestgrenze der Grund-
stiicke ThiinenstraBe Nr.8 und HédndelstraBe Nr.ll und deren Ver-
lidngerung bis zur Westseite der HidndelstraBe, Westseite der
HandelstraBe in ndrdlicher Richtung bis zur Nordwestecke des
Grundstiicks Flurstiick 1/10, von hier aus in nérdlicher Rich-
tung bis an die Slidgrenze des Waldgrundstiicks Flur 1, Flurst.
12, Sldgrenze des Flurst.l2 und deren Verléngerung bis zum
Schnittpunkt mit der verl. Ostseite der Idsteiner StraBe, von
hier aus in siidlicher Richtung entlang der Ostseite der Idstei~
ner StraBe bis zur Slidgrenze des Grundstiicks Idsteiner Str.lr.
33, von der Siidwestecke des v.g. Grundstiicks in gerader Linie
auf die Silidostecke des Grundstiicks Flur 33, Plurst.l8/1 der
Inneren Mission.

x) und des StraBengrundstiicks Flurst.20/1
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IT¥. Ausweisungen friherer Bauleitplédne

Uber dieses Gebiet bestanden nach dem Hess.Aufbaugesetz vonm
25.10.1948 (HAG) folgende bauleitplanmidBige Ausweisungen:

1) Ausweisungen des vorbereitenden Bauleitplanes

Im Pléchennutzungsplan und im Generalbebauungsplan, die am
16.4.1951 nach dem HAG aufgestellt und durch die Bauleit-
planung Nr.7 mit Wirkung vom 17.8.1957 abgeédndert wurden,
ist das Geldnde zwischen Idsteiner StraBe und der Héndel-
straBe beiderseits der ThaerstraBe als Wohngebiet darge-
stellt, Das siidlich davon gelegene Geldnde des Gutes Geis-
berg ist groBtenteils als Grinfldche und der nordliche
Teil des Gelidndes des Bundeskriminalamtes als landwirt-
schaftliche Ackerfliche nachgewiesen.

Im Baugebietsplan, der zum gleichen Zeitpunkt aufgestellt
und geéndert wurde, ist die vorhandene Baugebietsfl&iche
als reines Wohngebiet mit 3-geschossiger, offener Bauwei-
se (Bauklasse B 3) nachgewiesen. Die nicht im Baugebiet
gelegene Fldche ndrdlich und siidlich davon sind in diesem
Plan AufBlengebiet.

2) Verbindliche Bauleitpline

Flir den Planungsbereich bestehén die Fluchtlinienplane Nr.
1901/13, 1917/1, 1923/9, 1937/3 und 1958/9, die nach § 173
BBauG in Verbindung mit dem Erlaf des Hess.Min.d.Innern
vom 28.6.1961 rechtsverbindlich weitergelten. Soweit diese
Festsetzungen diesem Bebauungsplan entgegenstehen, werden
sie aufgehoben bzw. abgeindert,

3) Enderungen der Bauleitpline

Das Bauvorhaben des Bundeskriminalamtes ist im Jahre 1952

nur unter Auflagen genehmigt worden. Die durch den Min.d.

Innern vorgeschlagenen Bedingungen sind in der Verfiigung

des Regierungspridsidenten vom 26.8.1952 wie folgt aufge-

fihrt: .

a) Zu beiden Seiten der ThaerstraBe (gemeint ist der siidl.
Teil der jetzigen ThiinenstraBe) ist nur eine eingeschos-
sige Bebauung zulidssig.

b) Flir das Gebiet niirdlich des Hofgutes Geisberg ist die
Bebauung in Gruppenbauweise zu erstellen.

¢) Die Fliche siidl. des Hofgutes Geisberg muss auch kiinftig
zur BErzielung eines einwandfreien Stadtbildes von je-
der Bebauung freibleiben.

d) Die sich zum Triénkweg erstreckende groBe Wiese ist von
jeder spadteren Bebauung freizuhalten.

e) Die nordwestlich des Hauptgebiudes vorhandene Baumkulis-
se muss erhalten bleiben.
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Diese Auflagen wurden bei der Ausarbeltung des neuen Be-
bauungsplanes beriicksichtigt.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sollen in den
noch nicht genehmigten Flédchennutzungsplan nach dem BBauG
iibernommen werden.

IV. Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die staddtebauliche Ordnung zu erlidutern und Richt-
linien filir die Durchfiihrung zu geben.

1) Das Bauland (§ 9 Abs.l)

a)

b)

Reines Wohngebiet

Das reine Wohngebiet wird in 1, 2 und 3-geschossiger Bebau-
ung entsprechend dem in § 17 der Baunutzungsverordnung v.
26.6.1962 zuldssigen MaB ausgewiesen. Einzelheiten sind im
Bebauungsplan festgesetzt,

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.l )

Der liberwiegende Teil des Planbereichs umfasst die Baugrund-
stiicke filir den Gemeinbedarf und zwar fir

das Bundeskriminalamt und-

den Verein f. Innere Mission.

Einzelheiten sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Versorgungsflidchen

Fiir die Stadtwerke Wiesbaden AG wird ein etwa 500 qm
grofes Grundstiick an der Idsteiner StraBe zwischen Thaer-
straBe und Tréankweg als Versorgungsfléche fir die Errlch-
tung einer Gasdruckreglerstation ausgewiesen.

2) Verkehrsflidchen (§ 9 Abs.l Ziff.3)

a)

b)

Bestehende Straflen

Die fiir die ErschlieBung des Gelédndes erforderlichen
StraBen sind bereits vorhanden, ndmlich im Osten die Id-
Ssteiner StraBe, im Norden der Trédnkweg, im Westen die
HéndelstraBe und im Zentrum die ThaerstraBe und die Thi-
nenstrafle.

Neue StraBen und Wege

Die Fluchtlinien fiir die friher vorgesehene Verbindung
der ThaerstraBe mit der ThiinenstrafBe werden durch diesen
Plan aufgehoben., Die Endstation der beiden StraBen wird
etwas nach Siidosten verschwenkt und durch Wendeplédtze
fiir den Fahrverkehr abgeschlossen.

Fir die nachtrédgliche Anordnung von Stellplétzen fiur die
Wohnblocks nordlich des Hofgutes Geisberg wird im Zuge
der vorhandenen Wegeverbindung Flurst.19/5 eine Stich-
straBe mit Wendehammer festgesetzto

: _4__




-4 -

Vom Wendeplatz der ThiinenstraBe wird in ©stlicher Rich-
tung unter tlw. Verwendung eines bereits vorhandenen
Feldweges ein Verbindungsweg bis zur Idsteiner Strale
gefilhrt. Im Zuge dieses Weges entsteht auch eine Gehweg-
verbindung zwischen dem Wendeplatz an der ThiilnenstraBe
und dem Wendeplatz an der ThaerstraBe.

¢) Offentliche Verkehrsmittel

Im Zuge der HiéndelstraBe und des Trankweges verkehrt die
Omnibuslinie 10 der Stadtwerke AG, wodurch die Erschlies-
sung mit offentlichen Verkehrsmitteln gesichert ist.

d) Kfz.-Stellplitze (§ 9 Abs.l Ziff.12)

Durch diesen Bebauungsplan werden mehrere private Kfz.-
Gemeinschaftsstellpliatze festgesetzt.

Der Standort und die Anordnung der Parkplatzanlage fiir
das Bundeskriminalamt wurde im Einvernehmen der Stadt
Wiesbaden mit dem Bautrédger und den Stadtwerken Wiesbaden
AG im stidlichen Grundstiicksbereich festgelegt. Der Stell-
platz wurde in eine waagrechte Ebene verlegt, damit er
vom Wendeplatz der ThaerstraBe weniger in Erscheinung
tritt. AuBerdem wurde dadurch die Mdglichkeit einer zu-
sgdtzlichen unterirdischen Anlage geschaffen.

Es werden folgende Stellplitze nachgewiesen:
Oberirdischer Teil = 99 Stellpliatze,
unterirdischer " = 44 n ’

éusammen 143 étellplatze.

Die Forderung iiber die nachzuweisende Anzahl von 129 Stell-
pléatzen ist mamit erfiillt.

Fiir die vorhandenen Wohnblocks werden ndrdlich und siidlich
der ThaerstraBe nachtrédglich Gemeinschaftsstellplitze an-
geordnet. '

3) Flachen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung
a) Versorgungsflichen (§ 9 Abs.l Ziff.5)
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von den Stadtwerken Wiesbaden AG
durchgefiihrt und ist gesichert. Die bestehende Hauptwasser-
leitung im Zuge der bisherigen StraBenfluchtlinie zwischen
Thilnenstrafe und ThaerstraBe wird nach einer Vereinbarung
zwischen den Stadtwerken und dem Bundeskriminalamt auf
dessen Kosten verlegt. Fiir die neue Leitungsfilhrung wird
durch diesen Bebauungsplan ein Leitungsrecht nach 9

Abs.l Ziffer 11 BBauG zu Gunsten des ErschlieBungstrigers
festgesetzt.




b)

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird auch von den Stadtwerken Wiesba-
den durchgefiihrt und ist ebenfalls gesichert. Die im

Juge der bisherigen StraBenfluchtlinie zwischen Thiinen-
straBe und ThaerstraBe bereits vorhandene Hauptgaslei-
tung wird nach der v.g. Vereinbarung zwischen dem Bun-
deskriminalamt und den Stadtwerken verlegt. Das bereits
erwdhnte Leitungsrecht gilt auch fiir die Gasleitung.

Blektrizititsversorgung

Die elektrische Stromversorgung wird ebenfalls von den
Stadtwerken Wiesbaden AG durchgefithrt und gilt als ge-—
sichert.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechanschliisse werden durch das Fernmeldeamt
Wiesbaden hergestellt.

., Fléchen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser-

und festen Abfallstoffen (§ 9 (;) Zlff;j)
Abwasserbeselt;gung

Das Gebiet ist an die vorhandenen StraBenkaniZle im Zuge
der ThaerstraBe, ThiinenstraBe und HindelstraBe angeschlos-
sen.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch das stéddt. Puhr- und Rei-
nigungsamt vorgenommen. Die Wendeplidtze am Ende der Thaer-
straBe und der ThiinenstraBe sind auf den Wenderadius der
Millfahrzeuge abgestimmt.

V. Stdtistische Angaben

1)

2)

Gliederung der Fléchen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst ins-

gesamt 13,20 ha = 100 %,
davon sind
a) Bauland 1,01 v = 4 %,
b) Verkehrsfliachen 2,19 % = 16,6 %,
Zu a) Die Bauflidchen betragen 11,01 » = 100 %,
davon sind .
reines Weohngebiet 2,54 " = 23,1 %,
Baugrundstiicke flir den ‘
Gemeinbedarf 8,42 " = 26,5 %,
Versorgungsfliche 0,05 * = 0,4 %.
Besiedlungsdichte )
Bezogen auf den gesamten Planungsbereich
122 Wohnungseinheiten 13,20 ha = 9 WE/ha
=32 E/ha

427 Einwohner 1%,20

—6*



3)

-

Bezogen auf das Reine Wohngebiet

122 Wohnungseinheiten 2,54 ha = 48 WE/ha
427 Einwohner 2,54 " = 168lE ha

Grundeigentumsverhgltnisse und bodenordnende MaBnahmen
nach § 9 Abs.o

Die prozentualen Anteile an Grund und Boden sind inner-
halb dieses Planungsbereiches folgende:

Gesamter Geltungsbereich -~ 13,20 ha = 100 %,

davon sinds

Elgentum der Stadt Wiesbaden ca. 2,60 " = 19,7 %,
" Bundesrepublik 6,00 " = 45,5 %,

U "  Inneren Mission " 2,00 v = 15,1 %,

sonstiges.Privateigentum " 2,60 " = 19,7 %.

Die Eigentumsverhédltnisse entsprechen im wesentlichen
den vorgesehenen Ausweisungen. Das Baugrundstiick des
Bundeskriminalamtes ist noch durch Erwerb einer stédt.
Fliche von ca. 0,45 ha zu arrondieren. Bodenordnende
MaBnahmen nach § 45 BBauG ergeben sich dsher fiir den
Planbereich nicht.

VI. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

stadtebaulichen MaBnahmen vorsussichtlich entstehen

(8 9 (6) BBauG

Fir die Verkehrsanlagen und die Kanalisation

a)

o)

StraBenbaukosten

Das S, rafliennetz ist im wesentlichen schon ausgebaut.
Es en%stehen noch folgende Kosten:

. ErschlieBungs- v Srb it e

Kosten fir anteil

StraBe

Frellpe.  um o8 oM oM
HindelstraBe s 12500 11250 - 1250
Jonas-Schmidt-8tr. 40800 43000 75420 8380 -
PuBwege 10000 42000 37100 5200 9700
50800 97500 123770 13580 10950
Kanalbaukosten

Piir die kanaltechn., Erschliefung wird der Bau folgender
StraBenkansdle erforderlich:

1, Idsteiner StraBe von ThaerstraBe bis Trankweg,
2. Trinkweg von EintrachtstrafBe bis HiéndelstraBe.

-
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BEs entstehen folgende Kosten:

Kanalbau- |ErschlieBungsanteil ‘Stadtanteil:
kosten privat Stadt

— M . ] ). J __oH

116 00Q 60 080 24 000 31 920

Von den ErschlieBungskosten entfallen demnach auf
die Stadtgemeinde Wiesbaden:

A. StraBenbaukosten 13.,580,.,- DM

10.950,—- " 24.530.- DM

B. Kanalbaukosten 24 .,000.- DM
. 31.9200"‘ " 5509200“"' DM
insges. ) 80.45C.~ DM.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Erliuterung Auskunft, liber die
Hohenlage der Straflen der Profilplan des Bebauungsplanes.

In Vertretung des Stadtbaurats

Stadtrat
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