Landeshauptstadt Wieshaden Wiesbaden, den 22. April 1975
Der Magistrat - Vermessungsami ’

Begrindung

zum erginzenden Bebauungsplan "Ostlich der Izinzer StraBe und
Paulinenstrale™ in Wiesbaden

1« Allgemeines

Die fiir diesen Planungsbereich vorgesehene stadtebsuliche Ent-
wicklung war bel der Aufstellung des Flichennutzungsplanesz nach
dem BBauG bereits Gegenstand eingehender Beratungen,

Art und baB der baulichen Nutzung sowie der Grad der erhaltens-
werten Bebauung dieses ehemaligen Villengebietes soll durch einen
die bereits bestehenden Festsetzungen der SBiraBen und Baugrenzen
ergidnzenden -, Bebauungsplan fegtgesetzt werden.

Dieser Bebauungsplan ist als Vorstufe zu Bebauungsplinen im
Sinne des § 30 bzw. nach den §§ 8 v. 9 BBaulG anzusehen.

Die stddt, Korperschaften haben mit Beschliissen des lagistrats
vom 22,08.72 Nr. 1459, 07.05.74 Kr. 529 und der Stadtverordneten—
versammlung vom 07.09.72 Nr, 412, 11.07.74 Nr. 304 die Aul-
stellunyg des Bebauungsplanes beschlossen, Eine isnderung der text—
lichen Festsetzungen wurde vom Magistrat am 10.12.1974 Br. 1444
und der Stadtverordnetenversammlung vom 06.02,1975 Nr. €6 be-
schlossen.,

Geltungsbereiche (§ 9 Abs. 5 BBaul)

Westseite Iainzer StraBe (K 650), Sldwestseite Frankfurter Sirale
(B 417), Nordseite Bierstadter StraBe (L 3027), Westseite Pau-
linenstrale, Slidseite der ThelemannstraBe, Nordseite des Haus~
grundstiticks Paulinenstrafe 75 (Flurstitck 15/2, Flur 123), West-
seite der ErathstraBe, Nordseite ParkstraBe, Ostseite Grinweg,
Nordseite Steubenstrafie, Ostgrenze Hausgrundstick ParkstraBe 8~10
(Flur 124, Flurstiick 2/4), Nordseite ParkstreBe, Ost— wnd Kord-
seite HeBstraBe, Sldostseite FichtestraBe, Ostseite lloelitkering

(L 3039), SUdwestseite LangenbecksiraBe, Siidost~ und Siidseite

LessingstraBe bis zur Westseite Mainzer Strale.

Auswelisuagen bestehender Bauleitpléne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)
2 |

Die Ausweisungen des am 30.11.1970 nach dem BBauG genehmigten
Flzchernutzungsplanes entsprechen nicht in gllen BEinzelheiten
den vorgeschenen Festsetzuugen cieses Bebauungsyplanes.
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Deshalb muf als Voraussetzung flir diesen Bebauungsplan eine
teilweise anderung des Fléchennuizungsplanes durchgefithrt wer-—
den, Einzelheiten sind aus dem Erliuterungsbericht zu dieser
Anderung zu entnehmen,

3.2 Verbindliche Bauleitpline

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen Flucht-—
linienpline und Bebauwungspline, die nach § 173 BBau@ als
Bebauungspline fortgelten und deren Festsetzungen (Bau—
flucht—~ und StraBenfluchtlinien) durch diessn Bebauungsplan
erginzt werden.

3.21 Fluchtlinienpline nach dem PreuB. Fluchbtlinisngesetz

1876/5  1890/28 1912/13 1892/12  1932/1  1934/5
1885/41 1892/4  1913/3  1893/3 1938/1  1940/1
1886/6  1892/10 1920/1 ° 1893/5 1927/10

1888/3  1%01/6  1920/3  1896/6 1892/123

1890/12 1904/15 1926/3  1928/1 1922/2

1890/27 1907/13 1926/8  1893/2 1894 /4

1899/11 1914/12

3.22 Bebauungspléne nach dem Heess. Aufbaugesetz (HAG)

1954 /2 1956/2  1955/1
1861/1 1954/10
1958/21 1959/12

3.23 Angrenzence Bebavungspline nach dem BBauG

1966/ 12 1969/1
1967/4  1969/2
1972 /1

4. Festsetzungen des erginzenden Bebauungsplanes

4.11 Reines_Volmgebiet (§ 3 Baulvo) (Wg)

2~geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25 ; G¥Z = 0,5

3-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25 ; GFZ = 0,75
3~geschossige, offene Bauwelse

GRZ = 0,3 ; GFZ = 0,9
GRZ = 0, 3 ; GFZ = 1,0
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4.12 pAllgemeine Wohngebiets (§ 4 BauNv0) (Wa)

7

3—geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GFZ = 0,75
3—geschossige, offene Bauwelse
GRZ = 0,3 ; GFZ = 0,9
GRZ = 0,3 3 GF4d = 1,0
S=-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GFZ = 0,75
4-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,3 3 GFz = 1,0
5-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,4 ; GFZ = 1,0
GRZ = 0,3 GFZ = 1,0
GRZ = 0,4 ; GFZ = 1,2

7-geschossige, offene Bauweise

4.1271 Entsprechend der beigefiigten grimplanerischen
Grundsétze sollte in den WA~Gebieten mit einer
GFZ = 1,0 angestrebt werden, daB die erforder-
lichen Kiz~Stellplitze in unterirdischen Gara-—
gengeschossen untergebracht werden (§ 12 (4)
BauliVQ). Dabei darf die unterbaute Grundstiicks~
Tische unter Einbeziechung der iiberbauten maxinal
die Hilfte des Baugrundstilicks einnehmen.

4.122 In der offenen Bauweise im WR~Cebiet werden
Hauslédngen angestrebt, die nicht linger als
24,00 m sing.

4.13 Sondergebiete Ffir Kur (§ 11 Baullvo)

3~ bie 4geschossige, offene Bauweise

GRZ = 0,25; GFZ = 0,75

5-geschossige, offene Dauweise

o

4.14 Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 1f£ BBauG)

4+147 Krankenhaus (St. Josefs-Hospital)

Fir die geplanten Erweiterungsmalnahmen und zur
spiteren Unterbringung weiterer krankenhausbezmo-
gener Anlagen s0ll der gecamte Bereich zwischen
Langenbveckplatz, BeethovenstraBe, Humboldtstralfe
‘und solmsstraBe als"Baugrundstilck fir den Gemein-—
bedarf - Xrankenhaus" festgesetzt werden, bis auf
den Bereich Humboldtstrale 27.

Fur Teilbvereiche der geplanten Erweiterung wurde
der Grunderwerb bereits vollzogen.
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4.142 Zur Arrondierung des Schulgelindes wird das
Hausgrundstiick LangenbeckstraBe 20 (im Eigen-—
tum der Stadt Wiesbaden) in das Baugrundstiick
fir den Gemeinbedarf - Schule einbezogen.

GRZ = 0,43  GFZ = 1,0

4.2 Verkehrgfiichen (§ 9 (1) 3 BBau§)

Eine HNeufestsetzung von Verkehraflichen erfolgt in
diesem ergidnzenden Bebauungsplan nicht.

4.3 Fldachen filr die Versorgung und Abfallbeseitigung

Sowelt Neuanlagen erforderlich sind, werden diese in
spiateren Teilbebauungsplinen im Sinnme § 30 BBauG erfast.

4.4 Grinfiichen (§ 9 (1) 8 BBaug

e o i e . it ey s

Offentliche Grimanlage - Langenbeckplatz.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesechenen stidte-

baulichen laBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 2 (6) BBaug)

In den vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eingeschlos-
genen Reinen VWohngebieten wurde das af der baulichen Nutzung
80 festgesetzt, daB keine Investitlonskosten entstehen werden.

Die in den Allgenmeinen Vohngebieten durch MaBnahmen der Ver-
sorgung und Erschliefung sowie fiir sonstige infrastrukturelle
Einrichtungen der Gemeinde entstehenden Kosten und eventuelle
Folgekosten kinnen auf der Grundlage dieses Planes nicht er—
mittelt werden. '

Stetistische Angaben

Gesamtfldiche 880.750 gqm = 100 %
Bauflichen 688.112 gm = 78 %
Grinflichen 4.000 om = 0,5 %
Aufrliederung der Bauflichen:
- 6.1 Reine Wohngebiete
WR II 108.507 am
WR II1X 94,318 qnm 203.325 qm
6.2 Allgemeine Wohnzebiete
WA IIT - 183.839 qu
VWA VII 80.966 gm 400.742 qm
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6.3 Sondergebiet (Xur)
80 (Kur) III 16.562 gm
SO0 (Kur) Vv 22,666 gm 39.228 am

6.4 Gemeinbedsrfsflichen
5t. Josef-Hospital 29.530 qgm
Helene-Iange~Schule 13.180 qm - 42.710 am

6.5 Offentliche Grimanlage 2.125 gm

Grunded gentumsverhdltnisse und bodenordnende
liabnahmen (§ G (&7 BBaug)

Die Stadt Wiesbaden ist ¥igentimerin der 6ffentlichen Verkehrs—
und Grinanlagen und des Baugruandstiickes fiir den Gemeinbedarf -
Schule. Bodenordnende lalnahmen nach dem Bundesbaugesetz sind
aul der Grundlage dieses Bebauungsplanes nicht erkennbar.

Textliche Festsetzungen

Der Bebeauungsplan enthdlt textl. Festsetzungen im Sinne des
Bundesbaugesetzes und der DBaunutzungsverordnung. Diese sichern
u, a. den Bestand von Biumen und Strduchern in den Baugebieten.

Fesisetzungen nach anderen gesetzlichen Bestimmungsen
( § 9 (4) BBauG)

9.1 Bauschutzbereich des Flugplatzes WI-Erbenhecim nach dem
Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1968.

Der slUdostliche Teil des Bebauungsplanes liegt im Bau-
schutzbereich Radius 4,0 bis 6,0 km vom Startbahnbezugspunkt.
Die zulissige maximale Bauhthe entwickelt sich gradlinig
ansteigend von 183,3 m ~ 238,3 m iiber EN. Wird diese Bau-
hdhe uberschritten, ist die Zustimmung der ILuftfahrtsbehirde
erforderlich.

Aufgrund der Hohenlage des Gelindes (bis ca. 160 m tiber KN)
und der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (Maximal % =VII)
ergeben sich keine Auswirkungen fiir den Planungsbereich
"Ostlich der liainzer StraBe und PaulinenstraBe®.

9.2 Bauanlagen an klassifigierten StrafBen

Fur Bauten im Bereich der klassifizierten StraBen sind die
Bestimnmungen des Bundesfernstrafengesetzes vom 06.08.1961
‘und des Hessischen Strafengesetzes vom 09.10.1962 zu beachten.

.
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10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsvplanes

{(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung)

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem
Bebauungsplan enthaltiene Zeichenerklarung Auskunft.

Im Auftrage

tedtdactaees

Kiehlmann
Vermessungsdirektor

Anlagen

Diese Begriindung enthdlt als Anlagen:

1)

Die "Grilnplanerischen Grundsidtze fir die Bauleitplanung",

die von der Stadtverordnctenversammlung am 07.09.1972 Hr. 417
als Ricatlinien fir die Lanaeshauptstaat Wiesbaden beschlos~
sen wurden.

Ubersicht iber die Fluchtlinienfestsetzungen im KaBstab 1:2500

Ubersicht der Bau- und Kulturdenlmeale im MaBstab 1:2500
entsprechend der Schutzstufen der Anlage III der Bazusalzung
der Landeshauptstadt Wiesbaden und der erginzenden Stellungga-
nahme des Landeskonservators von Hessen vom 29.08.1974.



Anlage? zur Begrdpdung Zom -,?
Bebawngiplon o Osthich aby o2ty iyt
J7r. wnd Powlines strafie.” in Wresbodden

Grinplancrizche Grundsitze

Tilr dic Bauleitylanung

Neben den tffentlichen Griunflichen sollen auch die Freiflichen
der Baugrundstiicize weitgehend begrint werden.

Dic Begrinung sall iiberwiegend aus Daumen und Striuchern bhe-
stehen; die durch Asgssimilaotion {(Freisctzunyg des lufiverbessern—
den Saucrstoffes naclh der Verarbeitung des in deor Luft enbthal-
Tenen Kohlendioxydes) bLiokiimatisch wirksam sind uand dadurch
zur Schaffung und Brhaltung gesunder Wohn- und Arbeilsverhilt-
nisse wesentlich beitrapgen. ;

Dic Rechtsgrundlage fir das Anpflanzen und fir diec Erhaltung
von Biumen und Striuchern aui den Baugrundsticlken ist durch
entsprechende Fesiselzungen in den Bebauungsplinen zu schaffen,
wobel die Bestimmungen des § 9 Abs, 1 Nr. 15 und 16 Bbau@ her-—
anzuzichen sind.

Zur Vermeidung von Entschidigungs-Anspriichen bel Bindungen flir
Benflanzunzgen nach § 43 BBauG isl es erforderlich, die Festoet-
zungen iiber die Begrinung auf dic Festsetzungen itber Art und
Maf der baulichen Nutzung der Raugrundstiicke abzustimmen.

Folgende Faktoren beanspruchen Teile der Gesamtfliche eines
Baugrundstiickes:

a) Bauliche lauptanlagen

b} Ncbenanlagen

¢} Wirtgchaftshsfe und dhnliche Binrichtungen

4d) Kfz-Stellpliilze und ihre Zufahrten sowie Gehwege
e) Dezrinte IFlichen.

Dicse nebeneinander unterzubringenden Faltoren miissen in einem
auagewogenen Verhilinis zueinander stehen, damit die planeri-
sche Zielsetzung unter Berlicksichbtigung aller Palitoren verwirk.
licht werden kann. i

Zur Sicherung einer angoemessenen Begritnung der Daugrundsiiicke
sind folpgende Fakbtoren Lesonders zu beachtzn, dic einschriniien-
de Wiriiungen auf die zu begriinenden Flichen haben oder mit sich
bringen konnen.

1. Art der boulichen Naubzungo
oy

*

Je differenzicrter dis Art deov baulichen Nutzung fesloooctrt
igt, desto mehr Hebenanlagen und Wirtschoftshole sind erfor-
deriich.

(#.B, im Mischgebiet mchr als im Reinen Wehngebiet.)



2. Mah der bLaulichen Nutzung

Je hoéher das Maf der baulichen Nutzung festgescetzt ist, desto
mchr bauliche llauptanlagen dirfen errichtet werden und umso
mehr Kfz.-Stellplitze und Zufahrten sowic Gehwege, Feucrwohi--

unfahrten, Hauswirtschafitsflichen, }ulltonncnutandolhté WS o
miisgsen dafiir geschaffen werden,

Bie stiirkste Einschrinkung der zu begriinenden Flichen wird her-
vorgerufen durch die Kfz-Stellplitze und Garagen, die nach der
Reichsgaragenordnung {RGa0)} fiir Bewohner und Benutzer der Bau-
gebiete auf dem Bauvgrundstick oder in der Nihe zu scheffen sind.

Die Bestimmungen des § 12 Abs, 4 und des § 212 Abs. 1 und 4
BaukV(Q sind anzuwenden, damil die hfu—uteilﬁldt7c und Garagen
weitgehend innerhalb und unterhalb der baulichen uptan]_agen
untergebracht werden konnen,

Dic beigefligte Tabelle gibt Richtwerte fur die Festscbzungen

in den Debauungsplinen filr die Reinen Wohngebiete, Allgemeinen
Wohngebicte und Mischgebiete sowie llber die Au“wj rkungen dicscr
Fegstgetzungen auf die bauvlichen Hauptanlagen, Nebonanlagen,
Wirtschaltshife usw., Kfz-Stellplitze, Zufa hrtcn, Wege und auf
die zu bepgrinenden Flichen.

Anlage-

Richtwerte-Tahelle

Zusamnmengestellt:
Stadtplanung samt Wies

‘ las-tA

N, Juni 1972 O
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f FESTCETZUNGEN iM BEBAUUNGSPLAN AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF DIE ANTEILIGE
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1 0.4 ! [ X X @ 49 0 3 18 0 40
User 0.4 1, n - X ‘G luber 40 | 0 5 15 0 max, 40
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WA | D . PoX ' X 10 S 5 15 ! 0 LE
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41 0.7 D X 10 10 16 18 0 53
©0u18 1 X & 15 10 10 15 0 50
, 02 X o 29 10 10 15 0 L3
! S.e3iiunter i X = 2 | 1€ 1 15 0 - Lo
i 6.2 irogs! X o 20 ! 10 10 15 | 0 3
| 0,55 1] | X, & 35 ! 10 19 15 : 0 30
% X [ 40 ; 10 10 i5 9 25
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Beir. Entwurf des Bebauungsplanes'"bstlich der Meinzer Str.
und Pzaulinenstr." in Wiesbaden

hier: Ergénzung der Stellungnshme vom 19.8,1974

Die folgende Liste der erhaltenswiirdigen Bauten im Gebiet des
O.2.Bebanungsplanes, die nicht im Ortsstatut verzelchnet sing,
ist als Irginzung uuserer Stellungnehme angusehen, Beil baulichen

‘ Veridnderungen der hier bezeichneten Objekie bitten wir den Landec-
konservator einzuschalten.

"Alwinenstr, Nr. B3445,6,7,8
Augustastr. ¥r. 1 (Bcke Mainzer Sitr.)

Beethovenstr. Nr. 5,10

Bierstddter Str. 1,7,9,31,33,36,%8,40,42,44,46
FPrankfurter Sir. 32

Gustav Freytag 8tr.Nr. 16,19,20,23%,%1,33
Hurboldstr, Kr. 1,29

Hildasir. Nr.5

HeBstre Nra2,3

Juliusstr. Nr.4

Kleine Frankfurter Str.2

Mainzer Str. Nro. 1,15,19,21,%6,66
Parkstr. Nr.27,29,30,31,32,34,36,38,40,42
Paulinenstr. Hr. 4

Solmsstre Nre 3
Sophiengtr. %6, 3,4
Viktoriastr. 4, 7,9,15,19

S

(Dr, Wildenhot)
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