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Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 25.November 1998

Der Magistrat
- Stadtplanungsamt -

1.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
"VerbindungsstraBe HauptstralRe - B 40" in Mainz-Kostheim

Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Die Flurstlcke liegen alle in der Gemarkung Mainz-Kostheim. Westseite des Flurstickes 73/2,
Flur 2 und deren Verlangerung in siidostlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Verbin-
dungsgeraden der Nordseite des Flurstlickes 107/24 und der Nordseite des Flurstiickes 368/5,
Flur 2, dabei das Flurstlick 292/6 kreuzend. Der o. g. Verbindungsgeraden in westliche Rich-
tung folgend bis zum nordéstlichsten Grenzpunkt des Flurstlickes 368/5. Nordseite des Flur-
stlickes 368/5 bis 51,5 m westlich des norddstlichsten Grenzpunktes. Von da in Stdrichtung
bis zur Stdseite der Planstral®e Nr. 5467, dabei die Flurstiicke 368/5 und 107/20 kreuzend.
Sudseite der Planstralle Nr. 5467 in 6stliche Richtung bis zum &stlichsten Grenzpunkt des
Flurstiickes 107/24 (zum Teil entlang der Stidostseiten der Flurstiicke 107/20 und 107/24) Flur
2. Slidseite des Flurstiickes 292/6 Flur 12 und deren Verlangerung in 6stlicher Richtung bis
zum Grenzpunkt der Sudseite des Flurstlickes 359/1, Flur 12. Von da zum siiddstlichen
Grenzpunkt des Flurstlickes 393, Flur 12. Ost- und Nordseite des Flurstiickes 393 bis zur
Verlangerung der Ostseite des Flurstlickes 6. Verlangerung der Ostseite und Ostseite des
Flurstiickes 6, dabei das Flurstiick 426, Flur 1 querend. Sudseite des Flurstickes 9/1 und de-
ren Verlangerung bis zur Ostseite des Flurstlickes 10/2, Flur 12. Ostseite des Flurstiickes 10/2
und deren Verlangerung bis zum Schnitt mit der Nordseite des Flurstiickes 400/1, Flur 12, da-
bei das Flurstlick 400/1 kreuzend.

Nordseiten der Flurstiicke 400/1, Flur 12 und 397, Flur 2 bis zum Schnittpunkt mit der Verlan-
gerung der Westseite des Flurstlickes 193/2, Flur 2. Verlangerung der Westseite und West-
seite des Flurstliickes 193/2. Westseiten der Flurstiicke 194/4, 192/4, 189/8, 189/7, 188/4,
186/6, 185/2, 184/2, 183/4, 182/2, 181/2, Flur 2. Nordseite des Flurstliickes 406. Westseite der
Flurstiicke 406 und 405/2, Flur 2.



3.

Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan werden folgende
Ziele verfolgt:

- die planungsrechtliche Grundlage fur die Verbindungsstralte
(einschlieBlich einer Geh- und Radwegeverbindung) zwischen der
Hauptstrae und der B 40 mit der Querung der Bundesbahntrasse
durch ein Briickenbauwerk,

- die Festsetzung der vorhandenen Haus- und Freizeitgarten,

- die Festsetzung von Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

- planungsrechtliche Festsetzung von einer Larmschutzwand und einem
Larmschutzwall,

- Festsetzung fir Bepflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern.

In Bezug auf Altlasten wurde das Plangebiet anhand des Altflachenkatasters Desa und der
Altablagerungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW, 1995) Gberprift. Demnach sind
fur den Geltungsbereich des Plangebietes keine Kontaminations(verdachts)flachen bekannt.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen lassen sich nicht im vollen Umfang
aus dem am 30.11.1970 genehmigten Flachennutzungsplan entwickeln. Deshalb muf} eine
teilweise Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan
"Hallgarter StralRe - Siebenmorgenweg" (Mainz-Kostheim 1974/1). Fir den Ubrigen Bereich e-
xistieren keine verbindlichen Bauleitplane. Die bisherige Beurteilung erfolgte gemafn § 35
BauGB.

3.3 Landschaftsplanung

Im Rahmen der Bauleitplanung "Verbindungsstralte Hauptstralle - B 40" ist ein Landschafts-
plan erstellt worden, in dem die o6rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege enthalten sind.

Durch den beabsichtigten Stralienbau
- werden Flachen durch Emissionen beeintrachtigt, die, wenngleich durch B 40 und Bahn
bereits vorbelastet, zum Wohnen und Erholen genutzt werden;
- werden Flachen Uberbaut, deren dkologischer Wert vor allem durch intensiven Wein-
anbau zwar vergleichsweise gering ist, die aber dennoch in Randbereichen standort-
typische, selten Pflanzenarten beherbergen;
- wird das Landschaftsbild, je nach Blickwinkel, durch ein technisches Grol3bauwerk dominiert
- die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird jedoch von einem Teil der Standorte
aus durch die vorhandene Vorbelastung durch das Hochregallager aufgehoben.



Aus landschaftsplanerischer Sicht ist der StralRenbau nur dann vertretbar,
- wenn er an anderer Stelle eine deutliche Entlastung von Stralenverkehr bewirkt,
- wenn die durch die Trasse entstehenden Auswirkungen vermindert

und ausgeglichen werden.

Hieraus ergibt sich folgende Zielsetzung:

- Verminderung der durch den StralRenverkehr verursachten Emissionen
durch Errichtung von Larmschutzwallen und -wanden,

- Bepflanzungen zur optischen Einbindung von Stralle, Briicke und
Lamschutzeinrichtungen in die Landschaft,

- Wiederherstellen von Standorten, die von den im Gebiet vorkommen den seltenen
Pflanzenarten wiederbesiedelt werden kénnen,

- Kompensation des durch Versiegelung verursachten Flachenverbrauchs.

Da der Landschaftsplan fir sich noch keine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet, diese aber
fur die Durchsetzung der landschaftserhaltenden Ziele notwendig ist, wird der Landschaftsplan
in der Form von Festsetzungen und Darstellung aufgenommen (integrierter Landschaftsplan).

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)
4.1 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
4.1.1 Stral’en

Ausbau der Verbindungsstral’e von der Hauptstralde zur B 40 (Hochheimer Strale) und des
Bruckenbauwerkes uber die Bahnlinie.

4.1.2 Wege
Die vorhandenen Wirtschafts- und Feldwege werden durch Wege parallel zur Briickenram-
penbdschung erganzt. Soweit eine Befestigung erforderlich ist, ist dies lediglich mit wasser-
durchlassigen Materialien (Schotter, Schotterrasen) zulassig. Dies dient der Minimierung des
Versiegelungsgrades.

4.1.3 Bahnanlagen
Die Flache flur die Bahnanlage wird im Bereich der stdlichen Briikkenrampe reduziert und
durch eine Sukzessionsflache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ersetzt (Aus-
gleichsflache und Ausgleichsmafinahme fir den Straflenbau).

4.2 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

4.2.1 Stromversorgung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird von einer Freileitung mit dem dazu-
gehorigen Schutzstreifen Uberspannt. Die 0,4 KV-Versorgungsleitung wird von den Stadt-

werken Mainz AG betrieben. Auf den Schutzstreifen ist die Bepflanzung mit hoch wachsen-
den Baumen nicht erlaubt.



4.2.2 Gasversorgung

4.3

5.1

5.2

6.

6.1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt eine Gashochdruckleitung mit dem
dazugehorigen Schutzstreifen. Die Leitung mit Nt. 200, Nennweite DN 400, Nenndruck PN
40 wird von den Kraftwerken Mainz-Wiesbaden betrieben. Auf dem Schutzstreifen ist dauer-
hafter natiirlicher Bewuchs nicht zugelassen.

Flachen fir den Wasserabflul® (Strallenentwasserung) (§ 9 (1) 16 BauGB)

Die Entwasserung der Stral3enflache der "Verbindungsstrale Hauptstralle - B 40" erfolgt tGber
zwei neu herzustellende Regenwasserkanale. Der nordliche StralRenbereich zwischen Hoch-
punkt Uberfiihrungsbauwerk und B 40 wird Gber den Wirtschaftsweg an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Stral3e "Zur Weilterd" angeschlossen.

Der siidliche Bereich zwischen Hochpunkt Uberfiihrungsbauwerk und Ausbauanfang wird an
den bestehenden Regenwasserkanal im |. Bauabschnitt der Verbindungsstralie angebunden.
Das Oberflachenwasser des Larmschutzwalles und der Strallenbdschungen wird Gber Mulden
versickert.

Private Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Hausgarten

Die Hausgarten wurden bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan "Hallgarter Stral3e - Sie-
benmorgenweg" (Mainz-Kostheim 1974/1) als "Private Grinflachen - Garten" festgesetzt und
liegen nun innerhalb des Planungsraumes "Verbindungsstral’e Hauptstralie - B 40"

Freizeitgarten

Die Freizeitgarten wurden bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan "Hallgarter Stralle - Sie-
benmorgenweg" (Mainz-Kostheim 1974/1) als "Private Grinflachen - Garten" festgesetzt und
liegen nun innerhalb des Planungsraumes "Verbindungsstrafle Hauptstrale B 40". Teile der
Freizeitgartenflachen werden durch den Stralenbau beansprucht, so dass in Teilbereichen
eine Neuordnung erforderlich wird.

Die Festsetzungen dienen:

- dem Schutz des Bodens/Minimierung des Versiegelungsgrades,

- dem Schutz des Landschaftsbildes, der Einbindung des Ortsrandes in die freie
Landschaft.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MafRnahme/Flache Nr.: 1 (Erhalt/Wiederherstellung von Natursteinmauern)

Die entlang der B 40 zwischen Hochheim und Mainz-Kostheim vorhandenen Weinbergstutz-
mauern bestehen Gberwiegend aus Naturstein und pragen mitsamt des ruderalen Bewuchses
der Mauerkronen das Landschaftsbild. Durch Beibehaltung des Materiales wird ein zusatzli-
cher Eingriff ins Landschaftsbild vermieden.



Soweit insbesondere im sudostlichen Kreuzungsbereich zwischen Stralle und Anbauflachen
ein Hoéhenunterschied verbleiben sollte, sollte dieser zwischen Anbauflachen und straflenbe-
gleitendem Vegetationsstreifen abgefangen werden

- um eine deutliche Funktionstrennung zu erreichen (Schutz des Vegetationsstreifens vor
Befahren mit landwirtschaftlichem Gerat),
- um die Pflege des Vegetationsstreifens von der Stralde aus zu ermdglichen.

Zur Bereitstellung von Standorten, die von Melica thuringiaca (Thuringer Perlgras) und
Chondrilla juncea (Binsen-Knorpelsalat) wiederbesiedelt werden kénnen, ist die Verwendung
standortburtigen Bodenmaterials zwingend erforderlich.

6.2 MalRnahme/Flache Nr.: 2 (Krautige Vegetation, Alleebdume)

Der Vegetationsstreifen dient, in Verlangerung der im rechtskraftigen Bebauungsplan "Hall-
garter StralRe/Siebenmorgenweg - 1. Anderung" (Mainz-Kostheim 1980/2) entlang der B 40
festgesetzten, 10 m breiten "Staubschutzpflanzung", als Pufferflache zwischen Strale und
Anbauflachen.

Der strallenbegleitende Vegetationsstreifen entlang der B 40 darf, um einen Stau der von
Nord/Nordost nach Sud/Sitdwest abflieRenden Kaltluft zu vermeiden, nicht mit abriegelnden
Geholzen (Hecken) bepflanzt werden, es werden daher weite Baumabstande und niedrige Ve-
getation zur Bodenbedeckung vorgesehen.

Die Pflanzung grof3kroniger Baume dient

- der Kompensation des durch den Stral’enbau (Verbreiterung im Bereich der Kreuzung)
verursachten Eingriffs ins Landschaftsbild,

- der optischen Verengung des Kreuzungsbereiches (Geschwindigkeitsreduzierung),

- dartiber hinaus wird damit die friihere, in der Karte von 1867 dargestellte Baumallee
zwischen Kostheim und Hochheim zumindest abschnittsweise wiederhergestellt.

Die Entwicklung einer Ruderalflur anstelle von Raseneinsaat dient der Erhéhung des Bliten-
und damit des Nahrungsangebotes flr Insekten.

Zur Bereitstellung von Standorten, die von Melica thuringiaca (Thuiringer Perlgras) und
Chondrilla juncea (Binsen-Knorpelsalat) wiederbesiedelt werden kénnen, ist die Verwendung
standorburtigen Bodenmaterials zwingend erforderlich. Auswahl der anzupflanzenden
Geholzarten siehe Begriindung zu 10. Pflanzenlisten.

6.3 MalRnahme/Flache Nr.: 3 (Hecke entsprechend Pflanzenliste Nr.4)

Die Anlage der Vegetationsflache dient der Kompensation der durch Straflenbau und -betrieb
verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt:

- Versiegeln vegetationsfahigen Bodens incl. Beseitigung potentiellen Lebensraumes
wildlebender Pflanzen und Tiere,

- Schadstoffausbreitung auf angrenzende Anbauflachen,

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,



durch Neuschaffung potentiellen Lebensraumes wildlebender Pflanzen und Tiere, durch Anla-
ge einer Pufferflache zwischen Anbauflachen und Stralle, durch optische Abschirmung der
Stralentrasse.

Im Bereich der Flache Nr.: 3 sollten zwecks Minimierung des Schattenwurfs auf die angren-
zenden Anbauflachen tGberwiegend Straucher, nicht jedoch Baume gepflanzt werden (Aus-
nahme: zeichnerisch festgesetzte Baume). Auswahl der anzupflanzenden Gehoélzarten siehe-
Begriindung zu 10. Pflanzenlisten.

6.4 MalRnahme/Flache Nr.: 4 (Gehdlzflache entsprechend Pflanzenliste Nr. 3 und Nr. 4)
Die Anlage der Vegetationsflache sowie der Baumallee dient

- der Minimierung der durch den erforderlichen Larmschutzwall bzw.
die Larmschutzwand verursachten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

- der Kompensation der durch Stralienbau und -betrieb verursachten Eingriffe in den
Naturhaushalt:

- Versiegeln vegetationsfahigen Bodens incl. Beseitigung potentiellen Lebensraumes
wildlebender Pflanzen und Tiere,

- Schadstoffausbreitung auf angrenzende Gartenflachen,

durch Neuschaffung potentiellen Lebensraumes wildlebender Pflanzen und Tiere, durch Anla-
ge einer Pufferflache zwischen Anbauflachen und Strale.

Auswahl der anzupflanzenden Gehdlzarten siehe Begriindung zu 10.
Pflanzenlisten.

6.5 Mallnahme/Flache Nr.: 5 (Sukzessionsflache)

Auf den Flachen im Bereich Nr.: 5 sind derzeit junger Gehdlzaufwuchs und/oder krautige Ru-
deralflur vorhanden, Teile der Flachen sind vegetationsfrei. Blitenreiche Ruderalfluren sowie
vegetationsfreie Bodenflachen haben insbesondere fir viele Insektenarten groflte Bedeutung
und werden mit zunehmender Versiegelung und/oder intensiverer Nutzung solcher Ruderalfla-
chen immer seltener.

Die Wiederherstellung von Sukzessionsflachen dient dem Ausgleich der durch den Strallen-
bau verursachten Eingriffe:

- Beseitigung von ruderaler Krautflur und Pioniergehdlzen durch Uberbauung und
Baubetrieb,

- Versiegeln vegetationsfahigen Bodens,

- Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes.

Zur Bereitstellung von Standorten, die von Melica thuringiaca und Chondrilla juncea wiederbe-
siedelt werden konnen, ist die Verwendung standortbirtigen Bodenmaterials zwingend erfor-
derlich.

7. Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes i. V. m. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.(§ 9 (1) 24 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Larmschutzwand und -wall dienen dem Schutz des Wohngebietes im Bereich Siebenmorgen-
weg/Zur Weilerd insbesondere vor nachtlichem Larm sowie dem Schutz der unmittelbar an



10.

die Trasse grenzenden Garten vor Larm bei Tag. (siehe auch Anlage "Larmprognose")

Die Verwendung einer optisch moglichst unauffalligen Larmschutzwand ((halb-)transparent mit
vogelschlagverhindernder Struktur) im Bereich der Briicke dient dem Schutz des Landschafts-
bildes. Siehe auch Begriindung zu 6.4.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a
BauGB i.V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Das Anpflanzen von Badumen und Strauchern dient der Einbindung des StralRenbauwerks in
das durch die Ortsrandlage gepragte Landschaftsbild.

Eine Beschattung der landwirtschaftlichen Nutzflachen soll vermieden werden. An der B 40 ist
deshalb nur auf der Slidseite der Strale die Pflanzung von Alleebaumen vorgesehen. Der
Schatten der Baume fallt dann auf die Stral3e. Auf der Nordseite der B 40 wird die Stralle
durch eine Natursteinmauer begrenzt, so dass platzmafig eine Baumpflanzung problematisch
ware und auch auf Grund der Verschattung darauf verzichtet wird.

Die Baumpflanzung an der Verbindungsstrafie erfolgt auf der Westseite der Stral3e, so dass
der lange Westschatten erst auf die Stra3e und dann auf der 6stlich den Stral3e angrenzenden
Grunstreifen fallt.

Auswahl der anzupflanzenden Gehdlzarten siehe Begriindung zu 10 Pflanzenlisten.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Der rechtskréaftige Bebauungsplan "Siebenmorgenweg - 1. Anderung" (Mainz-Kostheim
1980/2) sieht entlang der B 40 eine 10 m breite "Staubschutzpflanzung" vor, die nun im Be-
reich des direkt angrenzen den Planungsraumes "Verbindungsstralle Hauptstralle - B 40"
nach Osten hin verlangert wird.

Der 10 m. breite Vegetationsstreifen dient:

- als Puffer zwischen Stralte und angrenzender Gartennutzung,
- der Einbindung und optischen Verengung der Strafte im Ortseingangsbereich.

Die im festgesetzten Abschnitt vorhandenen Gehdlze sollten erhalten werden, da deren alters-
bedingte Funktionen (Lebensraum fir Tiere, Landschaftsbild) mittels Neupflanzungen erst
nach Jahrzehnten erreicht werden kbénnen.

Auswahl der anzupflanzenden Gehoélzarten siehe Begriindung zu 10 Pflanzenlisten.
Pflanzenlisten zu den Festsetzung nach § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Die Auswahl der anzupflanzenden Gehdlzarten richtet sich

- nach der potentiell natlirlichen Vegetation (Querco-Uimetum),

- nach der fur Hecken (Liste 4) in dieser Lage (Warmegebiet, Tieflage, kalkhaltiger Boden)

zu erwartenden Zusammensetzung an Lichtholzarten,
- unter Verzicht auf Arten, die sich innerhalb kurzer Zeit von selbst einstellen (v. a. Rubus),



11.

12.

- sowie von Waldarten, die erst mit fortschreitender Sukzession in Hecken auftreten (z. B.
Corylus avellana, Acer campestre).

Die Verwendung standortheimischer Gehdlze dient

- der Schaffung potentiellen Lebensraumes wildlebender Tiere und
damit der Kompensation der durch den Strallenbau verursachten Eingriffe in den
Naturhaushalt,

- dem Schutz des Landschaftsbildes.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Die Landeshauptstadt Wiesbaden macht Gebrauch von der Moglichkeit des § 9 (1a) BauGB,
die Kosten fur Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen und zu kompensieren, dem Vorhabentrager an-
zulasten.

Als planungsrechtliche Voraussetzung hierflr werden nach § 9 (1a) BauGB Flachen und Mal}-
nahmen zum Ausgleich fur den Eingriff der Stralle dieser zugeordnet.

Zeitgleich oder vor dem Bau der Strale sind

- die Flachen bereitzustellen und
- die MalRnahmen durchzufihren.

Agrarmeteorologisches Gutachten

Zur Feststellung der klimatischen Auswirkungen der Verbindungsstrafe von der Hauptstrale
zur B 40 auf die angrenzenden Rebflachen wurde eine agrarmeteorologisches Gutachten er-
stellt.

Dabei ging es vor allem um die Fragestellung, ob das Bauwerk selbst und die vorgesehene U-
berbauung bzw. Bepflanzung zu einem Kaltluftstau in der angrenzenden Rebflache fihrt, der
die klimatischen Bedingungen dieser Rebflache nachteilig verandert und die Qualitat vermin-
dert. AuRerdem ging es darum ob das Bauwerk und die geplanten Pflanzungen zu einer ver-
starkten Abschattung in der angrenzenden Rebflache und damit ebenfalls zu einer Qualitats-
minderung fuhrt.

Auf Grund ihrer geographischen Lage sind die zu beurteilenden Rebflachen nicht von dem
Kaltluftflu® des Kasbachtales betroffen. Die von Nord nach Sud von der B 40 verlaufende
Stralde wird an dieser Situation nichts andern. Da die geplante Stralte entlang des normalen
Gefalles verlauft, kann sie einschlieRlich ihrer Bepflanzung nicht als Barriere wirken. Es ergibt
sich also keine zusatzliche Kaltluftgefahrdung aus der Bauplanung.

Die geplante Verbindungsstrafle und die mit dem Bau geplanten Bepflanzungen verandern
den Grad der Kaltluft- und Frostgefahrdung in den Ostlich angrenzenden Rebflachen nicht. Be-
zuglich der Kaltluftbewegung aus dem Kasbachtal (iben LarmschutzmalRmahmen und Be-
pflanzung vielmehr einen Schutz fiir die dstlich angrenzende Rebflache aus.

Eine Beschattung der landwirtschaftlichen Nutzflachen soll vermieden werden. An der B 40 ist



deshalb nur auf der Stidseite der Stral3e die Pflanzung von Alleebdumen vorgesehen. Der
Schatten der Baume fallt dann auf die Stral3e. Auf der Nordseite der B 40 wird die Stralle
durch eine Natursteinmauer begrenzt, so dass platzmaRig eine Baumpflanzung problematisch
ware und auch auf Grund der Verschattung darauf verzichtet wird.

Die Baumpflanzung an der Verbindungsstralle erfolgt auf der Westseite der Stralde, so dass
der lange Westschatten erst auf die Stra3e und dann auf der 6stlich den Stral3e angrenzenden
Grunstreifen fallt. AuRerdem wurden fir diesen Bereich Baumarten (Esche/Eiche) gewahlt, die
nach der "Strallenbaumliste der deutschen Gartenbauamtsleiter" die hochste Stufe der Licht-
durchlassigkeit haben und sie werden mit Abstand gesetzt. Fir den Bereich an der Bahn wur-
den kleinere Baume ausgewahlt.

13. Landschaftsschutzgebiete
Die Bereiche der Landschaftsschutzgebiete,
- Landschaftsschuzgebiet Landeshauptstadt Wiesbaden vom 18.12.1970
- Landschaftsschutzgebiet Hessische Mainauen vom 30.04.1997 sind in dem
Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

14. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im einzelnen im Landschaftsplan zu dieser Pla-
nung behandelt. Die Flachenbilanzierung wurde durchgefihrt.

Das Versiegeln von Flache durch StralRen- und Wegebau verursacht einen Bedarf an Kom-
pensationsflachen. Dieser Bedarf wird durch die geplante Umwidmung derzeit zum Weinanbau
genutzter Flachen zu Flachen fir Malnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB gedeckt.

Sowohl die qualitative als auch die rechnerische Gegenlberstellung von Eingriffen einerseits
und Minimierungs-, Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen andererseits zeigen, dass
der Eingriff innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen werden kann.

Da sich danach noch Anderungen ergeben haben, wird die Bilanzierung nochmal tiberarbeitet
und dann in der Uberarbeiteten Form dieser Begriindung beigefugt.

15. Grundeigentumsverhaltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstucke fur die geplante Straf3e und die MalRnahmenflachen befinden sich im Privat-
besitz und missen von der Landeshauptstadt Wiesbaden erworben werden.

16. Kosten die der Gemeinde durch vorgesehenen stiadtebaulichen MaBnahmen entstehen

16.1 StralRenbaukosten

Kosten flr den Stralten- und Wegeendausbau ca. 20.000.000,-- DM
davon Stadtanteil ca. 6.665.000,-- DM

16.2 Griunflachenkosten

1. Pflanzung von Solitarbdumen, Stammumfang 20/25 cm
einschl. Bodenverbesserung, Pflanzenlieferung,
Pflanzarbeiten, Verankerung



10

21 Stick x 3.500,-- DM ca. 73.500,-- DM

2. Neupflanzung von Baumen, Stammumfang
16/18 cm einschl. Bodenverbesserung, Pflanzenlieferung,
Pflanzarbeiten, Verankerung
14 Stick x 1000,-- DM ca. 14.000,-- DM

3. Anpflanzung von Geholzen einschl. Lieferung der Straucher,
Pflanzarbeiten, Bodenverbesserung
6.000 m? x 25,-- DM ca. 150.000,-- DM

4. Anlage naturnaher Krautsdume/Ruderalfluren
unter Verwendung standortblrtigem Bodenmaterials
(keine Verwendung bodenverbessernder Stoffe wie Dinger,
Rindenhumus u. -mulch, Torf u. a.) Initialsaat moéglichst aus
autochthonen Samenmaterial
1.400 m? x 6,-- DM ca. 8.400,-- DM

16.3 Gesamtkosten ca. 6.910.900,-- DM
17. Textteil zum Bebauungsplan

Durch die textlichen Festsetzung soll eine geordnete Anlage und Bepflanzung der Kleingarten
und optimale Begriinung der Freiflachen erreicht werden.

18. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Planzeichenverordnung vom

18.12.1990)
Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erldutert.

Aufgestellt gemal §§ 2 und 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1987 (BGBI. S. 2141).

Im Auftrag

Ehling
Vermessungsdirektor

Anlagen: 1. Landschaftsplan (nicht umgedruckt)
2. Agrarmeteorologisches Gutachten (nicht umgedruckt)
3. Leistungsfahigkeitsnachweis (wird der Vorlage beigeflgt)

(Der Landschaftsplan und das Gutachten werden flr die Beratungen bereitgehalten)



