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Ilandeshauptstadt Viesbaden Wiesbaden, den 10,05.1976
Der Hagistrat - Vermessungsaat ilberarbeitet: 10:08.?6
' 15,1277

Begriindung

zum Bebauungsplan v S{idliche Innensiadt — ¥stlicher Bereich -
Adolfezllee " in Wiesbaden

1. Geliunzsbereich (§ 9 (5) BBauG)

Nordselte der RheinstraBer (1042) L 3037, bis Ostseite der Bahnhof-.
straBe, RheinstraBe iberquerend ostseite der Bahnhofstrafe (147},
Nordseite der Adelheidstraﬁe~(65, Ostseite der KronprinzenstraBe

- {781) bls zur Sidseite des Flurstiicks 201/1 der Flur 118, Gemarkung
Wiesbaden, Sudseite dieses Flurstiicks, Nordseite des Flurstiicks 24/%
der Flur 5%, Gemarkung Wiesbaden, Westseite der Friedrich-Ebert-
Allee: (+21), Silidseite des Flurstiicks 24/1 der Flur 5%, Gemarkung
Wiesbaden,in Verliéngerung der Siidseite des Flurstiicks 24/1 die
BahnhofstraBe Uberquerend, Westseite der BahnhofstraBe, Siid- und
Ostselte des Flurstiicks 772/66 der Flur 54, Gemarkung Wi-esbaden,
Nordseite des Kaiser-Friedrich—Ringes:(6785 B 5%5 Westseite der
Op&nienst:aﬁeﬁ(965) bis zur Nordseite der Rheinstrafe. '

2., Allgemeines

Fiir die Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung dieses
Planungsbereiches stand bis zum 10.07.64 (sog. Giedener Urteil)
der Baugebietsplan des HAG sur Verfiigung, der bis danin els
‘iibergeleiteter Bauleitplan nach § 173 BBautG welter Gliltigkeis

" hatte. Danach war der E 34 BBauG (Zuldssigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhsng bebauten Ortsieile) anzuwenden,

Diese im Hinblick auf die bauliche Entwicklung des Gebletes
wnzureichende Regelung soll durch Festsetzungen in diesem Flan
abgeltot werden, so da8 nunmehr die Regelung der baulichen und
sonstigen Nutzung nach § 30 BBaub (Zulissigkeil von Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) erfolgen kaun.

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschlul vom 06.03.1975
Nir. 86 den Bebauungsplan aufgestellt.

3, Ausweisunren und Anderungen bestchender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan ist zus der Flichennuizungs
plan-inderung vom 04,01.74 zum genehmigten Flichennutzungs-
plan vom 30.11.70 entwickel®s

Das Verfahren zur Anderung des Flidchemmuizungsplanes wird
vor dem Bebawungsplanverfahren durchgefihrt.
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3.2 Verbindliche Bauleitpline

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen z. T,
bereits Fluchtlinienpliine, y

3.21 Fluchtlinienpliine nach dem PreuB, Fluchtliniengesetz

- Wiesbaden 1903/9
Wiesbaden 1920/7

3.22 E;uchtlinienglénaﬁach dem Hess. Aufbaugesetz

Wiesbaden 1958/17
Viesbaden 1960/1
.Wiesbaden 1961/9

Die erforderlichen Neufestsetzungen werden durch diesen Bebauungs-
plan nach dem BBzuG getroffen, ’

Alle Fesisetzungen aus den fritheren Fluchtlinlien—~ oder Bebauungsplinen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Siidliche Innenstadt = &gt~
licher Bereich — Adolfsallee"™ in VWiesbaden entfallen durch die Fect-
setzungzen dieses Bebauungsplanes. '

4. Festzetzungen und Darstellungen des Bebeuungsvlanes

Fir die Innenstadt besteht die planungspolitische Zielsetzung,
eine ausgewogene IMischung von GeschiZften, Biros und Wohnungen
sowie nichtstSrenden Handwerks— und Gewerbebetriecben zu sichern.
Deshald erfolgt die Festsetzung einzelner Bereiche im Gebiet
der sildlichen Innenstedt als Allgemeine Viohngebiete, um die in
diesen Bereichen noch iiberwiegend vorhandene Vohnnutzung zu
erhalten,

Die innerhaldb der Allgzemeinen Wohngebiete nach § 4 BaulVO aus-
nahmsweise zulZssigen nichtstbrenden Gewerbebetriebe und Anla-
gen filr Verwaltungen ermdglichen im Rahmen der Bestimmungen
des § 15 BauNVO die Einrichtung von Geschiiften und Biiros, Do=-
gegen eind z, B, Kfz~Reparaturwerkstidtten, griBere Garagenbe-
triebe, Schreinereien, Fuhrunternehmen und Zhnliche Gewerbebe=-
triebe als stdrend anzusechen und demzufolge im Allgemeinen
Vohngebiet unzuléssig.

Auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes wird
verwiesen,

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)
Da dieses Gebiet bei Inkraftireten der Baunutzungsverordnung

iberwiegend bebaut war, werden bei der Festsetzung der Grund-
flichenzahlen, der GeschoBflichenzghlen und der Baumassen-
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zehlen die in § 17 Abs. 1 Spalte 3 bis 5 BauNVO genannten
Hochstwerte Uberschritten, weil die Gebiete bei Inkraft-
treten der BauNVO {lberwiegend bebaut waren, stidtebauliche
Grinde dies rechtfertigen, sonstige Uffentl, Belange nicht
entgegenstehen und die Erschliefung durch vorhandene An-
lagen gesichert ist.

4.11 Kerngebiet (K)

Geschlossene Bauweise, guldHssige Zzahl der Voll-
geschosse (Z): mindestens 3, hichstens 5

Geschlossene Bauwelse, zuldssige Zahl der Voll-
geschosse (Z): mindestens 3, hichstens 6

GRZ = 0,8 GFZ = 2,4 |
Geschlossene Bauweise, gzuldssige Zahl der Voll=-
geschosse (2): mindestens 3, hochstens 8

4.12 NMischgebiet (MI)

Blockrand: ’
Geschlossene Bauweise / Z: mindestens 3, hochstens 5
Blockinnereet ¢

Offene Bauweise / Z: hBchstens 2 (Flachdach)

4,13 Allgemeines Vohngebiet (WA)

GRZ = 0,6 GFZ = 2,4

Blockrand:

Geschlossene Bauweise / Z: mindestens 3, hichstens 5
Blockinneress

Offene Bauweise / Z: htchstens 2 (Flachdach)

GRZ = 0,4 GFZ = 2,0
Geschlossene Bauweise / Z: mindestens 3, hochstens 5

4.14 Baugrundstiicke filr Gemeinbedarf (§ 9 (1) 1 £ BBauG)

Ants~ und Landgericht
GRZ = 0,6 GFZ = 2,4
Geschlossene Bauweise / 23 mindestens 3, hichstens 5-6

Die Baugrenzen werden so fesigesetzt, dal eine aus-
reichende . - ~ ~Fliiche fiir eine Begrinung entsteht.

Kindertagesstdite, Altenbetreuungseinrichtungen, sonstige
Sozialdienste (AlbrechtstraBe 20/22)

G’RZ = 0’6 GFZ‘ = 2’4 . -
Geschlossene Bauﬂeise// %: mindestens 3, hochstens 5
offene Bauweise < L hﬁqhstens 2
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Kindertagesstitte

GRZ = 0,2 GFZ = 0,2

Offene Bauweise / Z3 hichstens 2
4,2 Verkehrsflichen (§ 9 (1) BRaus)

Eine Neufestsetzung oder Anderung von Verkehrsfidchen
erfolgt in diesem Bebauungsplan nur in geringfiligigem
Unfang. Im librigen gelten die bisherigen SeraBenflucht—
linien als StraBenbegrenzungslinien weiter und werdcn
durch diesen Bebauungsplan wieder festgesetzt., Des vor-
handene StraBenbegleiteriin und die Baumbepflanzungen
werden erhalten,

4.22 Ruhender Verkehr

Jur Unterbringung parkender Krafitfahrzeuge werden Tiefw
garagen und Parkhiuser ausgewiesen. In der RhainstraBe
und BahnhofstraBe werden ffentliche Parkplatzflichen
festgesetzt. *

4.3 Fliche Fir die Versorgung und Abfallbeseitisunsg

Soweit Neuanlagen erforderlich sind, stechen die Verkehrs-
flEchen zur Verfilgung., Diese kSnnen dann in spiteren Teil—
bebauungsplinen fesigeseizt werden,

In Verbindung mit der Errichiung eines Regenriickhzaltebeclons
am Eaiser-Friedrich-Ring, wird eine Tiefgerage errichtet.

4.4 Griinfltchen (§ 9 (1) 8 BBauc) '
4+41 Vorhandene tffentliche Park- und Grilnanlasen

Reisinger Anlage
Herbert Anlege

4.42 Geplante Sffentliche Griinanlagen

Umgestaltung des Mittelstreifens der Adolfsallece.
Einzelheiten werden im Ausbzu~ und Gesteltungsplan
festgeleght, der dieser Begriindung els Anlage bei-

gefiigt ist.

Be Grun&éiéentuméﬁégﬂﬁifnigégmﬁﬁéuﬁaﬁéhbrdnéﬁde MaBnahmen._
{ § 9 (6) BBaue)

Die Grundeigentumsverhilinisse sind aug den beigefiigten Eigen-
timerverzeichnis zu ersehen, Falls bodenordnende Mafnashmen nach
dem Bundesbaugesetz erforderlich werden, sind diese zu gegebener
Zeit einzuleiten.
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6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorzesechenen stidtc-—
‘baulichen He8nahmen vorasussichtlich entstehen (§ 9 (6) BBauG)

Uber die Hohe der Kosten, die sich evtl., aus Entschiidigungs-
forderungen aufgrund der neuen Festsetzunzen ergeben kénmnten,
sind im jetzigen Planungsstadium noch keire Angzben zu machen,

Jedoch kann einer effektiv werdenden Wertminderung, die evtl.
eine Fntschidigungsforderung auslisen kbnnte, im konkreten
Baufall durch Gewihrung entsprechender Ausnahmen und Befreiung
begegnet werden.

Die durch liaBnahmen der Versorgung und Erschliefung sovie fir
‘sonstige infrastrulkturelle Einrichtungen der Gemeinde entsie~
henden Kosten und evtl, Folgekosten kSnnen auf der Crundlage
dieses Planes ebenfalls noch nicht ermittelt werden.

Es handelt sich um_ein voll erschlossencs und versorgtes Alt-—
baugebiet, in dem Anderungen, die dieser Plan nicht prézisiert,
jeweils gesondert errechnet werden miissen.

Te Denkmalschgtz

Zun Schutze der Bau~ und Kulturdenknmiler ist diesa Begrindung
als Anlage 1 ein Denkmalschutzplan mit einer Liste der zu
schiitzenden Gebiude und Baubereiche beigefiigt.

Es handelt sich hierbei um vorgeschlagene kiinftig zu schiitzende

Bausubstanz. _
8., Statistische Angaben

Gesamifléche 355.125 gm = 100 %

Bzufliéchen 215,064 * = 60 %

Grinfléchen 48.312 © 13 4

Aufgliederung der Bsuflichen

MK —~ Gebiet 68.822 agm
MI - Gebiet | 61.361 qm
WA — Gebiet 73.800 agm
Gemeinbedarfsflichen 11.081 aqm

215.064 qum
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8, Textiteil

Der Bebauungeplan enthiilt einen Textieil, der sich in textl,
Festaetzungen und Hinweise gliedert.

Die {textlichen Pestsetzungen werden exrforderlich, damit das
Anpflanzen veon Biumen und Striuchern gesicherdt wird, zur
nbheren Bestimmung der Art und des Mafles der baulichen Nutzung
und dexr Hiberbaubaren Grundstucksflache und zur duleren Ge-
staltung der baullchen Anlpgen,

10. Zeichnerische Darstellungen des Bebsuungsnlanes
(Plangeichenverordnung vom 19.02.1965)

Die PlanzZeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungsplanes
erlzZutert.

Anlagzens

1 Denknalschutzplan (Vorschlag)
2 Liste der denkmalgeschiltzten
Gebsiude (Vorschlag)

el el

2. Fassadengestalitungsplan
Adolfsallese

3. Ausbau-~ und Gestaltungsplan
Adolisallee

4. Eipgentiimerverzeichnis

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.6.1960 (BEBi. I §. 341) .

Im Auf*rage

e

Vermessungsdirektor
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