handeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 16.12.1983

‘Der Magistrat - Vermessungsamt

Begridindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Kranzplatz - Weberhof"
in Wiesbaden

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbhbaugesetz - BBauG)

Nordwestgrenze der Saalgasse, Flur 95, Flurstiick 54/1, Flur

86, Flurstiick 39/4 und Flur 85, Flurstiick 3/1, in Verlidngerung
dieser Grenze die TaunusstraBe kreuzend bis zur Ecke Geisberg-
strage/TaunusstraBe, von hier die GeisbergstraSe kreuzend, Nord-
ostgrenze der TaunusstraBe Flur 85, Flurstlicke 3/1 und 4/2 und
Flur 84, teilweise Flurstilick 23/6 bis zur Verlédngerung der Siid-
ostgrenze des Kranzplatzes, von hier die Taunusstrafie kreuzend,
Stidostgrenze des Kranzplatzes, Flur 84, Flurstlick 3/3, siidost-,
Siid- und Suidwestgrenze des Kranzplatzes Flur 95, Flurstiick 55/5,
Sltidostgrenze der Langgasse Flur 95, Flurstiick 56/1, in Verliange-
rung dieser Grenze die Webergasse kreuzend bis zur Ecke Lang-
gasse Webergasse, von hier die Langgasse kreuzend, Silidwestgrenze

" der Webergasse Flur 94, Flurstiicke 33/6 und teilweise 33/7, bis

zur Verldngerung der Nordwestgrenze der Saalgasse, von hier die
Webergasse kreuzend, Nordwestgrenze der Saalgasse.

Allgemeines

Die sStadtverordnetenversammlung hat am 23.11.1978 beschlossen,
daB der im f&rmlich festgestellten Sanierungsgebiet Kranzplatz
siidlich des Palasthotels gelegene Bereich (Projekt Weberhof)
stddtebaulich neu gestaltet werden soll, Planerische Grundlage
fiilr diese MaBnahme ist das von dem Planungsbiiro Michaelsen &
Michaelsen vorgelegte Konzept, dem die stddtischen Gremien in
stidtebaulicher und architektonischer Hinsicht zugestimmt haben.
Danach sind in dem Gebdude des Weberhofes in den Obergeschossen
Sozialbauwohnungen errichtet worden, die zur Unterbringung von
Sanierungsbetroffenen aus dem Bergkirchengebiet dringend be-
nétigt wurden.

Der fiir die Wohnnutzung nicht in Frage kommende Teil des Pro-
jektes ist fiir die Unterbringung von Liden und von Dienst-
leistungsbetrieben vorgesehen. Auf dem Gel3dnde ist auch eine
Gemeinschaftsgarage untergebracht, die weitgehend den Bedarf
an Einstellpldtzen fiir den Blockbereich decken scll. Die da-
rilber hinaus erforderlichen Stellpldtze fiir den Blockbereich
k8nnen im Parkhaus CoulinstraBe nachgewiesen werden.

Fiir die vorstehend genannten MaBnahmen ist aufgrund des § 10
StBauFG die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,.
Dabei ist es zweckmidBig, in den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes auch den Griin—- und Freifldchenbereich des Kranz-
platzes mit einzubeziehen und entsprechend festzusetzen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit folgenden Be-
schliissen der st3dtischen Korperschaften eingeleitet:

Magistratsbeschlul Nr. 1383 vom 22.08.1978

Beschlug der Stadtverordnetenversammlung Nr. 625 vom
23.11.1978.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan)

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich
nicht in allen Einzelheiten aus dem am 30.11,1970 ge-
nehmigten Fldchennutzungsplan entwickeln. Deshalb mus
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine teilweise
Anderung des Flichennutzungsplanes vorausgehen. Einzel-
heiten hieriiber sind dem Erliuterungsbericht zu dieser
Anderung zu entnehmen.

3.2 Verbindliche Bauleitpline (Fluchtlinienpline nach dem
Hessischen Aufbaugesetz vom 25,10.1948)

1950/4
1956/4
1957 /1
1957/10
1961/8

Die Festsetzungen dieser Fluchtlinienpldne béhalten wei-
terhin nur Gliltigkeit auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes.

Fluchtlinienpldne nach dem PreuBischen Fluchtlinlengesetz
liegen nicht vor.

Fs

4., Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
{(§ 9 BBauG)

4.1 Bauland

4.1.1 Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
nutzung (besondere Wohngebiete - WB)
(§ 4a BauNvO)

Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In diesem Bereich sind u.a. Wohnungen errichtet worden,
die zur Unterbringung von Sanierungsbetroffenen aus
dem Bergkirchenviertel dringend bendtigt wurden.

Wegen der Lirmbeeintridchtigung der stark befahrenen
umliegenden Strafen der Innenstadt beginnen die
Wohnungen erst ab dem 2. Obergeschof und sind weit-
gehend zum Hof ausgerichtet.

GemdB § 1 (6) 1 BauNVO sind alle im besonderen Wohn-
gebiet vorgesehenen Ausnahmen wie Anlagen filir zentrale
Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstidtten und
Tankstellen nicht zuldssig, um die Wohnungen vgr Be-
lidstigungen zu schiitzen bzw. sie vor einer Zweckent-
fremdung zu bewahren.
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4.1.2 Stellplédtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 21 a BauNVO)

Zur Aufnahme der erforderlichen Einstellplitze

wird eine Gemeinschaftsgarage in flinf verschiedenen
Ebenen festgesetzt, die sowohl von der Saalgasse

als auch vom Kranzplatz erschlossen wird. Sie nimmt
die erforderlichen Einstellpldtze nach den Richt-
werten der Stellplatzsatzung fiir die neugeschaffenen
Nutzungen wie auch fiir Palasthotel, Hotel Milano

und Limbarth'sches ‘Haus auf.

Es wurden insgesamt 111 Stellplitze verwirklicht.

4.1.3 Mas der baulichen Nutzung
(§§ 16 und 17 BauhNVO)

Im besonderen Wohngebiet darf die nach § 17 (7)
BauNVQ zuldssige Grundflidchenzahl von 0,6 und die
zulissige Gescho8fldchenzahl von 1,6 nur iber-
schritten werden, wenn stddtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und sonstige 8ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird jedoch bei der
Grundfldchenzahl auf 1,0 und bei der GeschoBflichen-
zahl auf 3,5 festgesetzt.

Die Uberschreitung des nach der BauNVO zul#ssigen
Mages der baulichen Nutzung ist deshalb zulissiq,
weil das vom Geltungsbereich umschlosgene Gebiet
schon vor Inkrafttreten der BauNVO {iberwiegend be-
baut war. Stiddtebaulich ist die Uberschreitung der
Hochstwerte gerechtfertigt, da eine Angleichung der
Neubebauung an die vorhandene Bebauung erwiinscht ist.

Sonstige 8ffentliche Belange stehen der Uberschreitung
der H&chstwerte nicht entgegen.

4.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 4 BauNVOQ)

Aufgrund der bereits vorhandenen Baulichkeiten wird
die Zahl der Vollgeschosse mit V als H&chstgrenze
festgesetzt, da auch hier bezliglich der Bauhdhe
stddtebaulich eine Angleichung an die vorhandene Be-
bauung erwiinscht ist.

4.1.5 Bauweise (§ 22 BauNVOQ)
Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird die ge-
schlossene Bauweise (g) festgesetzt, bei der die Ge-
bdude ochne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

4.1.6 iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO0)

Sie werden durch Baugrenzen, deren Festsetzungen
geschoBweise unterschiedlich getroffen werden, be-
stimmt.
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Die StraBenbegrenzungslinien sind gleichzeitig

die straBenseitigen Baugrenzen im ErdgeschoB.

Im Rahmen der GeschoBfldchenzahl sind ab dem

1. Obergeschof Gebidudevorspriinge bis zur dort fest-~
gesetzten Baugrenze zuldssig.,

Durch diese bereits erfolgte Bauausfilhrung wird das
stddtebauliche Erscheinungsbild auch in architek-
tonischer Hinsicht erheblich verbessert,

4.2 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs., 1 Ziffer 11 BBauG)

4.2.1 ErschlieBungsstragen

Samtliche Bauflichen innerhalb des Planbezirkes
liegen an bereits ausgebauten Strafenziigen.

Folgende Verkehrsflichen sind jedoch gedndert
worden:
4.2.1.1 Saalgasse (slidlicher Bereich)

Verbreiterung des Gehweges um ca., 2.75 m
nach Osten. Eine Anderung der Fahrbahnbreite
ist nicht vorgesehen.

4.2.1.2 Webergasse

Die versetzte ndrdliche Begrenzungslinie
wurde begradigt.

4.2.1.3 Kochbrunnenplatz

Die Festsetzungen entsprechen dem bereits
erfolgten Ausbau.

4,2.1.4 Ruhender Verkehr - Private Parkfliche

Zur Aufnahme erforderlicher Einstellplédtze
wird im Gebdude des Weberhofes eine Gemein-
schaftsgarage in fiinf verschiedenen Ebenen
festgesetzt (Ziff, 2 Abs. 2 der Begriindung).

4.2.1.5 Ruhender Verkehr - Offentliche Parkfliche

Die offentlichen Parkplidtze beiderseits des
Kranzplatzes und zwischen Saalgasse und FuB-
gédngerzone sind bereits ausgebaut und werden
von der Allgemeinheit genutzt.

4.2.1.6 FuBgingerbereich

Teile der Innenstadt solien fiir die Bev&lkerung
neu erschlossen bzw. durch diese neu belebt
werden.

Um jedoch die FuBgdnger vor den nachteiligen
Umwelteinfliissen des Kraftfahrzeugverkehrs
zu schiitzen, wird im Interesse der Sicherheit
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4.2.2

und Ordnung des FuBgédngerverkehrs und aus
Griinden des Gemeinwohls der Bereich zwischen
Kranzplatz und Saalgasse (Kochbrunnenplatz)
als FPuBgdngerbereich festgesetzt.

Im Zuge der Neugestaltung des Kochbrunnen-
platzes ist der Ausbau des FuBgidngerbereiches
bereits erfolgt.

H8henlage der Verkehrsflidchen

Die HOhenlage der &ffentlichen Verkehrsflichen ist
im Bebauungsplan durch H8henzahlen, die an mehreren
Stellen innerhalb der Strafenfldchen angegeben sind,
gekennzeichnet.

Gehrecht

Bedingt durch die Anlage einer Kolonnade am West-
fliigel des Palasthotels wird im ErdgeschoBf dieses
Gebdudes entlang der Saalgasse ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt.

Leitungsrecht

Der gesamte Neubau des "Weberhofes"™ wird mit Thermal-
wasser aus dem Kaiser-Friedrich-Bad beheizt. Zur
Sicherung der Thermalleitung vom Kaiser-Friedrich-Bad
zum Weberhof wird zugunsten der Gemeinniitzigen Wohnungs-
gesellschaft der Stadt Wiesbaden ein Leitungsrecht
festgesetzt,

4.3 Flichen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

(§ 9 abs, 1 Ziff. 12 und 14 BEBauG)

4.3.1

Fldchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigﬁng
wurden im Plangebiet nicht besonders ausgewiesen.

' Die Versorgungstridger fiir Gas, Wasser und Elektrizi-

tdt sind die Stadtwerke Wiesbaden AG. Die Verscorgung
selbst ist durch die vorgenannte Gesellschaft sicher-~
gestellt.

Abwasserbeseitigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
StraBenkandle zur Abwasserbeseitigung vorhanden,

Millbeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.4 Grinflidchen (§ 9 (1) 2Ziff. 15 BBauG)
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S.

4.4.1 Offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz

Der Xinderspielplatz nordlich des Palasthotels wird
als "Offentlicher Kinderspielplatz" festgesetzt, er
dient aber auch dem Nachweis der erforderlichen
Spielfldchen des Wohngrundstiicks "Palasthotel™,

Der Kinderspielplatz liegt giinstig innerhalb des FuB-
gingerbereiches und bietet den Kindern somit geniigend
Sicherheit vor dem Fahrzeugverkehr der umliegenden
Verkehrsflidchen.

4.4.2 Offentliche Griinfldche - Parkanlage

Die vorhandene Parkanlage im nordéstlichen Teil des
Plangebietes wird als "Offentliche Grinfliche" fest-
gesetzt. Durch diese Ausweisung stehen der entspannungs-
suchenden Bevdlkerung innerhalb eines dicht bebauten

und verkehrsreichen Innenstadtbezirks erholsame Fl3chen
mit schattenspendenden Baumen, Strduchern und gepflegten
Anlagewegen zur Verfiigung.

Das denkmalgeschilitzte Kolonnadengebdude gilt als Be-
standteil dieser Griinanlage.

Sanierungsgebiet (§ 9 Abs. 6, § 39 h Abs. 1 BBauG;

§ 10 Abs. 1 u. 2 StBauFG)

5.1 Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.10.1977 den
durch die Webergasse, Saalgasse, Kochbrunnenplatz, Kranz-
platz und Langgasse begrenzten Teil des Geltungsbereichs
als Sanierungsgebiet f&rmlich festgestellt.

Die erforderliche Satzung i{iber die f&rmliche Festlegung

des Sanierungsgebietes wurde durch ErlaB des Hessischen
Ministers des Innern - VC 31 - 61 a 24 - 100/77 - genehmigt.

Bodenordnende MaBnahmen (§ 9 (8) BBauG)

6.1 Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG und StBauFG
erforderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit einzu-
leiten.

gesetzlichen Bestimmungen [ﬁ 9 (6) BBaUG)

7.1 Quellenschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
in der Innenzone des Quellenschutzgebietes.
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8. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die gtidtebaulichen
MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (8) BBauG)

8.1 Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen
der Stadt keine Kosten, da die StraBen, die &ffentliche
Grlinfldche sowie die Ver- und Entsorgung bereits vor-
handen sind.

9. Erhaltenswerte Gebidude

9.1 Gebdude, die wegen ihrer kiinstlerischen und stidtebau-
lichen Bedeutung zu erhalten sind, sind im Bebauungs-
plan kenntlich gemacht (§ 10 (1) StBauFG).

10. Textliche Festsetzungen und Hinweise

10.1 Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthdlt planungs-
rechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG mit Regelungen
tiber:

«ss0s Art und Mag der baulichen Nutzung,

.»+« Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftskinderspielplatz,
Gemeinschaftsgarage in fiinf verschiedenen Ebenen).

10.2 Hinweise wurden aufgenommen tber:

+ess die Ortssatzung zum Schutze der Wiesbadener
Mineralguellen.

11. Statistische Angaben

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 165 Wohneinheiten ent-
standen.

12. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
{(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gemds §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256).

In Auftrag

vl 3
L L-\-k% ‘
Lu t

Vermessungsdirektoxr--~-.

Lo 1

“_."‘H:hu ’rbi

R Lt



	_589_1985_01_Seite_1
	_589_1985_01_Seite_2
	_589_1985_01_Seite_3
	_589_1985_01_Seite_4
	_589_1985_01_Seite_5
	_589_1985_01_Seite_6
	_589_1985_01_Seite_7

