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zum Bebauungsplan "Rhein-Xain—-Halie'

in Wieshaden

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BRaus)

Von dexr Ecke BahrhoistraBa/Rheinstrade., Haus Nr. Bshnhof-

stralfe 16 entlang der nodrdlichen Stralengrenze der Rheinstrale

in der Tlur 114 in Wiesbaden bis zur Bcke Rheinstrafe/Wilhelm-
stralfe Haus Nz. Wilhelmsirafic 2, von da die Pheinstrade recht-
winklig iberguerend bis zur ndrdlichen Grenze des StraBenygrund-
stlickes Friedrich~Ebert-Aliee, Flur 118, Flurstick 127/7, ven

da in westlicher Richtung Lis zur Westurence des Stralengrund-
stlickes Friedrich~Ebert-allees, Flur 118, Flurstick 127/7, ent-
lang dieser Wsstogrenze des Strabengrundstickes bis zum Schnitt
mit der westlichen Stradenbegrenzungslinie der Friedrich-Eberi-
Allee, antlizng diessr westlichen Strafenbecrenzungslinie in
stidlicher Richtunyg bis zur Sldgrenze des Strafengrundstickes
Friedrich-Ebert-2ilee, Flur 118, Flurstick 127/7, Sudgrenzen

dery Grundsticke, Fiur 118, Flurstlicke Nr. 127/7, 2/4 201/%,
entlang Cer Sid~ und Westgrenze des StraBengrundstickes Kron-
prinzenstrafe, Fiur 118, Flurstick 12, entlang der Sldgrenze

des Strafengruncstlickes Adelheidstralde, Flur l1é, Flurstiick

1/47, cud- und Wesigrenze des StraRencrundetickss Bahnhofstirazle,
Flur 115, Flurcsticke Nr. 91/1 und 224/70, in Verliacerung dic-
ser Westcgrenze die Rheinstrale iberguerend und datszi die Stralen~
grundstlicke Flur 115, Flursticke Kr. 64/5 und 87/2 schneidsnd

bis zur Ecke BahnhofstraBe/Rheinstrafe, Haus lr. EahnhofstrafBe 23,
von da die BahnhofstraRe idberquerend bis zur Bcxe Bannhofstrafie/
Rheinstrafte, Baus Nr. Bahnhofstrafe lé.
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Planuncsgrundlacsn und Planungsziel

2.1. Stddatebauliche Zielsstzung

Cie als Provisorium errichtete Holzhalle 8 des Rhein-
Main-~Hallen-XKomplexes befand sich in einem baulichen
Zustand, die éden meodernen Anforderungen, die an eine
KongreBhalle cestellt werden, nicht genligte und damit
eine ordnuncgsgemdBe Vermietung nicht mehr gewahrleistet
war.

Die st&dt., Gremien hatten deshallk beschlossen, diese Halle
durch einen max. 2-geschecssigen Neubau zZzu ersetzen, {Be~
schliigge der Stadiverordnetenversammliung vor 24.0€,12¢C
Nr. 424 und vom 18.02,1%82 Nr. 87).



Mittlerweile ist die Erweiterung der Rhein-Main-Ealle
aufgrund der am 01.06.1982 mit Bauschein Nr. 954 erteilten
Baugenehmigung durchgefithrt worden. '

Mit diesem Bebauungsplan soll eine exakte Abgrenzung des
KongreB- und Ausstellungsbereiches gegeniiber den angrenzen-
den Nutzungsbereichen festgeschrieben werden.

Dabei sind hauptsdchlich folgende Festsetzungen zu treffen:

- Fegtsetzung der Gebdudehdhe entsprechend der vorhandenen
Rhein~Main-Halle,

~ Abgrenzung der baulichen Nutzung in Anlehnung an die
vorhandene Gebiudesubstanz flir die noch unbebauten
Grundstiicksteile,

- Abgrenzung der Verkehrsfldchen, insbesondere der An-
lieferzonen gegen die "Flache fiir den Gemeinbedarf®,

- Festsetzung der Sffentlichen Grun-flichen und weiterer
Bepflanzungsfldchen.

Durch zus&tzliche Festsetzungen scollen dariber hinausge-
hende Erweiterungen der KongreBgebidude verhindert werden.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1. Vorbereitender Bauleitplan (Flidchennutzungsplan)

Die Festsetzungen dieses Bebaubauungsplanes lassen sich
nicht in allen Einzelheiten aus dem am 30.11.1970 geneh-
migten Flachennutzungsplan entwickeln., Da der Bebauungs-
plan aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln ist, wird im
Verfahren des Bebauungsplanes die teilweise Anderung

des Flachennutzungsplanes vorangestellt.

3.2. Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungspline)

Fluchtlinienplédne 190%/9
1920/7
1958/17

Bebauungsplan 1984/3

Die Festsetzungen dieser vorgenannten Plédne werden durch
die neuen Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes getroffen werden, ersetzt.

4, Fegtsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanesg
{§ 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(¢ 9 (1)giff, 1. BBauG)
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4,1.1. Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG)

Diese Gemeinbedarfsflache s0ll als KongreBzentrum
festgesetzt werden. An die bereits bestehende Rhein-
Main-Halle ist siidlich, anstelle der Holzhalle ein
Ersatzbau getreten. Die Rhein-Main-Halle (RMH)} dient
Messen, Ausstellungen und Veranstaltungen aller Art.
Sie kann von der Friedrich-Ebert-Allee, von der
KronprinzenstraBe, der RheinbahnstraBe und Rhein-
straBe angedient werden.

Flir den Anliegerverkehr sind sidlich an den Erwei-
terungsbau anschlieBend Stellplatzflidchen ausgebaut
worden und zur Festsetzung vorgesehen,

4.1.1.1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)}
und (§ 16 (2,3} BaulNVO)}

Baumassenzahl (BMZ) = 9,0

fir den dlteren Teil

dexr RMH:

max. Firsthohe = 15,0 m iiber Geléande
flir den Erweiterungs-

bau:

2 Vollgeschosse, max, 12,0 m iiber Geldnde

Kerngebiet (MK} (§ 7 BauNVO)

Das Kerngebiet (MK} wird umschlossen von der Bahn-
hofstraBe, Rheinstrafie, RheinbahnstraBe und Adelheid-
straBe., Die Festsetzung als Kerngebiet soll ent-
sprechend der vorhandenen Struktur erfolgen.

In dem MK~Gebiet befinden sich historische Geb&ude,
bei denen sich die Denkmalfachbehdrde .. (Landesamt
fir Denkmalpflege) vorbehdlt, die Einstufung des
Denkmalwertes (Kulturdenkmal, schiitzenswerte Teile
der Gesamtanlage) zu einem spidteren Zeitpunkt
festzulegen.

4.1.2.1. MaB der baulichen Nutzung (§ % (1) BBauG)
und (§ 16 (2,3}, § 17 BauNVOQ)

sidlich der RheinstraBe

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflidchenzahl (GFZ)
Zahl der vollgeschosse

1,0
3,0
mindestens 3
hdéchstens 4

HoHn

geschlossene Bauweise
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nordlich der AdelheidstraBe

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GF2}
zahl der vVollgeschosse

0,6
2,4
mindestens 3
héchstens 4

geschlosgene Bauweilse

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist
in § 17 (1) BauNVOQO geregelt und darf danach
h&échstens betragen

bei 3~geschossiger Bebauung = GRZ 1,0; GF2
bei 4-geschossiger Bebauwung = GRZ 1,0; GFZ

Die Bberschreitung dieser HOchstwerte in der
GeschoBflichenzahl ist in dem MK=-Gebiet des~
halb zul3ssig, weil es bereits vor Inkraft-
treten der Baunutzungsverordhung iliberwiegend
bebaut war.

i
[ Lo N ]

b T |

Eine Erhaltung des Blockbereiches ist aus
historischen und stadterhaltenden Grinden
dringend geboten, sconstige Sffentliche Be-
lange stehen der Uberschreitung der GFZ nicht
entgegen.

4.1.3. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) 2 BBauG) und {(§ Z3 BauNVO)

Die i{iberbaubaren Grundstilicksflidchen wexden durch Bau-
grenzen festgesetzt.

4.2, Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

4.2.1, Das Teilstiick der KronprinzenstraBe 2wischen der
AdelheidstraBe und der siidlichen Grenze des Haus-
grundstiickes KronprinzenstraBe 18 sowie ein ca. 30 m
langes Teilstlick der AdelheidstraBe &stlich der
RheinbahnstraBe und der "Fl&dche flir den Gemeinbedarf -
KongreBzentrum -" ist nach dem Hess. StraBengesetz
ab 15.11.1982 eingezogen worden. Die ehemalige Gf-
fentliche Verkehrgfliache ist bereits umgestaltet
worden und scoll planungsrechtlich als Flache filr
den Gémeinbedarf dem KongreBfzentrum zugeordnet werden.

Der Anlieferverkehr zur Rhein-Main-Halle soll bei
Veranstaltungen liber die teilentwidmete Strecke zu-
bzw. abfahren. Vor den Hauggrundstiicken Kronprin-
zenstraBe 14 bis 18 ist aus griinordnerischen Griinden
und aus Griinden desImmissionsschutzes vom parallel
davor verlaufenden Gehweg ab ein ca. 4 m breiter
Griinstreifen mit Biumen und Striuchern angelegt wor-
den, der nach § 9 (1) 25 BBauG festgesetzt werden
soll, Vor dem gegeniiberliegenden Erweiterungsbau
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ist ebenfalls ein 7 bis 9 m breiter Bepflanzungs~
streifen angelegt und zur Festsetzung vorgesehen.
Da die Verkehrsfldche anstelle des Kopfstein-
pflasters mit einer Asphaltdecke versehen werden
801l und auBerdem nicht st&@ndig befahren wird, ist
aufgrund der Umplanung im Vergleich zur ehemals
durchgehenden KronprinzenstraBe eine Verkehrsver-
besserung und -beruhigung eingetreten.

4.2.2, Offentliche Parkpldtze sind in der RheinstraBe,
der Rheinbahnstrafie und der KronprinzenstrabBe.
Die durch die Einbeziehung des Teilstlickes der
KronprinzenstraBe in die "Flache fur den Gemein-
bedarf" verloren gegangenen Parkm&glichkeiten
wurden durch eine andere Anordnung in der ver-
bliebenen Kronprinzenstrafe ausgeglichen.

4.2.3. In Kreuzungsbereichen der Sffentlichen Verkehrsfla-
chen sind im Bebauungsplan HOhenpunkte, die sich
auf NN beziehen, angegeben.

4,2.,4, Ruhender Verkehr

Die fiir den Ersatzbau erforderliche 2ahl der Stell~
pldtze, die sich nach der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Wiesbaden berechnen, werden im
Parkhaus RheinstraBe/WilhelmstraBe nachgewiesen.

Fiir die Bauvorhaben im MK-Gebiet sind die erforder-
lichen Kfz-Stellplitze nach den entsprechenden Be-
stimmungen der Landeshauptstadt Wiesbaden nachzuwei-
sen.

4.2.5. Anlieferverkehr fur die Rhein-Main-Halle

siehe Ziffer 4.1.1.

Versorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12 und Nr.
14 BBauG)

4.3.1., In der RheinbahnstraBe ist eine Trafo-Station
gebaut. Im Bebauungsplan wird hierfiir zur Sicherung
eine Fliche fiir Versorgungsanlagen = Transfiorma-
torenstation - festgesetzt.

4.3.2. Gasversorgung, Wasserversorgung, Elektrizitdts-
versorgung ist durch die Stadtwerke Wiesbaden sicher-
gestellt (s. auch Ziffer 4.5.2. - 4.5.4.).

4.3.3. In allen Strafen liegen Abwasserkandle.

4.3.4. Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadtreini-
gungsamt.

/6



L. 4.8ffentliche Grinflichen (§ 9 (1) 8 BBaug)

by 1,

Die 8stlich und sildliech an das Grundstiick
"Fiichen flr den Gemeinbedarf" anschliefenden
8ffentlichen Grinfl#ichen werden als "Parkanlage"
festgesetzt.

In der sidwestlichen Ecke der "Uffentlichen Grin-
fliche" - Parkanlage - ist ein Stiitzpunkt des
Grinflichenamtes wvorhanden.

Der vorhandene Mittelstreifen der Bahnhofstrafe
zwischen Adelheidstrafe und RheinstraRe und der
ebenfalls vorhandene Mittelstreifen der RheinstraBfe
zwischen Bahnhofstrafe und WilhelmstraRe wird je-
weils als "Offentliche Grinfliche - Strafenbegleit-
griin" festgesetzt.

4.5, Fahr~ und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

h.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

h.5.4,

Zur Erschliefung der im siidlichen Teil des Grund-
stiickes "Flichen fir den Gemeinbedarf" liegenden
Stellvlitze wird von der Friedrich-Ebert-Allee aus
in der OUffentlichen Griinfliche ein Fahrrecht zu-
gunsten der Anlieferer der Rhein-Main-Halle fest-
pesetzt,

Zur Sicherung der Wasserleitung fiir den Diana-
Brunnen wird im ndrdlichen Bereich der &ffentlichen
Grinfldche ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt-
werke Wiesbaden AG festgesetzt,

Im siidlichen Tell der Offentlichen Griinfliche sowie
im Grundstiick "Fliche fiir den Gemeinbedarf" wird
zur Sicherung der vorhandenen Gas- und Wasser-
leitung ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt-
werke Wiesbaden AG festgesetzt,

Im Zuge der XKronnrinzenstralRe wird in der dem
Grundstick "Fliche fiir den Gemeinbedarf" liegen-
den ehemaligen StraRenfliche filr die vorhandene
Gas- und Wasserleitung ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Wiesbaden AG festgesetzt.
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4,6, Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen
stadtebaulichen MaRnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 (8) BRBaugG)

Kosten entstehen keine.,

5, Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1982)

Die Planzeichen sind zur Erlauterung der planungsrechtlichen
Festsetzungen und Hinweise in der Zeichenerkldrung des Be-
bauungsplanes erliutert.

dufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBl1, I. S. 2256, berichtigt Seite 3617) zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes 2zur Beschleunigung
von Verfahren und zuxr Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I. S. 949).
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