Landeshauptstadt Wiasbadan | Wiasbadan; :d;.n 2 A HOV.1992
Der Magistrat

- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Erg#nzung der Bebauungspline "Siidliche Innen-
stadt/dstlicher Bereich - Adolfsallee™ ("Wiesbaden 1984/3™) und
"Rhain-Main-Halle™ ("Wiesbaden 1983/3") im Bereich der Bahnhof-
straBe” in Wiesbaden nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom , :

1 Geltuhﬁshhréiph.(l 9 (?) Baugesetzbuch - BauGB) - BGBL. I

S. 2253 - iﬁ_dar Fassung dﬁr Bekanntmachung vom 08.12.1986

In riumlichen Geithngsbhre1ch dieses Bebiuungsplanes béftnden'
sich die nachfolgend aufgerhrtan FlurstUcke (Hausgrundstﬂcke)
_der Gemarkung Wiesbaden: ; :
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2. Grundlagen und stddtebauliches Leitbild

2.1:Grundlagen -

Die rechtsverbindlichen Bebauungspl3ne "Siidiiche Innenstadt/8st-
‘licher Bereich - Adoifsallee™ (Wiesbaden 1984/3) und "Rhein-Main
" Halle™ (Wiesbaden 1988/3) setzen die Bauquartiere entlang der
BahnhofstraBe - wom Gustav-Stresauan-Rlnn bls Zur. RheinstraBe—'
als- Kerngebrete fest. _ - : : _ : ;
Kerngahiete dlenen voru1egend der Unterbringung von Handelsbe~-
trieben sowie der zentralen Einrichtungen der HWirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur; HWohnungen s.ind jedoch nur fﬂr Auf-
.sichts— und Bereitschaftspersunal zuléss:n.' s : '

Zum Schutz der Hahnbevﬁlkerung War blsher elna (allgamalne) Hoh- .
nungsnutzunn aufgrund der damals prognostizierten verkehrlichen
Hehrbelastung der BahnhofstraBe nur ausnahmsueise zulﬁss:g.”g.

Die Vorhersage der varkehrlichen Entuicklung und dar - danlt ver—
bundenen Immissionsbelastung in der BahnhofstraBe hat sich durch

Verlagerung der Verkehrsstrime auf andere Varkehrsuaga jednch '
nlcht in dem eruarteten HaB e1ngeste11+ :

2-‘1'.2

Eine im Jahr 1991 durchgefihrte Analyse der Nutzungsstruktur
(stehe Anlage) im Bareich dar_BahnhofstraBe hat ergeban, daB
dort ein nicht unerheblicher Bestand an Wehnraum noch vorhan-
‘den ist., der jednch zunahmend einer neuerbllchen Nutzung zuge—'
fihrt wird. ) ; ; - : ¢ @

2. z Stadtebau11ches Leitbiid

Unter BerlUcksichtigung des v. g. Sachverhaltes und des zur Zeit
herrschenden Wohnungsmangels wird ein Handlungsbedarf gesehen,
‘planungsrechtlich in der- BahnhofstraBe auch die Hohnfunktlon

zu legallsleren und zu erhalten., - .

Unter Berdcksxchtlgung der.Nutzungsstruktur im Planungsbhereich
soll das ErdgeschoB ausschlieBlich der Unterbringung von Han-
delsbetrieben sowie den zentralen Einrichtungen der MWirtschaft,
der Verualtung und der Kultur vorbehalten bleiben; ab dem 1. 06
kann., neben den bisher zu15551gen Nutzungen, eine (allgereine)

Hohnnutzung stattf1nden. :
74



Der r3umlichae Geltungshereich dieses vereinfachten Bebauungs— -
planverfahrens beschrdnkt sich — entsprechend der sti¥dtebau—
‘lichen Zielsetzung =~ auf solche Gebiete der BahnhofstraBe, in
denen, derzeit noch eine Wohnnutzung stattfindet; ausschlieB- .
lich gewerblich genutzte Hausgrundstiicke sind von den Fest-
setzungen dieser Bebauungsplanerganzung nlcht hetroffen.'

Aus sthdtebaulrcher Sicht ist dla Slcherung das Bestandes an
Hohnungen dort wilinschenswert, da eine Wohnnutzung innerhalb

der Kerngebiete einer urbanen Vardrdung auBerhalb der Geschifts-
zeiten entgegennirkt und somit wesentlich zur Attraktivltats—.
steigerung der Innenstadt bertragen kann : :

Da bauplanungsrechtlich unzulassiger_thnraum jedoch nicht vor
Zuackentfremdung geschiitzt werden kann, mufl vor Anwendung der
Zueckentfremdungsverardnung im Bereich der Bahnhofstraﬂe ‘diese
Bebauungsplanerganzung vorausgehen. )

Durch die Erginzung der Betroffenen Bebauungsplﬁne soll einem
dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung besonders Rechnung ge-
tragen werden. Aus diesem Grund kann dieses Bebauungsplanverfah~
ren in einem vereinfachten Verfahren gem3B § 13 (1) BauGB (Grund~
ziige der Planung sind nicht beriithrt) in Verbindung ult demn ;
HaBnahmengesetz Zum BauGB durchgefﬁhrt uerden. L

3. Kostens die der Gemeinde durch die vorgesehenen stﬁdtebau-

‘lichen MsBnahmen vorauSsichtlich entstehen (§ 9 (8) Bausni

-DerlLandasﬁayptstadt ershaden uérdén-keiné‘kostén_enfstehen.
Wiesbaden, den

Im Auftrag

Lu f -
Vermessungsdirektor
Anlage

- Erhebung. (textlich) der Nutzungsstruk--
tur in Planungsbere1ch (6 Blatt)
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