Landeshauptstadt Wieskaden Wieskaden, den 716. 02 1987

Der Magistrat

- Yermessungsamt -

BEEGRUNDUNG
2l RBebauunasplan AN der Rergkirche - Bloeck 13’ in Wiestaden

1. Geltungstereich (§ ¥ Abs, 7 Bundesbougesetz - PRausd)

Nordweskseite der Schachestrage (1102) Gemarkung @iecstaden, Fiur B,
Fluesbiak 55, in Varlangsyoung «de8e Nordweskbsei s o487 §obhackhbEskpane
Big Zur Nordostegite der Steingasse (1203 Flur BE, Flurstiaok 54/1
(eli, ) Nordosbsaibka dey SEeingassse (1203), @2nklarg S@ran ey -
langerund nach Sgdosten, die Lehrvstrole (O803) Flur @5, Fluvr-
sbilck 8Z/1 Mrauzend, bBis Zur Uerlang2rung JGder Shd0stssy ez d8re
SEraize Hirscharaben (QSE0) Fluvy 95, Flurstiock §Z/Z, enklana
dieseEr Uerlarngarung und cbay SOdosbs@iba der Skrans Hirsohgraken
(0885 bas Zor Yerlangerund der Sddwestsei e Jevr SErate Romner-
ey (L0481 Flovy 20, Flursbidck &8, hiovbheid dif Serans JPeosimdoasss
(13277 und die Podingenstkyrale (O031) Kreuzend, entlang 4devr Yor-
langaviang und 489 Shdwaskbsei b 3o Serafts Romerbarg (10510, hoaspe-
BEd Jdie Sokachbebrais Bregzend, mais U Nordwesteeite der
Sekach s brans

2, Allgemeines

Dier Sbadbverordnetenversanmnlung 4d4ei Londsshalpbsbadlt Wies-
baden kot am (45,07, 1972 Jdi8 Sabzung dker die Férmlichae i
Teqgundg des Sanierundasgebietbtes Bergkirche bLeschlossen,

ik am 24,.07,1272 vachkrsvarkindlich geWardsn,

LDas Sanderurnpsgebset wiva begrense von derv Schwalbkacher Seraike,
dey Roderseraize, o N2vosbyralkae, Jder Saalgassa, Jdey Qoudlin-
sbrake, Jder sodlichen Grence 4er Ggrundseidcke, Fluy 23, Flidr-
Shi2ke 45/5 und 33/4 (Jjevab £72, §5/2, 8571, 4/3 und 34/3) und
dem Schidtlbers,

fie Canderunianotwendigkeit o das Gebkiebk um die Bergliyche
2ygal Siok s GEm GEWOS {(Gesallsckart For WBoklnudneds- und
Sigdlungswesen mhi) — GUbEACkHEBEED, vOoUu <Cdemn der MagisErat am
091.04,1971 und die Stadiverordnatenversammiung am $7,05,. 1771
Kennmtnis gencmnmen haben,

",
S



In diesemn GUbachkten wird For 408 Rergkirchengekiet zusanmern-
Fassend festygsseallt, 4an das erst im 19, Jakhrhunderk: er-
schlossene und kebaoute gebiet nakery vollstandidg in seiner
GYUrdril- und Rebauun3gsstrukbur avhalten geblicken 136,

Die {ykeralterung, sowchl 465 Gebdude- und Wohnunaskestandes,
ipd des JYeprkehrsnabzes hinsichrlick $s2iner Belastbor-

Keta bk, ale auch die Far ein Wohnzebietb dieser Avk koke Be-
bauungsdiches haken @y @rheklichen Mangeln der verschiedan-
skenn Art aerabire:

-~ AUFITUnd ikres konstrukbiven Zustandes mofsen 4ie Gebaude
Zum Teil ols s¢hlEcht und in weiten BeraSichdn als repara-
butrbeeclOrF big anaesensn werden,

= Pie Zugdreglichikeit im Brandrall ist in vialen Fillen - wvor
atliem bei Gekauden im BlocKinngren villig unzureichend,

= e bouliche Zuskarnad 48 Johrdngen S0Wis J19 sanibEars Qs
whatbung it vielfach ungenidgend,

= fbskands- Und pesonnungsverhalinisss sind ourgrund der
difthten pouweise ki einem GroGteil der Wohnmungen nioht
CHIsreLchandg,

= EMLISSLONEeN von Gewerkgbebriebhen und Verkebr - hi@r gpielen
g oEum TE1l soklhmalan Straden airk ibren 2rhetlachen Seei -
Qunaen eineg kesondere Kolle — peegibbirachbigen 4die Wolnoh@€sn,

e Mangel an SERllElatsflachen rur Jd20 vukenagan Usekeilnr Fukoe
eingyr 2usdrzlichen BelaZbung < Flacken fiore Jden Fliedendon
UarkeRr, orkends FakrEegs angen Gden ghnehdin Sehon Knapsen
SErQiRenradm i,

Zusammenfassend lakt cich €03en, Jal i BErghivonsndehier sine

Raihe stgdedbaulioka2r Midsbands varliegesen, ais Jdanen Jdas £

FOrdgernis Zar Durchf $hrung von Sandecunasnadnabmet ab@oiel ken

1B

Es handelt sich in erster Lindie um MiBdstinde im Hirtdlsok Guf

di2 allgemnsinan Anrord@rung2n an Jesunds Jornverhalonisss,

daneban aber auch Uk Solche, die Jie Funkbtionsfranigkeitr des

GELLEEes AT ReZUd anf die Yerkehrsverhdlinisse, Hdis wiri-

BabQF ElickhE Sibabiaie und diec Fnbwickhlunasfahighaeie ekt

lich beeinkrachbiaen,

Fis wichtigete grundsiabze For die Duvchloabrundg 4er Sanierundg
WUTdE YOn den stddbtisahen Karperechor b2n keschlossen, «2n
Charakter des Bevalkivonengekietes dbhevwieaend algs Wohroge-

ik mik RSchsbndIdlicher Einwoknerdichie S orhalten, in de@r
Art unad Weise, 4dai der somiale und kechknische Riackgans des Ge-
biebaEs QUi Zuhaleen bew, ihn Yorzakeggen 1ist und dem Gebick nasch
Modlickkeit die Befahigung zur Selbsterneueruny Zd verschaf fen

-gcaN]

ist,



DA na2k § 85 () StRpaufg Sanigvundgsmaknalnen innerhalbk 2ines
abserbaren Zeitradmes durehIufiabren sind, hat die Scadtver-
ordn2tanversammlund am 09 ,046.1271 unkt2¢ anderemn be2schlossen,
die Sanierdrna in Teilabschnitten darcokZurdhren, pie abschnitbtes-
WE158 Peark2itung des nebistes erloubt 83, zundchsh Ervohvungen
T osammeln, Jdie dem weitkeren Yerlaud des ErnederungsprOZesses
ddisnen Ronnen,

Uber Jdie grenzen des Fformlich Festaelegren Sanieruynasdaehaetes
hinaus ik 4i@ REdarstralg in ikt Jesambgn Rra2ate 2in-
Soklienlich Jdev aUf dihvrer Nordwecstosite befindlichken drfent-
Tichan fFarkelatze in Ad8n Gelbtunassbereich Jder Rekauungsplans

mit €inkbezogen, um die Anbindudng und Ereckliedung des Sanievrdnis-
gekistes nachiuweisan, Der hizr bekhanda2l s ghschhniliolb umrant dG8n
Block (3 des Sanierungcsqgebietbes

Von Mibbe guagsk (974 15 Milbbe Febiroar (977 untarsuchis dia
Sbkddbische Beverbiumpaskoimission jedes Gebaudg in den Plocken
13 und 13 auf se2inen Erkaoltungszastond, s2iivd Hadstechnik,
SEILT GrundiriasfFoage und sbtellbte die NUtzZungsart zowie 4ie
bourechtlich relavantzn Mangesl fa2st, Die QuUsstatiung der
WokTureden mit Toiletten, PBadern darnd HeizZungen wuarde ebhenso
Erfagt wie die Pelichburngeverkalinisse Jder @inzelnen RKodme,

i dabesr gesamm@lbten Daten bilden Jdi2 Grundldage Zu o depy var-
lieggenden Beurbeiluns 4der Gekbaude,

Als beEsonders aodernisievrundstadiarfbiyg und im Sinme des
SERQUF G verbkastserungswirdia sind Qobnunaen anedesehsn, die
Fizand Toilecea inrsrhalb der Boboidnd, kein Bad bW, BUSCh-
bBad oder Keine Sammelheszund haben,

GEpadde, dig sich aufFgrund ihres badlichken Zuskandss (4, by
Eckal bungszustand, Sruandrifdaeds ooe unel bosrechblichs Mangel)
MichE = Sdor may mib adinem Kesrendaufward, «odee wasentliadh

Boker liedt als JGder @ines vergleichbarven Neukoues - adf detnr O ,9,
Statdard brinmen lassen, (Toilekbbte innerbalb der Wohnung, Bod
LW, DusaRrba-d odiey Sammelbe2izung) wurdsn als o in s2hr Sohl2ske2a
Zustand berfindlich bezeishner und aus Jdiessn Svund Suin pobrach
VidyigE sl lgaen,

Gekhawde, deren Subskanz etwas kBesser war, warden o Hine
Blick Oouf «€as OrUREriREergge Untsrsiisht, um Feskbzustallsn,
Ob eine KoStenmakidg vertretbkareg jodernisievund ogbhEerhaupt

S bradokkaren JoRnurgen Fakrcen kann, Wo 403 nichib od@r Fall
War, wWurde ekenfalls gkbbeuch vorgeschlagen,

Fin weit@rsr grund, Gebadde odsyr gebaudetreile @am Qbkaruch
VOrZUusehen, wWaren Tu asrings gebdudeatstande und 2y hohe
Uberbauung der Srundseidckes, dis Zu o mang2lhaf ber Relichbung,
Besonnung ynd Beldr bund Jder WoRrmrauame gefidkhre khaobken,

Pie AUFsEEllung Jdes Sekauudndselanss wuarde mitr Frolgenden fe-
schlidasen der chdadbicoehen Korperschaf ten einqgeleiket:



Die Stadtverordnetenversammlung hat am 06.07.1978 mit Pecchlun
Nir, 391 die Qurstellungd 4es Rebouungsglanes ‘An der Ra2rgvairche -
Blocke 10 W, 13" im Grundsats heschlossen,

Bie porgerbebailigurnd 2rfolgkte in @inay EorvIdarvarsammlung am
10.01.197%9, sowie in den dfFentlicken Sitrongen des rbs— urnd
Sanigvungskbairakss,

ey Yorentwurf in der Fassuna voam 20,11.197% (mMik Gemnsincschaf be-
Saradge im Blockinmentbereich) wiirda2 voan Jder Stadevarordnetenysr-
sommlung am 20,03, 1980 beschlossen,

oEr Yorenktywurf in «der Fassuang vom 20,10,1282 (Verziacht oaur di=
Laragenanlage im Rlockinmenkereichk) wurde am 10,11.1983 mik
Boosehlul Nif, 413 von «Hdee Stadiverordnetenversanmlung beschnlossen,

Die Pebedligung Jer RPehdvrden und sSeallen, odis Trdager Srr2ng-
lioker Belatas Sined, evrrolate am (02,04, 1984, Von den Trogevn
drrantlicher Belargs qurden nur uanWes2ntliocke edenkan und 3n-
TESUNGEn vorgebrachtk,

ey Beboudndg@elan fan oder Reralkirche - Blécke 10 4, 137 hat din
daEroam 10,11.1983% beschlossenen Fovm vom 18.01,1938358 bis 13.02.1%985
ginschliedlich beim Maziskrat Jeyv Landeshauptstade Wieskoden, (er-
massundsamnt , Radm riar arranktliches Guslequngen (EvrdgsedhOoi) o Gusoay -
SerEsemnann--Rang 1% ausqgelegen,

Wakrerd der Bfrentlicken pgueleaurna wurden Bedenken uned ATr@gumngen
vior derr Nedsn Meimnak Sodwest (MH) und der KreidshdandWeriersohart 2o
Leiden Sonierungshlécken vorgekrackt, Wahrernd die Bedenksn und Gn-
regundern deys Kredshandwerkerschar bt unerheblich wairen, bordbvien dae
fanragungen der NH die grundsiege odey Plandng, DA dis Sanasrundggsar-
Bedber am Block 13 Fast abgeschlossen Sitnd -~ digse =ich Jagden im
Bioack 10 noock i AnForasseadium befdnden - hob Fad Seadbvsrordngean-
VeETSSmmlureg  am unker MNummer bBEcohlossen, Jden Berad-
dregspelan “@An der Gargkircke - Block 10 und 13" in 2welr Cinzelplians
Zt brennen Jnid unter den Titeln "an 4der perakirchs - Bloci 10"

Uyed "An @y Ravgkirahe - Rlock 13" gebkrsnnt 2ur Rechbskrart zu
Fahren, Auzerden wurde pesohlossen, S0 BEbauunspl anegn bwurf

v odEy Raeragkivoale - 2lack 137 oin HG2r geand@rbten Form o vom
04.12,1985% erneur &ffentlich auszuleqen,

Ein Konzept zur Verkenrsberdhigiana und @k vuabhEndaeh Verkehlnr
im Sanisgrungsgehiakt *“an dor Rarghkirche" i3k wvan paza2enak IL
(ehen, Dezernak QIXIr om 246,07 ,.198H erarteiter worden uodg
bErindel 3ickh Uy Zeibt i Beraburnedssang bei oden stadbisahan
Korperscharf ben,



3, Ausweisung und anderung bestehender padleitkpléane

3.1 Vorwaereikander Baudleikplan

Die Festzerurnden Jdieses RBebquunaédplangs Lassen sich nichE in
allen Einzelheiten aus 4emn am Z0,11.1970 asnekmigten Flachen-
nuEzgngsplan enkbwickaln,

Dechalk mle der AUFstellund dieses Pebauungsplanes eine teil--
W2132 andErung Jdes Flachennubzungsplangs vorausgsheEn, Finssl-
heiten sitd dem Erlauterungshericht 20 dieser aphberung U enhikb-
TiE Mo,

3.2 Varkindliche Rauleibpléane

s e S S el e S o e e e e e o v

Fiav qen getbtungsbereioch sind Festaebaungen aus Fraheren
Fluakblinien- Gdey Bebauundselansn nicht vorhandsn,

S, 34 Landschaf bsplanured

s adah ek e amm I VN e v e v e e G SRR A W e

ey Bebournasplan entthalle eing inbtearierke Landsohkal bepl ot
Enksprackhend day dvitlichen Erfordernisss simd dis Irdngla-
nEerischen Feabteabungsn in Feichnecischer und aush in best-
1acker Hinsicht i Eebaugungspion berogcksichtbide,

Pami b doe ITnnerhotrlachen bedvidnlb werden, Silvd sowoakbl o im
Zaicpnaridachen 211, als auch unkey Zifrer 3§ oes Toewbeosills
dec Pekaguandasplanes Fesksetbtzoaneden aetirofren worden,

4, Festsetzurngern und Darstellunsgen 4es Pebauunasplanes

Adsgemernd vom Fracbnis der gntersuchuns einery stadtigchen Pa-—
HETLUNYSROMMISSi0n, 4i1ie di8 sanzelnegn Getalde Jd2s Rloackes han-
Sichblich Evhal tunaszasteand, Grundridqaerdde, Nutzungeart dned
Badrrechblichar Relange gntarsucmbe (siahe aueh Zirrer 20,
werden folgende Feskcebzunaen Uned Darstellunlen im pebau-
ungsplan 3ekrofren,

/é



4.1 Bauland (§ 2 (1) RBRausq)
4.1.1 Allgemeines Wobndebiet {WE) (& & BauNVO)

Das Baugebkiet an der BEerakircehe befindebk sich in einer
Cityrandlage, amnsg jedock zury City 2u Zdhlan, StadbFlo-
nerische Zielsebzung it e, JdJas Ggekiet an Jder Becd-
Kirch2 als innhenstadenahes Wohredekhidietbk b 2rhal biEn,

Das Rauvland wird als Allasmneines Wohngebietr recstdesetzt,
g die vorhandasnen, der yarsoyrgung des Gebiekes Gdiensnddn
Einrdchbtungeyn {wie L&aden, Gastskabben und Kleine Hanhd-
Warksbebrdisbka)y im Planidngsgebiet 2rwWwianseht 5ind

Ut nashk Para, 4 POuNYg im fAlla2eeinen WJohngebiet
Ziassiyg sind,

Constige Nache storende Gewverkebetbvriebe, Jdie nach & 4 BaNUD
QUSTIARSWE1iEe 2Uge lasdann wWardah Konren, 501180 am 21ock-
beredich {3 Zuaelagsen werdern, Ja ndcht ol Yorhandenes
Faskbgeschitidghen werden soll, sandern aueh 2108 Jaroessarand
des Uorhdandenan, bes dgraktmnogdglicher Erhal tung, errgisht
werden s011,

Erz.,-Reparabuirderveeabeen, gropere Gavrdastbebeiebe,

Pt~ Und Mdbeilschirein2risn, sSowie Spi2lotihekon Gined G2
doch als stdvend anIuselen und werden auch adsnahhsweise
nichE gugelassen, uUm den Joknaharakke2r des Sanisrundzge-
baigbes hickb nedabiv 2o verandern,

Fiyr das Allaemeine Wokngetaet werden in Jen Blockinnen-
bRredi2men SEa2inschaf E3anladen, G192 1w Pebauuangsplan
detgilliert bezeicknet werden, restaecebe,

4.1.2 Mok der baulickhen NubkFursg, PaUWELisza 14, (E6ahos519ne1l

(9 2 (1) 1, 2 BRauG in Yarkindund mikt § 148 ~— 20, 22 BAunNYJo)

Das Maik der baulioken Nuabtzung ist auf Jdig bereiks vor-
mancdere Balsubstans abegeskimmk,

Mierkei Kann es vorkommen, Jdal 4dq pal der badlichen
NUEzung klw, die in 5 17 Aks, 1 Spalke 3 bis § PoupVo
gaenantiiten Hochekwerte akerschreiter, Dig gkberschires bund
digsair Hoohstwarite ist noach fAks, 7 Jd1852)0 Yorsahrirt
madtich, Ao das Gebiet bed ITkrafkbereten der ROaliNUOo
Bareiks bRbhadt war und stadbtabodlichas Gyroangs Jdi@d PEshbe
fertigen, Lonstige offentliche Pelanye stehen der jber-
Sehy21 EUuned gdey HochsbWwerke nichkb Snbgegen, da einsg aus-
reEichende Erechliedund vorhanden ask und die gneor-
A2UTrIRn an Gddie SickeEvhei b ournd gesundhei bt dare Peval ke
MUy gewakrleictet 18k,



Zulassige AQusnahman von dem im Bebauungsplan Festge-
setztenn Mol der baulichen NUbEzUNg sind im Textteil
Zifrer A4 2 ourgeriahre,

Aus stadtebaulich gestaltericschen gronden wird angg-
strekt, 4die geschlossen2, blockbkildende Randbtebagung in
ihrer vorhandenen, mMeist I- bi¢ §-geschossigen Hoebhe zu
erhalten, desweaen soll hier die gescholzahl mit 3 Bis
max, 4 f(eschossan restgesstat werden,

Ein Unterschreiten 4der Mindestgeschalkzahl bkei der Randbe-
bauung isk ngr in den Jder Skraike atgewandben T#il mo3lich,
wenn wingende technrnische grande dies eviordern,

Diw Mindestgeschazahl dard kiey max, Um 2 Ggesshossa
uniterschritben werdern,

4.1,.3 vberbaukare und nicht Gberbkaukare Grundstiackser 1achen
(& @ (1) BEaug und & 23 RAUNVO)

Die dbereaubaren srundstiacksr lachen werdan aur den
Stracdenseiten durch RBadglinien und aufF 4den Hofrseiken
JUirek Baugvenzan restdesatze, Die Fesesekbzung Jde=0¢
Eaulinaen sient an 4den Yerkenrselacken 2, T, ae
ringsEre als Jdae in Jder Hess, Raunrdnung - HRG -
geforderten Abkstandsy lachen vor,

Die Unkarschirsitbidneg 4er geskandsr lachkaen wivd arfor-
forderlich, um 4die Bebauunga 4es Gebisteds welen ceiner
baugesshickbtlichasn Bedeubungd und Eigdenart (kypisahe
Blockeebauuna)y U erhaleen,

In den kexblichen Festsetzungen sind unkter Zirrer £ 1
des Textteiles entsprechende Regelunaen aufgenomnmeh worden,
di@ dis= nterschreitung dey gestandsflachen zulassen,

oo Verkehrsflachen (& ¢ (1) 11 PRaug)

4,2.1 Ervschliegungsstranen

W e o s -

Eine andevrunyg J4der bestehenden Yerkerrsrlachen ist nicht
vargesahan, Die dig Sanierundsblscksa umiskenden Straiden
werden entsprechend denm vorhandenen Auskau rFrestgeserzre,
Di2 Seragentegirenzundslinien rallen siit den Baslainien
der Rlocke ZuUsammen,

/8
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AP der gameinschaf tsanlage kKanmen sich Gie Kirsdey gnkter Qur -
gickht adfhalten, Zur Herstellung und Uneterhal bong der dam Rlock-
innenbeveich liggenden gameinscharbksanlagan sind Gek- und Fabnrr-
vechte restgesetzt, For dig errovaderlichen Versorgaundsleitun-
gern S1nd an gefigneker Stelle im Pebavundgselan gah- und Lei-
tunderechte vovrgecsemhen,

e Enbsorgund Jand Berwtzong der Malleehaltey sind it Bebald-
uneasplan gerrechbte zugunsten Cdey Nuezoangekerechbigten der Miall-
Eekalter Feskbgesabxi,

4 4 Flachen For Genginschaf teanlagen (& ¢ (1) 22 PRaugd)

=

i e BB M sk A B M (e i e e a1 e pew e Trm v i s aiw S B M NS BH PR b bee e s

Flachken v gemeinscharf tsanlagen wWerden wie FOlgbk Fes k-
EESe LR

- Py Kinderspaelplaktze Fine KleinkKingder big & Jakeen,
— POy FraEimelb@ddnr,i o bungEn,
-~ far Plakze for Qbfrallbekal ber,

Tuguneben der Grundstackseigentamey und Bewohner des plockes {3,

Im Blockainnénbera2ich oes Elockes 173 wWaEyden Flacskan roar GeEm@in-
Schaf bsanlagen Qusdewiesen, <Gdigge dienen 4en grandsbidcksed aern-
Eoanern und Eawolnarn J4es Blosckes 13,

E= istbt notwendidg diese Kindevspielpldabzze als gemeinscharkblich
Fastzuseezan, «da bei den b@endten GQrundsbdcksverh3iliniszen Gnd
der dichten Beboaaundg <Sie Erridchbundg von Einderspielglatlen

1 ciEy Py Kiodankind2y @rdoardeplicohen yakhe Und Gassbascung
aiblf den pinFelavundebaokern in der Reael naohb mcalich isb,
fueh 20ll durch die gnlage g2 Kindersepiglelabts2 im Blook-
innenbereich @in aerahrloses Spaelen Fir die Kindey @9
flsgdliche werden, 44 Zum Erra2ichan G320 SEi@lplatzs Kedne

StiraRe dberquert werden muulk,

Mibt den Flachken For Freiseibeintcichbumnaen wird ein wiikeres
Skhaderabauliches Erfordarnis 2rFfollie, Fraizeib- Ung 243 -
wegunyst lachen Foar Eruachsens, die glchk Sarknerizoch

anzZulage2n sind, T schafren,

Da bl einzelnen Hausern 4die pallbehal ter naickb guf den @ideneh
Grdndsbiack upea2rgsbhracht Warden Rannen, Wwerds2n on J@aigimban
Steilen ik Blockinmenbevgich Flacken For gemeinschal babendd bey
QLS8R B333rn,
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.5 Fracksn Foar die Yersargung und die fgerfallbeseivigung
(2 7 (1) 12 4, 14 BRaul)

Fiar Jdige yercorgung des Gebdietes mit Gas, SErom und Passer
Zind 418 Sctadbwerke WJiestbaden zusktandig, £s werdanp kains
Meuanlaten errorderlich, pie Abwasser- kiw, Mallbesed biduns
Errolgr Jdureh Jdas Tigfbodauant bow, Sktodireéinigdngsamnt gnd

itk cickergestellt,

Die Yer- bzw, Entsorgung der gemneinscharesanlaasen im Block-
innanbeyreish 15k durek die Festsabzung von G2h-, Fahyr- Und
Ped buynasrechten sicheraeskellt,

Dig Starmdorbe £y die genedinschar bamiillbeqal tey sand im Ge-
baangeplan aekennzeichnet, Sae ind mib dem Stadbrednigoanrgs--
amy abgEesbimmne,

in Bereich der Sohachisbrake derden noch vorkandens Ggas-— und
Wosserlaeitungen qusgewaahs8l s, hievkei hand@lt @s sich um
Canievungshaknabnen dec ESWE .

5, Ord4nungs- und PaumaRnakmén im Sonierungsaebiet (5 12 SERAUFG)

——— . ] T {1 T o o e, o o~ . - —— e m

Abbyruar Wwegen mapelrdey pModernisieryndsiabighsit

AUFgrgnd s2ineyr schlechtsn Baudsubskbanz 15k 405 gebaldde 1%
Bereich Hivecharawen I0 sum Abbruch vorgdeseher,

Fiyr disses pebkadde lohnt sich nach «<HGen Evkanntnissan der
Sbtadbigscken PewevtundshOommiSsion eine Modernisiecant Lred
[nsbandsebzgng JdEr poldlichsen grlagen nichb pakr, =0 3ail
der fbbydch und eine anschliedende Nedbebauun3y die wWiyk-
cchaf Flichsbe [Ldsundg davrestelll,

6. Podenordnende MaRnaknen (§ ¢ (8) BBaugd)

Oaie VYerprlichbuna aiier Grundstackasigenbomer eines Rlockes,
SireE Flache FOr GemEinschar bsanlowpeEn heraurichben, 20 unbay-
Ralbten und Su Verwalten, lagt sich ouf einen GERELINEChaf ts--
grdinds ek mil idgeellen anct2iligen Miteigenbtumsrechien an
FWeshmaRidsten realicieren,

Zur Scharfung dieses Qrundsbidckes in den RPlocKinnehbereishen
warden Umia2gungs- bW, oréensraaalungsvya2ryabven nach BRag unsd
StRaufF G erforderlich, Diese bodenordnenden MagnakmheEnh werdemn
Zyogegebender Zeir angeovdns@2b o ogmd 2ined2lasakek,

Falls privakrechtlisheég Regeluangen Fror Cdie Ervachbeanes, Erhal kdng
Ured Usywalbund Gdes gem@inschar Esagrunds backes nichd maalich 3210
sulleen, miatten orfFentlich-reskhtliche Ersatzmadnahnen caf der
orundloss g2 Hess, Bauordnpung gindgalaibk2t Werdsn,

£



7. udbernahme von festsetzungen und Darstellungen nach anderen

Guellenschiitzgekhiat

s e dnd MM e ey e e A WA B W s

Der gelbtunaskhereich 4dieses Beboauunasplanegs Wird Gberlagert
wvon Hdem Quellsnschukzgebiet dery Wissbdadens2r Mineral- wundg
Thermaldquellen, Dieses 15t Jgegliedert in 4ie sodenannte
AUEanEans, Mitbelzone wund Inne@Enzong, Jderan GrandsSn nach-
Lok blisk SBEVNOBmeEn WIrden,

Weitere Einzelheiten enthalten 4ie Minweise zum Bebauungs-
silan,

€. Kosten, die 4der Ggemneinde durch die vorgeserenen stadibaulichen

Manakmen veraussichtlick enktstehen (& ¢ (8) BRauis}

D1 Kosten (Wedbsre Yorkorel buang, ordpuaredsnannahmen, Baumald-
nakbmen) werden im fammen e gemal & 38 LEtRauFs 2w oer-
stallenden Kosban- und FindanZiSrundsidb2rsiake e2rmibbain,

ie Pereirbstkellunsg ey dafday erfovrdeylichen Mitbiel Kann QUi
den Houshoalet 2vwartet weradan,

@, Textliche Festsetzungen

Deyr Texrreirl zZu diesen Pebouunasplan gliedert sick an dieg
Tiale 3 o« ¢, Im Teil A werdan 4ie plonungsvechblichen Feste-
s@bTiregsEn TIackh § ¢ RBRALG Ured der BOUNMO 9e bvor Fers, miak
Regelungen dbar:

- fart ured pMad deEr bBadliohen NubZong, Obkervbaugbare Srdreds bocRE--
t lachs,

- Fldache oV Gemeinschar tsanlagen,
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Teil B enthalbt aufr Land@sracht bLevuhende fFestsabkzundgsn nach
8 @ (4) pBaug und & 11§ der Hese, pPauovdnung (HEO)
Hier werden Fesbseabzgrnegen detroffen obey:

- AbErandsrf lachen,
- auere peskalbtung baulicher fAnlagen,

- P lanzung der grundsbicksireir lachen,

Durael diese Feasksebkzuyngen so0ll Jder Charakter dese gebietes mit
FeinEn Kil2immadskeabklichen und SiffFerenziereen Fassaden und
sktadtaecstalterischen Strakenraumen erhalten bleibksn, £ #ird
A PDeywWendung vorsandenser gestalbtyngssliensnee Fiar odi@ SuaGsre
Gestal kung badlicher AUlAG96NT Fectgecabsk

Im Teil @ werden Hinweiss audfdenommen Ober:

— pinstelliplatze,

= Flachen for GgeEmeinschal t2atlagen,

-~ Hizalquelienschubsgehiaok

- Frighgeschichbliches Fumdgebdet,

10, Zeichnerische pDarstellungen -4es Pebauungsglanes

(FPlansaichenvardrdnung vom 30, Juli 19834)

i FlanZeichen €ind 10 Jdey Feichenerklardng Jdes Pebauareids--

Flanes erlaudtert,

fpufgestell b oagman &4 2 und § Abe, B odes Pundeskdadessbres
in der Fassuneg vom 13, Auaust 1976 (BoBl. T 5. 22543,

Im fpurkerag

L u&:

Vernesaungsdivre bor

Aanlage :

2 GeElandgschnitbe A-B, C D
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