 Beb. plan Wiesbaden 1990/z

Landeshauptstadt Wiesbaden Hiesbaden, den 30.06.1987

10

Der Magistrat liberarbeitet: 31.07.1938%
- Vermessungsamt -

Begriindmung

zum Entwurf des erginzenden Bebauungsplanes Verkghrsberuhigung
und ruhender Verkehr in den Sanierungsgebieten "Bergkirtche.
Kranzplatz und CoulinstraBe™ in Hiesbhaden

Geltungsbereich (§ 9, Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauGJ
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Hestseite Schwalbacher StraBe, Norduestseite ROderstralBe, MNord-
ostseite TaunusstraBe, Sitdostgrenze der Flurstiicke 472, 471 und
272, Nordgst—- und Sidostgrenze des Flurstiicks 615 in der Flur
85, HNordost- und SUdostgrenze des Flurstiicks 372 in der Flur 84,
Nordwest—- und SlUduestseiten des Flursticks 373 in der Flur 94,
Slidostseite der StraBe Kranzplatz, Slidseite Webergasse, Sud-
seite Coulinstralle, Nord- und Osturenze des Flursticks 11/6

in der Flur 93, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 5474 (Park-
haus CoulinstraBBe), Nerd-, 0Ost- und Sidseite des Gemeindebad-
gidBchens, Ostgrenze des Flurstiicks 75747 in der Flur 92, Nord-
ostseite Michelsberg bis zur Westseite der Schwalbacher Strafle
in der Gemarkung Hieshaden.

Allgemeines

- Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.12,1986 Nr. 1193 be-

schlossen, fir das im Bebauungsplanentwurf umgrenzte Gebiet die
Aufstellung eines erginzenden Bebauunsplanes "Verkehrsberuhigung
und ruhender Verkehr in den Sanierungsgebieten Bergkirche, Kranz-
platz und CoulinstraBe™ in Wiessbaden aufzustellen.

Dieser Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir
die Realisierung eines Verkehrskonzeptes fir die Regulierung des
ruhenden Verkehrs schaffen. : '

Das vorliegende Konzept sieht im einzelnen vor:

Von der geschitzten Zahl von 720 Kfz-5tellplitzen., die nach

Abzug der bereits hergestellten 190 Stellpldtze in den Ge-
meinschaftsgaragen
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3.

-2 -

_ 5y
KellerstralBe 25 (55 5t.)
Block 11 (65 S5t.)

Block 17 (Tattersall) (Z? 5t.)

im Rahmen der Durchflihrung der Sanierung noch herzustellen
sinds sollen -

a)

b)

80 %X (= 570 Stellplitze) in privaten Gemeinschaftsgaragen an
folgenden Standorten geschaffen werden:

- LehrstralBe (Bldcke 8 und 9}
— Block 14

- Schulberg

~ Saalgasse (Block 17)

- Nerostrafle (Block 17)

20 % (= ca. 150 Stellplitze) sollen in Form von Sonderpark-
berechtigungen nach baurechtlicher Befreiung im &ffentlichen
Straflenraum geschaffen werden, -

Erste MaBnahme fir die Realisierung des Verkehrskonzepfes ist
der Bau der Garagenanlage am Standort "Schulberg™, mit dem

rim Juli 1989 begonnen wurde.

Weiterhin sind die baurechtlichen Voraussetzungen cemiB §8 74,
75 HBO fur die Errfichtung der BGemeinschaftsgarage durch die
Stadt aufgrund vertraglicher Vereinbarungen mit den zur Her-
stellung von Stellplitzen verpflichteten Grundstiickseigentiimern
zu treffen.

Zur Einfiuhrung von Sonderparkberechtigungen flUr die Ankohner des
Bergkirchengebistes gemd3B § 45 Abs. 1 b in Yerbindung mit § 42
Abs. 4 S5tV0O wurde ein GroBversuch fir die Dauer von einem

Jahr durchgefihrt, ' :

Die Stadtverordentenversammlung hat am 14.07.1988 Nr. 337
(Magistratsvorlage Dezernat V<66 Nr. 644 vom 01.06.1988) den
AbschluBbericht iber den GroBversuch zur Kenntnis genommen

und die Einfiuhrung von Anwohnerparkberechtigungen im formlich
festgesetzten Sanierungsgebiet und benachbarten HWohnstrafen
(KastelstraBe, KellerstraBe, StiftstraBe, Pagenstecherstralle)
beschlossen.

Ausueisung und Anderung bestehender Bauleitpldne

- —
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Die vorgesehenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen
sich in allen Finzelheiten aus dem am 30.11.197CQ genehmigten
Flachennutzungsplan fur die Landeshauptstadt Wiesbaden ent-
wickeln. Aus diesem Grund ist eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes nicht erforderlich.

3.2 Verbindliche Bauleitpline (Bebauungsplidne)
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Innerhalb des Geltungsbereiches dieses erginzenden Bebauungs-
planes sind flir das Sanierungsaebiet eine Reihe von Bebauungs-
plinen aufgestellt, die teils im Verfahren, teils noch in Ar-
beit sind. :

3.2, 1 Rechtskrdftige Bebauungspldne bhestehen fur das Sanierungsge-
biet "Bergkirche™ fUr den Block 11 (Hlesbaden 1978,3) -
1. Anderung (1984-11}.

Der Bebauungsplan Sanierungsgebiet "Kranzplatz" ist seit
dem Jahre 1983, Sanierungsgebiet "Parkhaus CoulinstraBe"
seit dem Jahre 1977 (1. Anderung hierzu seit 1%87) und
der Bebauungsplan "Michelsbherg®" - 1. Anderung (Schulberg)
ist seit dem Jahre 1987 rechtskriftig.

Die Bebauungspline fUr die Blicke 18, 19, 20 wurden 1987,
Block 13 = 1987, Block 10 = 1988, Bltcke 12 und 15 = 1989
rechtskriftig. Der Bebauungsplan flr den Bleck 8 befindet
sich im Anzelgeverfahren beim Hesslschen Ministerium des
Innern. :

Die Bebauungspline fir die Bldocke 9 und 17 miissen nach
heretits erfoloter 1. DOffenlage, durch erhebliche An-
derungen erneut 6ffentlich ausgelegt wWerden.

Fiir den Blouck 14 ist der AufstellungskeschluB von der
Stadtverordnetenversammlung 1989 gefaf3t worden.

Da es ungewiB ist, zu welchen Zeitpunkt die im Verfahren
befindlichen Bebauungsplédne rechtsverbindlich werden., s0ll.,
um einen unvertretbaren Zeitverlust bei der Realisierung
des Verkehrskonzeptes zu vermeiden; dieser ergdnzende
Bebauungsplan erstellt werden, der lediglich Zusatzfest-
setzungen zur Verkehrsberuhigung und zum ruhenden Verkehr
enthialt,.

4, Festsetzuhgen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BBauB)
4.1 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)
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-StraBenverkehrsflichen
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Der Bebauungsplan enthalt die alligemeinen StraBenverkehrs-
flichen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG, die Verkehrsfl&chen
mit besonderer: Zweckbestimmung, d. h. die 6ffentlichen Park-
flichen, die FuBgingerbereiche und die besonders gekennzeich-
naten WohnstralBen.

Durch die Herausnahme des Fahrverkehrs aus den Bereichen der
FuBBgingerzone Wird eine Verkehrsberuhigung im Sanierungsge-
biet "Bergkirche™ erzielt.

Durch diese Ausweisunyg der jetzt noch bestehenden Verkehrs-
flichen als FuBgingerbereiche, sollen die FulBBganger von den
nachhaltigen negativen Umwelteinfliissen des Kraftfahrzeugver-
kehrs geschilitzt Werden. Gleichzeitig scoll hiermit die Sicher-
heit und Ordnung des FuBgingerverkehrs gewihrleistet s=in.

Ruhender Verkehr

M A L A S R T A A W

Die Yerbindung von MaBnahmen der Verkehrsheruhigung uﬁd der
Unterbringung der Kraftfahrzeuge laBt 5ich aufgrund folgender
Planungsziele herstellen:

-~ Verdringung der Fremdparker;

- Verhinderung von Durchgangsverkshr und Parkplatzsuchverkehr;

- Reduziesrung des Verkehrs insgesamt und Minderung der Ge-—
schuwindigkeiten: '

- Lenkung des Besuchsverkehrs in Garagenbaumerke und Bereiche,
die die Hohnnutzung nicht beeintrichtigens;

- Herausnahme des Fahrverkehrs aus StraBen mit starken Ge-
fdlle: . _

- Umgestaltung der StraBen zu Anliegerstrafllen mit Baumpflan-
zungen; o _

- Sonderparkberechtigungen flir die Anwohner;

- Gerechte Verteilung der Kosten und Belastungen des ruhenden
Verkehrs auf Hauseigentimer, Nutzungsberechtigte und Kraft-

~ fahrzeugbesitzer.

Aus stidtebasulichen Griinden und zur Verkehrsberuhigung sind
daher Garagen und Stellplitze auf den Baugrundstilicken nur
ausnahmsuweise zulissig (BauNVvO § 12 (6) in Verbindung mit

§ 74 (4) HBQ).
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.3 Flichen fir Gemelnschaftsanlagen (§ 9 (1] 22 BBauG)

B i e e e e i e ek A A Rk il S BN R i BAR S R R AN R W W N T SN W N AT M T T e e e e ek et e Sk A S ——

Voraussetzung fir die Verpflichtunyg der Grundstiickseigen-

tUmer zur Herstellung, Umterhaltung und Yerwaltung der Gemein~-
schaftsgaragen ist die Festsetzung der Fldchen in einem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan gemdB § 9 (1) Ziffer 22 BBaulG)l. Die
Verpflichtung zur Herstellung der Gemeinschaftsgaragen ist an
keinen bestimmten Standort im Bereich des Bebauungsplanes ge-
bunden. Eine grundstiicksnahe Zuordnung der Gemeinschaftsgaragen
s0ll durch diesen Bebauungsplan geschaffen bzuw. angestrebt
Werden.

Gem3B § 746 (1) Hess. Bauordnung (HBD) ist fir die
Entstehung der Herstellung-, Unterhaltungs—- und
Verwaltungspflicht der GrundstiickseigentUmer zwingend
vorgeschrieben, die Fld3chen in einen rechtsverbind~
lichen Bebsuungsplan festzusetzen. Dies gilt auch fur
§ 75 HBO, wonach die Gemeinde in bestimmten Fdllen

die Herstellung- und Unterhaltunspflicht zu Ubernehamen
hat.

Eine andere Begrindung der Herstellungs-,; Unterhaltungs-

r und Verwaltungspflicht ist nicht midglich, da die Formu-
lierungen der VYorschriften der §§ 74, 75 HBO eindeutig
und. nicht auslegungsfihig sind.

Die Gemeinschaftsgaragen miissen hergestellt werden, so-
bald sie zur Erfillung ihres Zuwetks erforderlich sind.
Die Stadt Wiesbaden als Bauaufsichtskehtrde kann durch
schriftliche Anurdnung den Zeitpunkt der Herstellung be-
stimmen.

Die Anwendung des § 74 HBOD schreibt zwingend vor, daB
Fichen der Gemeinschaftsanlagen nur auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes festgesetzt werden kdnnen. Falls
bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, Kkinnen sie
gauf der Grundlage des Bebauungsplanes eingeleitet werden.
Da die Flichen flir die Gemeinschaftsanlage in diesem
Bebauungsplan festgesetzt werden, dirfen entsprechende
Anlagen auf den einzelnen Baugrundsticken nicht genehmigt
werden, wenn hierdurch der Zueck der Festsetzungen ge-
fihrdet wird.

Die Errichtung der Gemeinschaftsanlagen erfolgt, nachdem
der entsprechende Bebauungsplan rechtsverbindlich geuworden
ist oder die Vorhaben nach dem Stand des Bebauungsplan-
verfahrens zulissig sind. {§ 33 BBauG).

g



6. Textliche Festsetzungen und Hinuweise
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Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthilt Festsetzungen

Uber die Zul#ssigkeit von Garagen und Stellpldtzen und die Ver~
pflichtung zur Herstellung der Gemeinschaftsanlagen.

‘Unter Punkt "Hinweise™ ist die Umgestaltung des StraBennetzes,
unter den Gesichtspunkten der Verkehrsberuhigung und der Er-
schlieBung der Gemeinschaftsgaragen aufygezeigt.

7. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
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{Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981}
Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung dieses erg@nzenden

Bebauungsplanes erldutert.

AUfgestellt’gemﬁB 5§ 2 und 9 {8) des Bundesbaugesetzes - BBaubG - in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I S. 22564).

IE;Z}Jtrag

L uf t .
Ltd. Vermessungsdirektor
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