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gesetsr (BBauG) und der Baunutzungsverordnung (Baulv0l}

Art der baulichen MNutzung (5 9 (i} i BBauB, scwmise
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Inm AKilgemeinen Wohngebiest {WA] sind auch ausnshnms-
weige nicht zyulEssig:

. .
a. Bartenbaubstriebe

b. Tankstelien

c. #nlagen fur Verualtupgen

d. Sonstige nicht stirende Gewerbepetriebe

g. @ls nicht stirende Sewerbebétriebe: Spi&lhalleﬁ.

Mall der baulishkern Hutzung (8 9 (13 1 BaulB)

Im Einzelfail kzno von der Grundflichenzahl ungd der
GeschoBflichenzahl eine Ausnahwe zugelassen werden,
wegnn 4nd sowmeit stddtebauliche Grinde - bedingt
durch die Sanigrungszieles ~ gdies rechtfartigen

untd sonstige dffentliche Belange micht entgegen—
stehen. tagtebauliche Grinde. die eine Abweichung
von den Festsetzungen des Behaguungsplanegs rechi-
fertigen, sind insbessondere:

a. die Erhaltung der Geschlonsenmheit des Haublogoks
{tz. 8, Zah} der Vollgeschssse, Traufhihe bei Eck=-
grusgstiickeni,

b, die Yerbesserung der Wehnungszuschnitte und Gg~
werberidume tm Rahmeén der Modernisigrangs

c. dig Versorgung des Gebiets mit Kinderspielpldtzen
als Geneinschaftsanlagen



Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (5) BauNV0) 2?/ é?

Bei der Modernisierung bestehender GebZude., bei denen
aus statischen Griinden eine Aufstockung nicht mdglich
ist, kann die 2ahl der festgesetzten Mindestgeschosse
um bis zu 2 Vollgeschosse vermindert uwerden.

Die festgesetzte HiBchstgrenze der Vollgeschosse kann
ausnahmsweise um ein VollgeschoB iliberschritten werden.,
wenn es in den Dachraum einbezogen ist.

UEerbaubara Grundsticksflachen (§ 23 (2) und (3] BauNVO}

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze bziu.
Baulinie bis 1,50 m kann zugelassen werden, souweit dies
durch ModernisierungsmalBnahmen bzw. durch gestalterische
Gliederuny der Fassade notwendig wWwird.

Im Einzelfall kann eine Uberschreitung der Baugrenzen
zugelassen werden, wenn der Abbruch von vorhandenen.,
modernisierungsfihigen Geb3udeteilen unter Berlick~
sichtigung der Sanierungsziele nicht dringend er-
forderlich ist.

Fl3chen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22 BauGB)

Die im Bebauungsplan faestgesetzten Flichen fiir Gemein-
schaftsanlagen - privater Kinderspielplatz fir Klein-
kinder bis zu 6 Jahren - dienen der Erfiillung van
Pflichten zur Schaffung ven privaten Kinderspiel-
plitzen auf den im Geltungsbhereich dieses Bebauungs-
planes und des siidistlich anschlieBenden Blaockbereiches
19 liegenden Baugrundstiicken, soweit der erforderliche
Kinderspielplatz auf den einzelnen Baugrundstiicken
nicht geschaffen werden kann.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flé@chen fir Gemein-
schaftsanlagen - Gemeinschaftsstellplitze - dienen der
Erfillung von Pflichten zur Herstellung von Stellpldt-
zen gemdll der entsprechenden Ortssatzung.

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern

(§ 9 (1) 25 a + b BauGB)

Die im Plan daryestellten vorhandenen B3iume sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Unvermeidbare Ein-
griffe sind nach § 7 (1) HENatG genehmigungspflichtig.

Die im Plan dargestellten vorhanden Kletterpflanzen
{Hedra helix) sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Unvermeidbare Eingriffe sind nach § 7 (1)
HENatG genehmiqunaspflichtia. :



Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen wird éﬁf;?
das Anpflanzen und das Erhalten von B3umen in dem

Maf3e festgesetzt., dall standortgerechte Laubbdume

der Baumart Hinterlinde - Tilia cordata mit einem
Stammdurchmesser von 20725 cm, gemessen in 1 m Hohe,

in Pflanzgruben von mindestens 4 gm Grundfl3che und

1 m Tiefe, die mit Mutterboden zu fillen sind, zu
pflanzen und dauvernd zu unterhalten sind.

Ein Abuwaichen von den festgesetzten Baumstandorten

um max. 3,00 m kann im Bereich des betroffenen Grund-
stiickes zugelassen werden, wenn zwingende bautech-
nische Griinde dies fordern.

Das Flachdach ist im Bereich des Kinderspielplatzes
und der festgesetzten Fl3che zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern mit einer Dachbhegriinung auszu-
statten.

Die zu begriinenden Flachdachfldchen miissen flr die
Bepflanzung eine ausreichende Aufbauhthe fir Drain-
schicht, Filterschicht und vegetationstragende Bo-
denschicht aufuweisen.

Auf diesen Flichen sind je 2 gm Fliche 1 Laubgehtlz
der Arten wWie:

Feldahorn ~ Acer campestre
Hainbuche ~ Carpinus betulus
Wildbirne - Prunus avium
Hildkirsche - Pyrus pyraster
Liguster - Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball | - Viburnum lantana
Heckenkirsche - Lonicera xvlosteum
Hasel - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche - Cornus mas
Bibernellrose - Rosa spinosissima
Weinrose - Rpsa rubiginosa

sowie als Zwischen- und Unterpflanzung je gm 5 hei-
mische standortgerechte Stauden zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Einzelheiten missen im
Freiflichengestaltungsplan vor Bauausfihrung
festgelegt werden.



2.3.2
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Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB und § 118 HBO

Abstandsflichen

——————— T —

GemEB § 118 (1) & HBO werden an den dffentlichen Ver-—
kehrsflichen zur Mahrung der srhaltensuerten Eigenart
der Blockstruktur geringere als die in den 85 7 und 8
HBO oder in einer Rechtsverordnung aufgrund des § 8 (2)
HBO geforderten Abstandsfldchen zugelassen.

AuRBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118 HBO)

———————— T ————— |- —— o —————

Sebliaishreid

Von dffentlichen Flachen aus sichtbare Fassaden missen
gestalterisch so gegliedert sein, dalB die durch diese
Gliederung ablesbare Gebiudebreite héchstens 18,00 m
betrigt. )

SockelhShe "

Die Hihe des Sockels darf im Mittel eine GebZudebreite
(gemiB Ziffer 2.1) hBchstens 1,20 m betragen.

Fassadepngestaltung

Bei AuBenwdnden und Sockeln sind nur natirliche Ma-
terialien mit matter Oberfliche (Putz, Ziegel, Kalk-
sandstein) zu verwenden.

Farbagebuna

Bei der Farbgebung der Gebiude sind nur gedeckte
FarbtBne zu verwenden, die im Einzelfall mit der
Unteren Denkmalschutzbehtirde abzustimmen sind.

Schaufenster sind nur im ErdageschoB zuldssig, in
6riBe und Proportienen auf das Geb3ude und seinen
MaBstab abzustimmen: Die Mauerdffnung darf dabei
insgesamt nicht mehr als 3/4 der Gebdudebreite
(gem3lR Ziffer 2.1) einnehmen.



&'_}vzunelassen narden.
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- Die StraBenfassaden von Neu— und Ersatzbauten haben '15 e
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Dachformen

sich dem vorhandenen Baubestand unterzuordnen., anzuy-
passen und die MaBstidbe und Propurtlonen Zu uahren."

Dicher sind als Satteldidcher auszubilden. Sanderdach-
formen, wie 2. B. gegeneinander versetzte Pultdicher,
sind zulidssig. Der Hihenversatz darf dabei, gemessen
vom First zum Dach-Wand-AbschluB 1,80 m nicht Uber-
schreiten. Dacheinschnitte sind zulissig.

Dachneigung

Der Dachneigungswinkel muB zwischen 30 Grad und 60
Grad (alter Teilung) liegen.

Fiir Seitengebdude kidnnen hierven Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die stidtebauliche Situation (ausreichen-
de Belichtung und Besonnung der Grundstﬂcke) dies er-
fordert.

Dachdeckuna

Bei der Dachdeckung sind nur Ziegel. Pfannen; Natur-
und naturfarbiger Kunstschiefer mit matter, natur-
oder dunkelfarbiger Oberfliche 2u verwenden. Dach-
flédchen sind jeweils dufch einheitliches Haterlal

zu schlieBen.

Die Firstrichtung der von §ffentlichen Fl3chen aus
sichtbaren Dicher muBl3 parallel zur StraBe verlaufen.

Traufhi

Traufen dirfen nur im Bereich einer Gebiudebreite
(gendB Ziffer 2.1) auf gleichear Hihe liegen. Dar
Hbhenversatz der Traufen angrenzender GebSude

mu3 mindestens 0,50 m betragen.



Anlagen der AuBenwerbung ' Aﬁ(

Anlagen der AuBesnwarbung gemiB § 15 HBO sind nur

an der Stitte der Leistung des Werbenden und auf

der den StraBen zugewandten Seite der Gebdude zu-
lissig. Sie dirfen nur unterhalb der Fensterbristung
des ersten Obergeschosses angebracht werden, jedoch
nicht an Tiiren und Toren. Sie miissen sich nach
GriRe, Material: Farbe und Gestaltung den Bauwerken
unterordnen und diirfen wesentliche Bauteile nicht
verdecken oder ilberschneiden. Flir jeden gewerblichen
Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

Dies gilt nicht fiir Eckgrundstilcke oder dhnliche
Fille, bei denen eine einzelne Werbeanlage ihren
Zueck (Hinweis auf den Betriesb) nur unzureichend
erfiillen wiirde.

Unzuldssig sind:
1. GraRflichenwerbung
2. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

3. Lichtwerbung in grellen Farben (Richtlinien der
Gesellschaft flr Ordnung in der AuBenwerbungl.

Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften soll in der
Regel bei bandartigen Werbeanlagen 0,40 m, bei Ein-
zelschildern 0,60 m nicht Uberschreiten.

Auslegerschilder und Transparente diirfen bis 1,00 m
vor die Gebdudefront ragen, miissen jedoch 0,70 m hin-
ter der Fahrbahnkante liegen; ihre Unterkante mul3
mindestens 3,00 m hther als der Gehsteig sein. Sie
miissen sich dem Bauwerk und der Umgebung anpassen

unnd sind nach Miglichkeit handwerklich zu gestalten.

Plakatieren ist innerhalb des Gestaltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur an den von der Stadt Wies-
baden festgelegten Stellen zuldssig.

Antennenanlade

Falls keine Gemeinschaftsantenne fir den gesamten
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine AuBen-
antenne zuldssig.



Einfriedungen : ﬁi( ;2

Als Einfriedungen sind nur Ziuns aus Maschendraht bis

zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
Ausnahmsweise sind Grenzmauern zuléssig,wenn stadtebauliche Griinde

nicht entgegenstehen (besonders zuldssig bei Gartenlokalen),
Bepflanzung der Grundstiucksfreiflachen

Auf den nicht Uberbauten Fl3chen der bebauten Grund-
stiicke (Grundstiicksfreifldchen) sind standortgerechte
Striucher oder bodendeckende Pflanzen vorwiegend immer-—
griner Art zu pflanzen und zu unterhalten. Der zu be-
grinende Anteil der Grundsticksfreifldche, der gart-
nerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten ist, be-
trdgt im Allgemeinen Hohngebiet (WA) mindestens 5/10.
Es sind auf diesen Flichen je gqm mindestens ein Strauch
oder 5 bodendeckende Pflanzen anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten. :

Stellplatze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind
nicht Teil der Griinfl3chen.

Berankung von Winden und Rankgeriisten

An fensterlosen Hauswinden ist eine Kletterpflanze pro
4 m Fassadenlinge zu pflanzen und zu unterhalten. Ge-
eignete Arten sind je nach Exposition:

— Hedera helixel - Efru

- Elematis vitalba ~ Waldrebe

- Parthenccissus tricuspidata — Wilder Wein(Veitchiil
— Parthenocissus guinguefolia — Wilder Hein

Herstellungspflicht

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme der GebXiude herzustellen. Die Frist kann
bei vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr ver-
langert werden.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen



Heilquellenschutzgebiet 4
AR
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Das Planungsgebiet liegt in der Zone I bis III des
Heilquellenschutzgebietes der Landeshauptstadt Wies-
baden. Filir die Bauarbeiten im Heilguellenschutzge-
biet sind besanders zu beachten:

Die "Richtlinien fir Heilguellenschutzgebiete™ vom
Februar 1978, herausgegeben von der Linderarbeits-
gemeinschaft Wasser.

Die "VYerordnung lber Anlagen zum Lagern, Abfillen
und Umschlagen wassergefihrdender Stoffe und die
Z2ulassung von Fachbetrieben (Anlagenverordnung -
VAWS)I" vom 23. M3rz 1982 (GYBl. I Nr. 5 S. 74).

Die "Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBBen in Wassergewinnungsgebieten™ herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir das
StraBennwesen . Y. Kidln (RiStWag, Ausgabe 1%82),
souWeit sie sinngemdB und anwendbar sind.

Fir jedes konkrete Bauvorhaben im o. g-. Planungs-
bereich ist festzustellen, ob die beabsichtigte
MaBnahme eine Gefihrdungsmdglichkeit fir die
staatlich anerkannten Wiesbadener Mineral- und
ThermalquePten darstellt. Hierzu ist jeweils

das Hess. iLiandesamt fiir Bodenforschung und das
Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden zu héren.

Der Entwurf der Entwidsserungsanlage jeder einzelnen
MaBnahme ist dem Wasserwirtschafsamt Wieshaden zur
Priifung vorzulegen.

Hinweise

L o e e e -

Bei der Errichtung von Neu—- oder Ersatzbauten und bei
der Durchfihrung von Modernisierungsmalnahmen an vor-
handenen baulichen Amnlagen sind ausreichend Stellplitze
fuir Kraftfahrzeuge entsprechend der Ortssatzung iiber
die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen

im Sanierungsgebiet Bergkirche nachzuweisen.

Der Nachweis von Einstellplitzen in der Gemein-
schaftsgarage des Blockes 14 soll durch den Erwerb
eines dinglichen Rechtes entsprechend dem jeweili-
gen Flachenanteil an der Gemeinschaftsgarage er-
folgen.

Die Schaffung von Einstellplatzen und Garagen auf
den einzelnen Baugrundsticken ist in der Regel nicht
Zuldssig.



””:Dle Herstellungspfllchten haben ihre. Pf11cht durch Bil-“
Vo dung wan Geuernschaftsalgentuu ah der Flacha fir dle
, gGenelnschaftsanlagen 1m Black 14" zu arfhllen.

’“i

{e in Bebauuﬁnsplan festnesntztln E)Scﬁnn fU;

'schaftﬁanlagen -privater KlnderngelpIatz'%ﬂr xlein- ﬁ;
iindnr bis zu-6-Jahren, werden flUF die Erfiliung der

Pflichten 2ur Schaffunn vYon ﬂrlvatan Klndnrsp1alplﬁtzeh
‘auf den im Geltungsberalch diesas‘Bebauunnsplanes 113-?7

'ﬁr‘glndan B:ugrundstﬂckan souwie der Srundstﬂcka in Block .
;11 ftstnesatzt.__' % womg g . ol o B T

¥

"

-.Auf den im Behauungsplan festnssetzten Flichan flr éé;
- meinschaftsanlagen sind von den, Grundstickseigentimern

der Bléicke 14 und 19 Kinderspielplitze herzustellen.
Zu unterhaltan und zu verualten.

Bei der Errichtung van Neu— oder Ersatzbauten, bei - .
der Durchfihrung von ModernisierungsmalBnahmen an vor-
handensn baulichen Anlagen und bei bestehenden Ge-

. b#uden ist ausreichender Spielplatz flir Kinder nach-
Zuweisan..

Flir die Erfiillung von Pflichten zur Schaffung von
Kinderspielplitzen steht auf den Gemeinschaftskindar~-
spielplitzen eine ausreichende Fliche zur Verfiigung.

Gelindeeinschnitte

T e L o o A E

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gelindeschnitt-
linien (A-B, C-D, E-F und G-H) bestimman die Lage der
als Anlage zur Begriinung beigefligten Geldndeschnitte.
Die Schnittzeichnungen stellen eine Orientierungshilfe
Uber die @rtlichen Gelindeverhiltnisse und fir den
Vollzug der Bauleitplanung dar.

Frihgeschichtliches Fundgebiet

Der gesamte Bebauungsplanbereich liegt im Bereich
der alten rimischen Besiedlung. Bei Erdarbeiten
jeglicher Art ist daher mit Funden (Mauern etc.)
zu rechnen.



Baumschutz 65(’7Z7
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Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von
Baumen gemdB Ortssatsung zum Schutz des Baumbestandes
vom 27.06.1990 (Baumschutzsatzung) wird besonders
hingewiesen.

Bepflanzung der Gemeinschaftsanlage - Kinderspielplatz

e e R A S ———
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Bei der Bepflanzungy der Gemeinschaftsanlage - Kinderspiel-
platz fur Kidner bis zu 6 Jahren ist der Erlal3 Nr. 787 des
Hes. Ministers des Innern vom 06. Juni 1983 beachten (hier:
giftige oder sonstige gefahrliche Bepflanzungen).

Tiefyaragenentliftung

D S S S ——

Um eine Larm— und insbesondere Abgasheldstigung der Bewohner
des Blecckes 14 durch die Errichtung einer Gemeinschaftsgara-
ge im Blockinnenbereich zu vermeiden und um eine grundsatz-
liche Gefiahrdung von Fersonen, welche die iUber der Tiefga-
rage vergesehene Gemeinschaftsanlage benutzen, auszuschlies—
sen. soll die Tiefgarage nicht in den Blockinnenbereich ent-
iliftet w~erden.

Auf den Magistratsbeschlufi zum Bericht Uber die Luftbelast~-
uny in Wiesbaden und MaRBnahmen zu i1hrer Reduzierung wird
hingewiesen,

Hier heilBt es auf Seite 38, dalR der 53u veon Anwohnerga-
ragen mit umweltvertrdglichen Be~- und Entliftungsanlagen
nach dem neuesten Stand der Technik verbunden sein mufd.
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