'‘Tandeshauptatadt Wiesbaden Wiesbaden, den l6.Dezember ‘1965
" Per Magistrat

I.

Begrindung

zum ZJebauungzplan "LahnstraBe" in der Gemarkung Wiesbaden
fiilr das Gebiet gwischen der Lahnstrafe und dem Wellritztal,
sowie zwischen der ‘lesterwaldstraBe - Krusestrafie und der
verl. ZolbeinstraBe

Allcsemeines

Die Veranlassung zur aAufstellung dieses Bebauungsplanes gab die
Jotwendigkeit, die Dauleitplanung dieses Gebietes nach der in den
verzangenen Jahren vorangeschritienen planerischen und baulichen
Enticklung neu zu ordnen, Davei wird auch dem Antrag von Gemeinn.
Siedlun;;s- und Bauzesellschaften entsprochen, die in diemem Ge-
linde bereits grodBere Fliéchen zum Zwecke der Bebauung erworben
haben bzw. noch erwerben wollen. AuBerdem sollen innerhalb die-
ses Geldndes mehrere Einrichtungen des Gemeinbedarfs unterge-
bracht bzw. erweitert werden.

Die stddt. Xorserschaften haben mit Beschllissen des Magistrats
von 17.5.1965 Lr.1057 und vom 1.11.1965 lir.2214 sowie der Stadt-
verorcénetenversamnlung vorn 1.7.1965 lr.235 die Aufatellung des
Benauungsplanes nach dem Vorentwurf des Stadtplanungsamtes vom
3C.4.1965 beschlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 3Baus)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
plznes sind folgende:

Slidseite der VestendstraBe von der Ostgrenze des Grundstiicks
WestendstraBfe ir.46 in siidwestlicher Richtung bis zum Schnitt-
punkt mit der verliéngerten Siidgrenze des Grundstiicks Flur 13,
Flurstiick 14/1, von hier aus in westlicher Richtung entlang
der Sud- und Vestsrenze des v.g. Pluratiicks und dessen Verlén-
gerung mit dem Schnittpunkt der Sidgrenze des Flurst.180/3

der Flur 18, von diesem Schnittpunkt in westlicher Richtung
entlang der Siidgrenze des Flurstiicks 180/3 sowie der Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 180/1 bis zur Siidostecke des Feldwe-
ges Flurstiick 203,/Sid- und Westseite des v.g. Feldweges bis

‘zur Sidgrenze des Flurst.l73, Sidseite des Flurstiicks 173 auf

einer Ldnge von 40,0 m und von hier aus parallel zum Feldweg
Flurstiick 203 in ndrdlicher Richtung bis zur Stidgrenze des
Flurstiicks 174, in westlicher Richtung entlang der Siidgrenze
der Flurstiicke 174 und 175 auf einer Lénge von 102,0 m, von
hier aus in ndrdlicher Richtung parallel zum Feldweg Flurat.
201 bis zur Slidgrenze des Flurst.l76, in westlicher Richtung
entlang der Siidgrenze der Flurst,176 und 158 bis zur Siidseite
des Weges Flurst.200, von hier aus im re. Winkel ‘auf die Nprd-
seite des v.g. Weges, in ¥stlicher Richtung entlang ‘der Nord-—
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seite dieses Weges bis zur VWestgrenze des Flurst.148/3,
Westgrenzen der P lurst.l148/3 und 148/2 und deren Verlin-
gerung bis zur Slldwestecke des Grundst. Flur 19, Flurst.97/5,
lest- und liordwestgrenze des v.g. Plurstiicks und dessen Ver-
léngerung bis zur Sldwestecke des Grundstiicks Lahnstr.Nr.60,
Jordwestgrenze des v.g. Srundstlicks und dessen Verlingerung
bis zur Jordseite der Zahnstrafe/von hiar aus in gstlicher
Richtung entlang der lfjordseite der Lahnstrafle bis zum
Schnittpunkt mit der verl. Ostseite der iesterwaldstralBe,
Ostseite der WesterwaldstraBe von der llordseite der Lahn-
strafe bls zur Jordseite der Georg-~Auzust-Strale, Hordseite
der Georg~August-StrafBe bis zuw Schnittpunkt d@it der verl.
Ostseite der xruses+raBe, Ostseite der rusestraBe von der
Hordaseite der Georg-Ausust-StraBe bis zur Siidseite der West-
sndstrafe (Schunittpunkt mit der Yordgrenze des StraBenflur—
stlickg Flur 133, Flurstick 78/3), von hier aus in westlicher
Richtung entlens der Hovrdgrenze des Flurst.?78/3, des Grund-
stilcks Lothringer Strafe ¥r.34 und Ostarenze des G rundst.
WestendstraBe 46 bis zur estendstrafe.

Ausweisunzen frilkerer Iauleitplidne

Jber dieses Gebiet testanden nach dem Hess.Aufbaugesetz vom
25410.1948 (HAG) folgende bauleitplanmifige Ausweisungen:

1) Vorhereitende Jaulsitnline -

3 im Generalbebauungsplan und inm
Zauvgebietaplan, 4i 104441951 nack dem EAG aufgestellt
und nlt Wirkung vom 17.8.1957 durch die Bauleitplaninde—
rung dr.l und Tr. 29 in diesem Bereich tlw. abgedndert
wurden, iot daes Gebiet sidlich der Lazhhstrafe als Wohnge-
oilet bzw. Allgemeines Wohngebiet fir 2- und 3-geschoasige
cffene Dauweise (Bauklassen 3 2, B 3 und () nachgewieasen,
Das Geblet an der ‘esterwaldstraBe is*t tlw. als Grinfliche
(Sportplatz) und das Gelinde am Hordosthang des Wellritz-
tales als Dauerkleingartenzebiet bzw. AuBengebiet ausgewiec-
Hetl,

1am,
:

2) Verbindlicne Dauleitnline

Fir den Planungsbereich bestehen die Pluchtlinienpléne XNr.
1904/33, 1908/6, 1910/7, 1910/15 und 1960/3, die nach §

173 23auG in Verbindung mit dem ErlaB des Hess. Min.d.Innern
vor 28.6.1961 rechtsverbindlich weitergelten. Soweit diese
Pestsetoungen diesenm Bebauungsplan entzegenstehen, werden
3le aufgehoben bzw. abgeindert.

3) Anderungen der 3auleitvnline

In Vorschlag von Prof.Dr.Dr. lay zum neuen Fliachennutzungs-—
plan ist das Baugelidnde entsprechend der bisherigen Bauleit-
pléne generell als allgemeines Wohngebiet dargestellt,

Beim Vergleich dieses Vorschlages mit der bisherigen Bau-

- leitplanung hat der Magistrat am 21.7.1964 beschlossen, daB
dieser Planungsbereich im neuen Fléchennutzungsplan nach dem
BBauG entsprechend den Pestsetzungen dieses Bebauungsesplanes
auszuweisen ist. : ;
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IV. Pestsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes
(§ 9 BBaug

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unverbind-
liche Darstellungen erliutert und erginzt, um Richtlinien
fiir die Durchfilhrung des Planes zu zeben.

1) Dasg Baulund (§ 9 Abs.l;

a)

b)

Aedine V/lohngebiete

Im mittleren und sidwestlichen Teil des Planungsberei-
ches fir l- und 2-geschossige Einfamilienhiuser, vor-
wiegend in leihenhausform, tlw. als Familienheime im
Sinne des § 9 Abs.l Ziffer lg BBaub

filr 3-geschossige VWohnhausgruppen.

Allzensine Vohngebiete

in nbrdlichen und Cstwirtigen Teil des Planungsherei-
ches fiir

2-gescinossige LinfamilienhBuser, als Reihenhiduser und
Wohnhausgruppern,

3= und 4-pgeschossige YJohnhausgruppen,

die tlw. auch flr Liden, nicht stdrender Handwerksbe-
trieve u.d. vorgesehen sind bzw. genutzt werden.

Baugrundstiicke fir den Geomeinbedarf

2zalschulen

an der Lahnotrale, =it Erweiterung des bisherigen Schul-
grundsticks flr den Anbau von Vasch-. Umkleide- ung Gerd-
Teraume gur Turnhalle an der Oatseite der Droste-Huls-—
noff-Sckule und fir den Jeubau siner 2. Turnhalle sowie
¢ines lausmelsterwohnhauses nordwestlich der Albrecht-

Diirer-Schule,

Altsprgchen-Gynnasium

an der verl, Gesorg-august~Strafe mit Volksbiicherei, 2
Turnhallen, Schulaportplatz und Ubungsplatz fir die neue
Jl-klassige Diltheyschule, der spiter ein Tagesheim ange-
2licdey wevder kanne

Zvangelischier Xindergarten

an der VesivendstraBe mit Frweiterung der bestehenden Anla-
2 nach Jester flir die geplante Errishtung einer Kinder-
Zripgs.

Xatholischer Hindergarten

an der Krusestrale, mit Abrundung des Grundstiicks an der
WestendstraBe ohne geplante bauliche Erwelterung der be-
stenenden anlage.

2) Grinflichen (8 9, Abs.l, Ziff.8)

Dauerikleingirten

in westl. Teil des Planungsbereiches. Die bestehende Kleingae
tenanlage "liihlberg" wird erhalten, aber won der geplanten
Verlangerung der HolbeinstraBe durchschnitten, die in dieser
Teilstrecke anbaufrei gehalten wird,
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Sportplatz

an der WesterwaldstraBe. Er ist sowohl Verednssportplatz
als auch Schulsportylatz fir mehrere Schulen des Westend-
viertels.

Spielplats
als 8ffentlicher Zinderspielplatz im Zentrum des Wehnge-
bietes.

Soiele- und Tummelplatez

tierbei handelt e = gich wn Restfliéchen der von der verl.
Holbeinstrale durcnschnittenen Grundstiicke. Diese Pldchen
sind Teilfléchen eines xiinftigen 6ffentlichen Spiel- und
Tummelplatzes , der in xanmen des unmittelbar siidlich an
den Planungsbereich angrenzenden Erholungsgebietes vorge-~
sehen ist.

An der Zinnmiindung der verl. HolbeinstraBe in die Westend-
strafe ist innerhalb dieser Fldche der Standort filr eine
Fernsprechzelle und eine Vartehalle fiir die Omnibushalte-
stzlle eingetragen. Dic .lutzung dieser Flédche fiir den vor-
gesencnen Zweck wird zul »rivatrechtlichem Wege geregelt.

Verkehrsfldchen (§ 9, abs.l,Ziffer 3)

2) Bestehende StraBen
Folgende vorkhandene Straden tangieren den Planungsbe-

reichs _

Lahnstrafe in forden,

Westerwaldotrae bzw. :rusestraBe im Osten,
Westendstrale in Sidostzne

Bin Teilgebiet wird bereits durch die IlIohensteiner Str.

erschlossen.
b) iLeue StraBen

Die verl., olheinstrale A-B-C-D-E-F ist die Haupter-
chlieBunsssirade flir das Plangebiet. Sie soll auBerdenm
2ine nigige Verkehrsverbtindung zwischen Klarenthaler
Strae und Asrstrale scraffen, durch die spdter auch

das neue drvankenhaus an den 2. Stadtring angeschlossen
und eine besuere Verbindung mit den slidwestlichen Stadt-

teilen nergestellt werder 011,

Tlir die weitere EBrschliefung wird die u-fdrmig zur verl.
iolbeinstrafe geplante Strale 3-G-H-I-K-E festgesetzt.

Die IZrschliefiung des mittleren Planbereichs erfolgt durch
dic wvohnstrafen C-H und D-I. .

Die Georg-August-Strafle endet in einen Wendeplatz mit Zu-
séngen zur Schule, Volksbiicherei und zum Sportplatz. In-
nerhalb dieses Platzes sind 8ffentliche Parkplidtze ange-
ordnet,

Die Strafle K-L wird als 5,0 m breite ZufahrtstraBe zu den

im riickwartigen Teil angeordneten Stellpldtzen und im Be~-
darfsfalle als Zugang zur Schule festgesetzt.
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Heue Wege

Gellwege sind innerhald des Planungsbereiches als Ver-
bindungswege und am lande als Sna21erwege - tlw. als
Ersatz fir den Kirschenpfad - suspewiesen.

{ffentliche Verkerronittel

Pie Stadtwerke iestaden AG -Verkehrsbetriebe- cr-

gschlieBen das -ien Oa”"Gb“eu

a) durch die vorhandsne Crmnibuslinie 3, die in der
Lahnstraie verkenrt

b) durch eine zeplante Cmnlbusllnld, die in der Vest-
endstraie 2 *:1t, tellen erhalten soll. s

Ruhender Veorkehr {8 9 Abs.l, Zift. le und 12)

An f_.-utnllﬂ]ﬂtz,, 3ind nachgewiesens:
flir Leschoflbanten _
Eigenbedarf: Pir j2de WE = 1 Stellplatz (tlw.)
Eesucherbed.:" max. 6 YR 2 1N

fir Zinfandilicen- 1ﬂ,nhuuser
Digenovedarfs Tir Jjede E l Stellplatz (als Garage)
Zesucherbed, ¥ nEx. 3 WH = H

fiir Ziqn- und Zweifamiliennduser
digenvedarf: Fir jede VB = 1 S+ellplatz (als Garage)
aguchieroed. s f WL st

fir Senulen und dknlicliz Zinrichtungesn nach Bedarf.
chen flir die Versorzune und Abfallbeseitigung

a)

b)

Versorpgunsaflichen (§ 9 4bs.l Ziff.5)
fasserversorguig
Gasvarsorgun:
durch Stadtwerke \iesbaden AG sichergestellt.
nogtent iuBsre AufschlieBung keine
Innere n = 350.000,00 DM
{chne Tausanschliisse) )

—

OLIVersOTZUng

erke ‘izsbaden AG sichergestellt.
re Aufschliefunz = 45.000,00 DM
e

Bigktr, 8¢
dureh 3tad
Xosten: Au
Inns:
(ol

r

1t
G o

g " = 365,000,000 ®
Hausanschliisse)

.
it
2
p
Loy
¥

Telefonversorgung
dureh Fermmeldearmt Wiesbaden sichergestellt,
Fernmelde-tihlvermittlung Steinnetzstraie.

Flicnen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwas~
ser und festen Abfallstoffen (§ 9, Abs,l, Ziff.7 BBaug)

Abwasserbeseivigung

Karidle sind in folgenden StralBen vorhanden:

Lahnstral3e, YesterwaldstraBe, KrusestraBe, WestendstraBe,
und Hohensteiner StraBe.
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Kandle sind in folgenden StraBen zeplant:
Die verl, HolbeingtraBe sanmelt das Wasser der einmiin~

denden Wohnstralen,

sowie des Alftaprachengymnasiums;

letzteres iber einsen Kanal in Zuge des Feldweges zwi-
schen den ev. Kindergarten und der geplanten Xinder-
grippe, flir die ein Leitungarecht nach § 9, Abs.l,
Ziff,1l1l 3BauG festzesetzt vird.

Wiillbegeitigung

erfolgt durch das stidt. Fulir- und “einigungsamt. Die
Wenderadien der ILlillfazrzeuge sind bei der StraBenpla-

nung heachtet.

Ve Statistische Angzaben

1) &Zliederunz der Flichkhsn dea

debauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses

Sebauungsplanes umfasst insges.

25,57 ha = 100%,
davon sind :
a) Bauland {3guflichen) 17,55 " = 69 %,
bg Verkehrsflichen 4,87 % = 19 %,
¢) Griunflichen 3,15 " = 12 %,
Die RBaufliche:n Zetragen 17,55 " = 100 %,
davon sinds: - : ;
Qeines Liohngebioet 6,51 " = 37 %,
4llseneines YWolazebist 5,42 % = 31 %,
Gereilnbedarfellichern 5,62 " = 32 %,
Yon den venmeinbederfsilichen entfalien auf :
Al<spracrnengymnasiun 3,16 " = 18 %,
Realscnulen 1,45 0 = %,
Xath.Kirndergarten 0,34 " = 2 %,
Ev.Zindergarten 0,67 ' = 4 %,
Die Verkehrgllichen bhetragen 4,87 " = 100 %,
davon agind:s .

rorhandene Strafen (Lahnsir., Tester-

waldstr., Yestendotr., Hokensteiner Sir.,

undé Krusesirale) 1,70 * = 35 %,
Geplante Birslen 2,82 " = 58 %,
Vege 0,35 " = 7 %,
Die Grinfldchen betragen 5445 "= 100 %,
davon sind? .
Dauerkleingirten 1,41 " = 45 %,
Sportplatz 1,22 % = 42 %,
Kinderspielplatz{tffentlich) 0,12 % = 4 %,
Spiel- und Tummelplatz 0,30 " = 9%,



Wohneinheiten (WE)

vorhandene _ 118 WE
geplante 342 "
davon in Geschofbauten 202 WE :
1 Binfamilienhiusern 140 0
Gesamtzahli 460 WB

Einwochner (E)

vorhandene ca. 410 B
zu erwartende L 1200 E
davon ia GeschoBbauten ca. 710 B

v Binfamilienhdusern " 490 B

ca. 1610 B

2) Besiedlung.sdichte
Beroren auf den ~esamten Planungsbereich

460 Wohneinheiten : 25,57 ha = 18 WE/hua
1610 Einwohner : 25,57 %" = 63 E/ha
Bezogen auf das Bauland mit Verkehrsflidchsn '
460 Wohrieinheiten H 22,42 ha = 20 WE/Ha
1610 Binwohnexr 3 22,42 " = 172 E/ha
Bezozen auf das 3auland a : :
460 VWohneinheiten : 17,55 ha = 27 WE/ha
1610 Einwokner : 17,55 " = 94 E/ha

Begzogen auf -igs Vohnsebiet .
460 Viohneinheiten : 11,93 ha = 40 WE/ha
1610 Einwohner : 11,93 " = 136 E/ha

3) Grundeigentunasverhilinisse und bhodenordnende MéBnahmen
(§ 9 Abs.6)

Die prozentualen Anteile am Grund und Boden sind innerhalb
dieses Planungsbereiches folziende:

Eigentum der Stadt Jiesbaden .ca. 7,95 ha = 31 %,
" dec Lances Hessen

(Dougnenverw. u.fass.sentralstudien-" 3,57 # = 14 4%,
fonds . . :
sonstises LDigentum ni4,05 " = 55 %,
gesamter Planungsbereich 25,57 ha = 100 %.

Fir die LrschlieBung und Heugestaltung des Planbereichs ist
die Durchfilhrung eines Umlegungsverfahrens nach § 45 BBauG
erforderlich, damit die noch nach ihrer bisherigen Nutzung
als landwirtschaftl. FPldchen zugeschnittensen Brundstiicke
entsprechend der kiinftigen Nutzung neu geordnet werden kinnen,
wobel auch die Freilegung der StraBen und Wege grfolgt. Von
den gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsgesellschaften sind



insbes. die Gagfah und die Nass. Heimstdtte an einer

Umlegung interessiert. Die Gagfahrhat bereits seit meh-
reren Jahren Grundstiicke innerhalb dieses Baugebiets er-
worben. Beide Gesellschaften haben bei der Dom&nenverwal-
tung Antrag auf Verkauf des Doménenbesgtzes und der Grund-
stiicke des Hass.Zentralstudienfonds gestellt. Die Stadtver-
ordnetenversammlung hat berdts mit Beschluf vom 1.7.1965
Ur.235 die Umlegung nach § 46 (1) B3auG angeordnet.

VI. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen stédte-
baulichen laBnahmen voraussic. t entstehen (§ 9, Abs.6)
Die iiberschliglich ermittelten Kosten sind folgende:
1) Verkehrsanlagern und Kanalisation :
AuBere YrschlieBung = keine Kosten
Innere Ergchliedung . . g

Gesamtk. ﬁ?échlieﬁungsant. 10 ¥ Stadtant.
Privat Stadt nach § 129 BBauG

DI DM DM DI

Kosten flir Grunder- 1 299 380 1 080 567 88 875 - 129 938
werb (B8traBen u.Wege) _
Kosten f. Freilegung
(StraBen u. Wege) 57 452 46 224 5 488 5 744
Straflenbaukosten i
(StraBen u. ‘Yege) 1 544 505 1 128 772 261 280 154 453
Kosten filir Kanali- %
sation
a) Kanalbaukosten 300 000
b) Kanalanschlullgebihr 221 600 22 Q00

_ 56 400
Verkehrsanlagen und - :
Kanalisation insges.3 201 237 2 477 163 434 039 . 290 135
Stadt.Anteil ) ca. 724 200

2) Kleingirten

Entachdadigung fir 49

durech die geplante Be-

bauung wegfallende

Kleingirten Cae 49 000 DM

Neuanlagekosten filir 49
Kleingarten auf einem
Ersatzgeldnde L 51 500 *

Grunderwerbskosten n gQ 000 "- . =g§51. 190500

3) Schulen . N
Neubau des Altsprachengymnasiums und BaumaBnahmen-an ‘den
Realschulen: Lahnstrate IS0
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Altsprachengymnasium mit Volksbilcherei

Koaten flir Grunderwerb

1 880 000.-DM

v L ErschlieBung 1 017 00Q.- "
Baukosten 8 827 000.-
Kosten f. Schulsportplatz 90 000.- :
" Ubungsplatz 50 000.— " 11 864 000,-Dil

Erweiterung der Realschulen

Neubau einer Turnhalle

Albrecht-Diirer-3chule
Xosten f.Grunderwerb
i " HErschlieBung
Baukpaten

Anbau von Dusch- u. Unkleide-
‘rdumen an die vorkandene Turn-
helle der Droste-H{ilshoff-

Schule
Koaten f. Grunderwezrb

a ¥ KraschlieBung

Baukosgsten

£l
240 000.-DU
19 900.-"
450 _000.-1 709 900.~Di
* 33 300 .~DM
8 300.-" |
200 000~ 241 300.-Du

) 12 815 200.~DU

Zusammenstellung der Kosten, die der Stadt
voraussichtlich entatehen: -

ErschlieBung
Xleingidrten
Schulen

C8. 724 200.-DM,
I 180 500.-" ,
u 12 815 200.-" ,

ca. 13 729 900.-DI,

VII. Zeichnerigche Darstelluns dess Bebguungsplanes

Uber die meichnerische Dars

ellung gibt die auf dem Bebauungsplan

enthaltene PlanZQlo%nnerklaruns Auskunft, itber die Hdhenlage der

StraBen der Profilzlan des

Behauungsplanes. . ;

Simon
Stadtbaurat
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