Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 10,02.13975

Der Magistrat
- Vermessungsami{ -

Begrindung

zum Bebauungsplan "Hausener sStraBe™ in Wiesbaden

1. Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpline sind fiir die in diesem Gebiet
vorgeSehene stddiebauliche Entwicklung als planerische und
rechtliche Grundlage nicht mehr ausreichend. Die bauliche

und sonstige Nutzung soll daher durch einen Bebauungsplan

nach dem BBauG festgesetzt werden.

Die st@dtischen Kérperschaften haben mit dem BeschluB Nr. 262
der Stadtverordnetenversammlung vom 25. Juni 1974 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eingeleitet. Der Ortsbeirat hat
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan am 26.04.1974 zugestimmt.

Gelbungsbereich

Nordseite der Eberbacher StraBe, Nordseite des Flurstiicks
270/18 der Flur 62, Ostseite und Siidseite des Flurstiicks
20/1 der Flur 62, Ostseite der Schlangenbader StraBe, Siud-
seite der Presberger StraBe, VWestseite der Holzstrafie.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitplidne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die vorgesenenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-—
sprechen nicht den Ausweisungen des genehmigten Flachen-
nutzungsplanes vom 30,11.1970.

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu-
sammenhingenden detaillierten Planungen ergeben sich
einige Anderungen, die die Grundziige der Planung nicht
beriihren. Das Verfahren zur Anderung des Flédchennutzungs-—
planes wird dem Verfahren zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes vorangestellt, weil der Bebauungsplan aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln ist.
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3.2 Verbindliche Bauleitpléne

In diesem Gebiet besteht der FluchtlinienplenWI 1955/5 nach
dem Hessischen Aufbaugesetz.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den gesamten
Planungsbereich "Hausener StraBe" werden in diesem
Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz vorgenommen.

Die Pestsetzungen aus friiheren Fluchtlinien- oder Bebau—
ungspldnen innerhalb des GeltungsSbereiches dieses Bebau-
ungsplanes entifallen.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4,11 Allcemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BaullvO)

GRZ = 0,25 Die allgemeinen Wohngebiete dienen
GFZ = 1,00 vorwiegend dem Wohnen.

4 Vollgeschosse in gruppenmdBiger Bauweise (h).
In der gruppenmdfigen Bauweise gemdB § 22 (4)
BaullV0 sind Hausgruppen auch iber 50 m Lénge mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) zuldssig.

4,2 Baugrundstiick fir Gemeinbedarf
(§ 9 (1) ziff. 1f BBauG)

Kindertagesstatte
GFZ = 0,70

2 Vollgeschosse

4.3 Verkehrsflichen
(§ 9 (1) 3 BBauG)

4.31 Vorhandene StraBen:

Die Holzstrafle,
Eberbacher StralBe,
Schlangenbader Stralle
Presberger StraBe,

aind ErscnlieBungsstraBen fiir das Baugeblet.

Die Hausener StrafSe wird aufgehoben, da sie kiinftig
fiir die ErschlieBung nicht benttigt wird.
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Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellpldtze ist fiir jedes Bau~-
vorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der
Bausatzung nachzuweisen. Hierfiir ist u. a. die 09t-
lich der Schlangenbader StraBe gelegene stiédt.
Parzelle 20/1, auf der z. Z. eine Werkstatt mit
Schuppen und Lagerfldche untergebracht ist, vorge-
sehen.

Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldchen ist im
Bebauungsplan durch Hohenzahlen in den Kreuzungs-—
bereichen aufgezeigt.

Fldchen fir die Versorgung und die Abfallbeseitigung

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 5 BBauG)

4,411 Wasserversorgung

ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-
gestellt. Durch die Baumafnahmen wird die Ver-
legung einer neuen Wasserversorgungsleitung

in der Schlangenbader Strafle zwischen Presberger
und Eberbacher StraBe erforderlich.

4,412 Gasversorgung

wird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-~
gestellt.

4,413 Elektrizititsversorgung

ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicherge-
stellt. Durch die Einbeziehung der Hausener
StraBe in die Baufliche werden Kabelverlegungen
erforaerlich.

Abwasserbeseitigung
Durch die Einbeziehung der Hausener Strafe in die

Baufldiche und die Neubebauung des Gebietes, ist die
Verlegung eines vorhandenen Sammelkanals erforderlich.

liillbeseitigung
erfolgt durch die stddtische Nillabfuhr.

Fernmeldeversorgung erfolgt durch das Fernmeldeamt
Wiesbaden.

Griinfldachen (§ 9_(1) 8 BBauG)

Offentliche Griinanlage mit
Offentlichem Kinderspielplatz
(im Sinne des § 127 (2) BBauG) siidlich der Eberbacher

StraBe.
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Die offentliche Griinanlage mit Kinderspielplatz ist
nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
geblete zu deren ErschlieBung notwendig. Den Kindern
miussen innerhelb der verdichteten Bebauung wenigstens
ausreichende Spielmiglichkeiten geschaffen werden.

5. Kosten, die der Gemeinde( Stadt)durch die vorgesSehenen

stddtebaulichen lMaBnazhmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 (6) BBauG)

Die Uberschliglich ermittelten Kosten sind folgende:

5.1 GrunderwerbskoSten einschlieBlich Freilegung

5.2 Verkehrsanlagen und Kanalisation

5.21 Kosten fir den StraBenbau
(Teilstrecke der Schlangenbader Str.)

5.22 Kosten fiur den Kanalumbau -

Zusammen

5.3 Versorgungsanlagen

5.31 Wasserversorgungsleitung
5.32 Gasversorgungsleitung
5.33 Kabelverlegung

5434 Entfernung der StraBenbeleuchtung
in der aufzuhebenden Hausener StraBe

Zusammen

5.4 Griunflidchen

5.41 Kinderspielplatz

Die der Stadt entstehenden Kosten berechnen
Sich demnach uberschliglich wie folgt:

280,000

25.000

75.000

100.000

40.000
75.000
60,000

3,200

178.200

60.000

75
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Grunderwerbskosten (5.1) 280.000
Kosten fiir Verkehrsanlagen und Kanalisation (5.2) 100.000
Kosten fir Versorgungsanlagen (5.3) 173.200
Kosten fir Grunflidchen (5.4) 60.000
Kosten insgesamt ca, 616,200

o e m——

Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MalBnahmen
(% 9 (6) BBauG)

Aus dem zu dem Bebauungsplanentwurf erstellten Eigentums-
verzeichnis geht hervor, daB die StraBen— und ein Teil der
Baufldchen in stddt. Bigentum sind.

Weitere Bauflidchen sind in Gesellschafts— und Privateigentum.

Bodenordnende liafnahmen nach dem BBauG sind nicht vorgesehen,
sollten sie erforderlich werden, nmiiften sie im Bedarfsfalle
durchgefiihrt werden.

Mir den endgiliigen Zuschnitt{ der Baugrundstiicke werden
Fortfihrungsmessungen durchgerfiihrt.

Statistische Angabens 80 geplante Wohneinheiten
2680 zu erwartende Einwohner

Im Auftreace

el ltis ety
Kiehlmann
Vermessungsdirektor
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