Landeshauptstadt Wiesbaden : Wiesbaden, den 26.09.1980

Der Magistrat -~ Vermessungsamt =~

Begriindung

zur 1. Enderung des Bebauungsplanes "LahnstraBe" 1966/1 in Wiesbaden

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Gemarkung Wiesbaden, Flur 18, Flurstilcke 91/2, 89/10 und 89/4,

2. Allgemeines

Der Bebauungsplan "LahnstraBe" 1266/1 soll in einem vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 des Bundesbaugesetzes (PRPauG) geédndert
werden.

Es sollen lediglich dle Baugrenzen necu festgesetzt werden.

3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "LahnstraBe" 18966/1

3.1

3.2

33

Bisherige Festsetzungen
Der Bebauungsplean "LahnstraBe” 1966/1 setzt flir den unter
Punkt 1 bezeicineten Geltungshereich folgendes fest:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfléchenzahl (GFZ)

0,35
0.7

Unfang der Anderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nur die Bau-
grenzen neu festgesetzt.

Griinde filir die Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplancs

Die damalige Festsetzung der Baugrenzen im B-Plan "Lahnstrafie"
1966/1 fir das Flurstick 91/2 resultierte aus dem mdglichen
Flédchenbedarf fir die baulichen Anlegen aul dem angrenzenden
"Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf™.

Durch die weitere bauliche Nutzung des im "Allgemeinen Wohn-
geblet (WA)" liegenden Flurstieks 91/2 cirfte das "Baugrund=
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stiick fir den Gemeinbedarf" jedoch nicht mehr beeintrichtigt

Die Jetzigen rechtsverbindlichen Festsetzungen (Baugrenzen)
auf dem Flurstilick 91/2 sind insofern nicht befriedigend, da
die planungsrechtlichen Ausnutzungsméglichkeiten eingeengt
sind.

Mit der Verlegung der Baugrenzen wird die liberbaubare Grunde
sticksfldache wesentlich vergrégert,

Im Zuge des Anderungsverfahrens werden die Baugrenzen der
vorhandenen Bebauung angepaBt.

Im rickwdrtigen Tell des Flurstiicks 89/4 wird keine Baugren-
ze festgesetzt. _

3.4 Anwendung des § 13 BBauG (Vereinfachte Xnderung des Bebau-
ungsplanes)

Durch die beabsichtigte Anderung wird der Charakter des
Baugebietes (Allgemeines Wohngebiet) nicht beeinfluBt, da
die Art und das MaB der bkaulichen Nutzung beibehalten werden.

Somit dirften die Grundziige der Planung nicht beriiirt werden.

Die Anderung entspricht daher dem Tatbestand des § 13 Nr. 1
BBauG.

Der weltere Verfahrensgang wird durch die Vorschriften des
§ 1% BBauG bestimmt.

4..§estsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 BBauG) (1. ZAnderung "LahnstragBe" 1966/1)

4,1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauC)
4.1,1 Art der baulichen Nutzung
},1.1.1 Allgemeine Wohngebiete(WA) (§4 BauNv0)
Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

"Lahnstrafe" 1966/1 wird die Festsetzung
"Allgemeines Wohngebiet (WA)" {ibernomnmen.
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Nach § 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNv0o) 1. d. F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 dienen die Allgemeinen Wohnge-
biete vorwiegend dem Wohnen.,

Zuldssig sind:
1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des (Gebietes dienenden Lia-
den, Schanke~ und Speisewirtschaften so=-
Wie nicht stérendem Handwerksbetriebe,

5« Anlagen f[iir kirchliche, kulturelle, sozia-
le und gesundneitliche Zwecke,

4,1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBaug,
§§ 16, 17 BauNvQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird aus dem rechtsvere
bindlichen Bebauungsplan "LahnstrafSe" 1966/1 ibernommen:
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,35

GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,7

Die Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund des § 16Abs 4
Satz 1 BauNV0O nicht festgesetzt.

4 2 Bauweilse, iiberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 2 BRauG,
§§ 22 u. 27 Baulvo)

Die itberbaubaren GrundstiicksfliEchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nach § 22 Abs. 1 ist im Bebauungsplan, scwelt es ertforderlich
ist, die Bauwelise als offene oder geschlossene Bauweise festc-
zusetzen,

Der gecmetrische Umfang der baulichen Anlagen auf den {iberbau-
baren Grundstlicksflichen wird Jjedoch in Verbindung mit den
Festsetzungen unter Punkt 4.1.2 und den Vorschriften cder Hass.
Bauordnung hinreichend festgelegt.

Eine Festisetzung der Bauweise ist deshalb nicht erfordcrliich.

4.3 Flichen filr Stellplitze und Qaragen mit ihren Einfahruven
{(§ 9 Ahs. 1 Ziff. 4 BRauG)

Fldachen fir Stellplitze und Garagen werden nicht festgesetzt.
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Es wird jedoch auf die Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden verwiesen, die die Verpflichtung zur Schaf-
fung von Stellplitzen regelt.

.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Ver=-
kehrsflichen festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird durch die Georg-August-
Strafe und die Krusestrafle erschlossen.

.5 Flédchen flir die Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1
Zif, 12 und 14 BBauG)

4,5.1 Versorung mit Wasser, Gas und Elektrizitit

Die Wasser-, Gas=- und Elektrizitdtversorgung ist sicher-
gestellt.

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Wiesbaden AG (ESWE)

4.5.2 Abwasserbeseitigung
Die erforderlichen Abwasserkanile sind vorhanden,

4.5.3 Millbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

5. Bodenordnende MaSnahmen (§ 9 Abs. 8 BBauG)
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stddtebaulichen MaBnahmen
voraussichtlich entstenen (§ 9 Abs. & BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine
zusdatzlichen Kosten.

7. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkliérung des Bebauungsplanes
erlautert.
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Aufgestellt gemdB §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes i, d. F.
der Bekanntmachung vom 18.08.1976.

(BGBl. I S. 2256, ber. 8. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Ver-
einfachungsnovelle v, 03,12,1976, BGBl. I S. %281 und durch Art. 1
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stéddtebaurecht v, 06.07.1979, BGBl. I

S. 949)

Im Auftrag

Luft
Vermessungsdirektor
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