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Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 72 Al 108}
Der Magistrat - Vermessungsamt

Lo

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hausener StraBe"
1976/2 in Wiesbaden

Geltungsbereich {(§ 2 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG))

Teilstrecke der Sidgrenze des Flurstlicks 10/21, Westgrenze
des Flurstiickes 93, Ost-, Siid- und Westgrenze des Flurstilickes
20/29, Verlangerung der Westgrenze bis zur Siidgrenze des Flur-

stuckes 10/21.

Allgenmeines

burch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen
fiir einen Verkauf der verlédngerten Eberbacher StraBe geschaffen
werden. Die Festsetzung des fraglichen Gebietes als allgemeines
Wohngebiet beriihrt nicht die Grundziige der Planung, da angren-
zend bereilts ein allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan "Hau-
gscher StraBe" aus dem Jahre 1976 festgesetzt worden ist. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan kann deshalb in einem Ver-
fahren nach § 13 BBauG gedndert werden.

Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Hausener

StraBe" 1976/2

3.1 Bisherige FPestsetzungen

Der Bebauungsplan "Hausener StraBe" 1976/2 setzt fir den
unter Punkt 1 bezeichneten Geltungsbereich folgendes fest:

a) StraBenverkehrsfliche

b} Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflichenzahl (GRZ) 0,25
GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,0
Zahl der Vollgeschosse (HOchstgrenze) IV
gruppenméaBige Bauweise h

Anpflanzen von Baumen und Striuchern
gemd § 9, Abs. 1, Ziff. 15 BBauG

Gemeinschaftsstellplidtze (GS5t)
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3.2 Umfang der Anderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Festsetzung
"StraBenverkehrsflidche" fur die verladngerte Eberbacher
StraBe aufgehoben und hierfir "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt. Dies dient nicht dem Nachweis der Kfz-Stellpldtze
fliir das allgemeine Wohngebiet westlich der Schlangenbader
StraBe mit den Festsetzungen: WA, GRZ 0,25, GFZ 1,0, 2 = IV
und abweichende Bauweise h.

3.3 Griinde filir die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes

Der im Bebauungsplan "Hausener StraBe" festgesetzte Strafen-
stutzen sollte als Zufahrt zu den Gemeinschaftsstellpldtzen
fir das allgemeine Wohngebiet westlich der Schlangenbader
Strafe dienen. Nach den Vorstellungen der Eigentilimerin soll
die Zufahrt und die Anordnung der Stellpldtze nicht nach den
damaligen Planvorstellungen zum Ausbau gelangen.

Dem Bauaufsichtsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden wurde
eine iberarbeitete Stellplatzanordnung vorgelegt. In dieser
Planung wird der seinerzeit festgesetzte StraBenstutzen
nicht mehr als Zufahrt bendtigt.

Gegen die neue STellplatzanordnung und die jetzt weiter
slidlich gelegene Zufahrt von der Schlangenbader StrafBe
aus, bestehen seitens des Bauaufsichtsamtes keine Be-~
denken. Mach den vorgelegten Unterlagen sollen insge-
samt 35 Stellpldtze gebaut werden. Der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan "Hausener StraBe" sieht dagegen nur
31 Stellpldtze vor.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

(§ 9 BBauG) (1. Anderung "Hausener StraBe" 1976/2)
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BaulNVO)

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Hauseneyr StraBe” 1976/2 wird die Festsetzung
"Allgemeines Wohngebiet" Ubernommen.

Nach § 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 dienen
die Allgemeinen Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden

Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,
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3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBaugG,
§§ 16 und 17 BaulNVO0)

Das Mafl der baulichen Nutzung wird aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan "Hausener StrafBe'" (bernommen:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,25
GeschoBBflachenzahl) (GFZ) = 1;0
Zagl der Vollgeschosse v
(Hochstgrenze)

aruppenmafige Bauweise ol

4.2 Flachen flir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(5 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Die Anzahl der Stellpldtze ist flr jedes Bauvorhaben nach

den Bestimmungen der Stellplatzgatzung nachzuweisen. Flr

das allgemeine Wohngebiet westlich der Schlangenbader StrafRe
wird die Fl3che fir den Nachweis in dem festzusetzenden all-
gemeinen Wohngebiet bereitgestellt. Im Bebauungsplan wird
deshalb die Festsetzung Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) aus
dem Bebauungsplan "Hausener Strafle" Ubernommen. Der nérd-
tiche Teil des allgemeinen Wohngebietes (ehemalige Verlidnge-
rung der Eberbacher StrafBe) unterliegt nicht der Festsetzung
GSt, da dieser fir den Nachweis der STellpldtze nicht bendtigt

wird.

4.3 Verkehrsfldchen (§ 9 Apbs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Verkehrs-
flichen festgesetzt., Das allgemeine Wohngebiet wird durch
die Schlangenbader StrafBle erschlossen.

4.4 Fldchen flur die Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1
Ziff. 12 und 14 BBau@G)

4.4.1 Versorgung mit wasser, Gas und Elektrizitat

Die Wasser-, Gas- und Elektrizititversorgung ist
sichergestellt.

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Wiesbaden AG
(ESWE) .

4.4.2 Abwasserbeseitiqung
Die erforderlichen Abwidsserkandle sind vorhanden.

4.4.3 Miullbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.
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4.5 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Striuchern
(§ @ abs, 1 Ziff. 25 a und b BBaugG)

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungspian wird die Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a und b BBauG libernommen.

5. Bodenordnende MaBnahmen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stddtebaulichen Mal-

nahmen voraussichtlich entstehen (§ ¢ aAbs. 8 BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine zus&tzlichen Kosten.

7. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes
erldutert.

Aufgestellt gema §§ 9 Abs. 8 und 12 des Bundesbaugesetzes i. d. F.
der Bekanntmachung vom 18.08.1976,

BGBl. I 5. 2256, ber. 5. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Ver-
cinfachungsnovelle v, 03.12,.1976, BGBl. I S. 3281 und durch Art.

1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im sStddtebaurecht v. 06.07.1979, BGBl. I

S. 949)

Im Auftrag
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