Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 13.09.1991
Dar Magistrat

= Vermessungsamt -

BEGRUNDUNSGEG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wallufer Platz 1. fnderung“ in
Wiesbaden

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

——— e — - —————— — -

Hestseite der Johannisberger StraBe, Flurstiick 4676 der Flur 64,
Nordseite der Hallgarter StraBe, Flurstick 7371 der Flur é4, Ost-
seite der Rauenthaler StraBe, Flurstiick 8073 der Flur 64, Siid-
westgrenze der Hausgrundstiicke Rauenthaler StraBe 24, Flurstiick
1849781 der Flur 64 und Wallufer StraBe 13, Flurstiick 1747783

der Flur 64, Nordostseite der Erbacher StraBe, Flurstiick 113/2
der Flur 64, Siidostseite der Schiersteiner StraBe, Flurstiick
121732 der Flur 59, Sldwestseite der NiederwaldstraBe, Flurstiick
7074 der Flur 64 bis zur Westseite der Johannisberger StraBe in
der Gemarkung Wiesbaden.

2. Allgemeines

o —— o ———

In dem dicht bebauten Wohngebiet des "Rheingauviertels®™ ist es not-
wendig, Stellpldtze flir den ruhenden Verkehr zu schaffen. Gleich-
zeitig besteht auch im "6ffentlichen Grin™ ein groBer Bedarf.

Der Bebauungsplan "Wallufer Platz™ (1980/2) setzt innerhalb seines
Geltungsbereiches Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVD), Fliche
flir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB), Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

. sowie Bffentliche Grinfldche (§ 9 (1) 15 BauGB) - GriUnanlage fest.
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Im Bereich zwischen Wallufer Platz und NiederwaldstraBe, im Be-
balungsplan als &ffentliche Grinflache - Grinanlage festgesetzt,
bietet sich nach einer Studie des Stadtplanungsamtes das Gelinde
flir eine Anwohnertiefgarage an, uwobei die Oberfliche als offent-
liche Grinfldche genutzt wird. Diese Fliche kann verkehrsmiBig
glinstig Uber die Niederwaldstrafle erschlossen werden.

Die knappen Flachen die vorhanden sind fUr die Errichtunga von
Stellpldtzen, sollen optimal genutzt werden. Daraus resultiert
die Planung einer zweigeschussigen unter dem Geldnde liegsnden
Tiefgarage.

Die Tiefgarage so0ll soweit wie mbglich in das Erdreich abgesetzt
und entsprechend eingegriint werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist nntuehdig; um die geplante
Tiefgarage als Fl3che fiir Nebenanlagen nach § 9 (1) 4 BauGB
festzusetzen.

Die bishgfign Festsetzung "86ffentliche Griinfldche = Grinanlage"
bleibt bestehen. Fiir diesen Bereich ergibht sich also eine Nut-
zungslUberlagerung.

Das mit der Vorentwurfsplanung beauftragte Ingenieurkiire hat ins-
gesamt sieben Varianten fir die AnWwohnergarage untersucht. Die
Planung wurde von einer Projektgruppe, bestehend aus Mitarbeitern
des Tiefbauamtes, des Griinfli3chenamtes und des Stadtplanungsamtes.
begleitet.

Bei den sieben Varianten sehen die ersten vier nebeneinanderliegen-
de Ein- und Ausfahrtsrampen und die anderen drei mit r3iumlich ge-
trennten Ein- und Ausfahrtsrampen vor. Bei den letzten drei Vari-
anten wirde das historische Bahnhofsgebiude erhalten werden. Alle
drei Varianten fihren zu einem Stellplatzverlust und wirken sich
funktionell und gestalterisch auf die Oberflichennutzung aus.
AuBerdem wlrden sich die Herﬁtellungsknsten pro Stullplatz deut-~
lich erhthen,

Die Projektgruppe kam deshalb zu dem SchluB, daBl die Ziele der
Realisierung einer Anwohnergarage und der Erhaltung des histo-
rischen Bahnhofsgebdudes sich nicht in Einklang bringen lassen.

Es wurde die Variante vier favorisiert. Bei dieser wird das zweite
UntergeschoBB direkt angefahren, wodurch die inneren Wege erheblich
reduziert werden. :

Das mit der Planung der Tiefgarage beauftragte Ingenieurbliro hat
diese VYariante liberarbeitet und damit eine stiitzenfreie Lisung kon-
zipiert. Dadurch wird eine gritBere Benutzerfreundl1chke1t und eine.
bessere Ubersichtlichkeit erreicht.

Die Treppenhfuser der Tiefgarage werden in die Grinanlage inte-
griert.
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Die DOberfliche der Tiefgarage liegt in gleicher Hohe wie die
NiederwaldstraBe und folgt deren L3ingsneigung. Dadurch wird
auch die Planung fir die iffentliche Griinanlage erleichtert.

Bei der statischen Bemessung waren die Auflasten fir den Ballspiel-
platz, den Ballfangzaun einschlieBlich der fiir die Standsicherheit
dieser Einrichtung notwendigen Fundamente und die flr die Anpflan-
zung von Biumen und Stréuchern notwendige Erdilberdeckung zu beriick-
sichtigen.

Die Planung fir d1e Oherflachengestaltung wird vom Grinfl3chenamt
durchgefiihrt.

Am 15.12.1988 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden die Anderung des rechtsverbindlichen Behauungspla~-
nes "Wallufer Platz™ im Brundsatz beschlossen (BeschluB Nr. 624).

Diese BeschluBfassung wurde gem3B § 2 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 4
Baugesetzbuch am 02.02.1989 im Wiesbadener Kurier und im_Hiesba—
dener Tagblatt verdffentlicht. :

Die in § 3 (1) BauGB vorgesehene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung fand am 21.03.1990 in Form einer BlUrgerversammlung
statt.

Die Betejligung der Trager ffentlicher Belange uurde in der Zeit
vom 18.05.1990 bis 18.06.1%990 durchgefiihrt. e

Nach Verdffentlichung in den Hlesbadener Tageszeitungen am 27.03.91
wurde der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 08.04. bis 08.05.91
dffentlich ausgelegt.

3. Ausueisuns'und inderung bestehender Bauleitpline

- —— —— - e ——— T oy -

3.1 Varbereitender Bauleitplan tFIachennut2ungsplan)

e e ———— e ————— s o o

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich aus dem am
30.11.1970 genehmigten Flichennutzungsplan mit der AZnderung Nr.
45 vom 15.10,.1%80 entwickeln. Eine Anderung ist daher nicht not-
wendig.

3.2 Verbindlichg Bauleitplanung (Bebauungsplan)

e . —————— T At oy T —

Die Festsetzungen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan "Wallufer
Platz"™ 198072 werden weitgehend iibernommen. Hinzu gekommen ist, daR
unterhalb des als "8ffentliche Grinfliche" dargestellten Spielplat-
zes eine Tiefgarage als "Fliche fiir Nebenanlagen™ zur Festselzung
vorgesehen ist.

Besondere stddtebauliche Griinde, Wie das Gffentliche Interesse an
einer Tiefgarage im dicht besiedelten Rheingauviertel, lassen aus-—
nahmsueise eine differenzierte Festsetzung fiir verschiedene Ebenen
auf einer Flache zu (§ 9 (3) BauGB). Dies dient dem allgemeinen
Wwie iffentlichen Interesse an Klarheit und Einfachheit der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.
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3.3 Landschaftsplanung

Die untere Naturschutzbehiirde verzichtet entsprechend § &% Abs. 1
Satz 4 und 5 Hessisches Naturschutzgesetz auf die Aufstellung
eines Landschaftsplanes fir die Bebauungsplaninderung, da das
Gebiet bereits bebaut ist. Die landschaftspflegerischen Belange
werden durch grinordnerische Festsetzungen in zeichnerischer

und textlicher Hinsicht in den Bebauungsplan integriert.

%. Festsetzungen und Darstellungen des'nabuuungsnlanes {§ 9 BauGR)

e e s S o . — —— — T ——— —————————— ——— " - ——

- ——

1. Allgemeines Wohngebiet (HWA) (§ 4 BauNV0)

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese
Festsetzungen wurden. entsprechend dem derzeitigen Bestand, aus
dem rechtskradaftigen Bebauungsplan iiberncmmen.

2. Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNV0)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Geuwerbe-
‘betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stiren. Entsprechend
dem derzeitigen Bestand wurde die Festsetzung NI aus dem rechts-
krdaftigen Bebauungsplan iiberncmmen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16-20 BauNVO)

———— i ——— o T — o ———————— i {———— - ———

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist in § 17 (1) Baunut-
zungsverordnung {(BauNV0) von 1990 geregelt.

Das vom Geltungsbereich umschlossene Gebiet dieses Bebauungsplanes
war schon vor dem 01l. August 1962 iberwiegend bebaut. Dezhalb kdn-—-
nen die Obergrenzen des zulissigen MaBes der baulichen Nutzung
iberschritten werden (§ 17 (3) BauNVD).

Die Bebauung dieses Wohngebietes erfolgte in der vorﬁandenan Dichte

kurz nach 1900, Teile dieser Bebauung sind als Einzel- bzw, Gesamt-
anlage denkmalgeschitzt.
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Staddtebaulich ist die Uberschreitung der Dbergrenzen des MaBes der
‘baulichen Nutzung gerechtfertigt, da es sich um ein Gehiet mit vor-
handener, intakter und stadtnaher Hohnstruktur handelt, das in sei-
nen Grundziigen erhalten bleiben soll und in seiner Wohngualitit
durch zusitzliche infrastrukturelle Einrichtungen {Sozialeinrich-
tungen innerhalb der ®"Fl&chen fiir Gemeinbedarf®, "gffentliche Briin-
fliche - Kinderspielplitze” und einer Tiefgarage flir die Anwohner)
verbessert wurde und wird.

Sonstige @ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der QOber-
grenze des MaBes der baulichen Nutzung nicht entgegen, da die Ver-
sorgung und ErschlieBung gesichert ist.

Die Zahl der Vollgeschosse ist inhefhalb der Bleckrandbebauung
mit Mindest~ und Héchstmaf angegeben. Flir die Zahl der Vollge-
schosse wurde die GeschaBzahl der vorhandenen Bebauung zugrunde-
gelegt. ’ :

Innerhalb dieser Bebauung sind Hochstzahlen fur dle Geschnsse
Testgesetzt.

4.1.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstlUcksfl&chen (§ 9 (1) 2 in.

in Verbindung mit der BauNVO0)
1. Bauweise (§ 22 BauNVD)

" Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir die Wohnbebauung
{HA) und das’ H1schgeb1et (MI) die affene (o0} und die geschlossene
(g) Bauweise zuldssig. : C '

2. Uberhaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNV3)

Die liberbaubaren Grundstiickseflichen smerden im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes teils durch Bau11nien und teils durch Baugren*
zen festgesetzt. :

Die straBenSeitig gelegenen Bebiudeabmessungen zur Schiersteiner
StraBe (um die Hausvorsprlinge Nr. 15 und 17 herunm), zur Erbacher
StraBe und am "Wallufer Platz™ (Wallufer StraBe 15) sind durch
Baulinlen festgesetzt.

Die Blnckrandbebauung paBt sich der Umgebung an.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Geschlossenheit der
Baubldcke hervorzuheben, : ‘

Durch die Baugrenzen in deﬁ Eﬁckseitigen Bereichen wird bei Um-
setzung der Festsetzung eine bessere Bellchtung, Beliiftung und
Besonnung erreicht. :
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4 BauGB)

Unterhalb der Oberfli3che der "6ffentlichen Grinfldche™ an der Nie-
derwaldstraBe wird eine Tiefgarage fiir das Wohngebiet des "Rhein-
gauviertels™ als Fldche fiir Nebenanlagen (fir Stellpldtze und Ga-
ragen mit ihren Einfahrten) festgesetzt.

Die Stellplatze der Tiefgarage sind fiir die Bewohner des umgehenden
- Rheingauviertels gedacht, da in dem dicht bewohnten Gebiet keine
ausreichenden Parkmdglichkeiten fir die Anwohner vorhanden sind.

Der Anwohnerverkehr wird direkt von der Hauptverkehrsader Schier-
steiner StrafBe liber die NiederwaldstraBe in die Tiefgarage gelei-
tet. Dadurch wird das Wohngebiet verkehrsmiBig entlastet. AuBerdem
ist die NiederwaldstrafBBe verkehrsgiinstig, da sie nur wenig belastet
ist.

Dieses dient der stddtebaulich angemessenen Ein- und Zuordnung von
Stellplitzen - einschlieRlich ihrer Zufahrten innerhalk einer
Wohnnutzung und berilicksichtigt somit die Wohnbedirfnisse souie

die Sicherheit und Gesundheit der Bewohner.

4.1.5 Fliche fir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

— . ——————— — T ——

Die an der NiederwaldstraBe und Wallufer StraBe gelegenen Kinder-
tagesstitte, Blirgersaal und sozialen Dienste; uwerden entsprechend
der Nutzung und der Festsetzung aus dem rechtskriftigen Bebauungs-
plan als "Fliche fir den Gemeinbedarf™ festgesetzt,

. 4.2 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

et —————

Die Wallufer StraBe zuwischen NiederwaldstraBe im Sliden und Rauen-
“thaler StraBe im Norden ist bis zur EinmlUndung der Erbacher StraBe
eine fahrverkehrsfreie FuBgSngerfliche mit BGrinanlage.

Die Hohenlage der bereits vorhandenen, Gffentlichen Verkehrsflichen
ist im Bebauungsplan durch Hihenzahlen in den Kreuzungsbereichen
gekennzeichnet.

Anderungen an der Verkehrsfl3che sind innerhalk des Geltungsberei-
ches des Bebhauungsplanes nicht vnrgesehgn,

4.3 Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 (1) 12-14 BauGB)

o —— — i o S — ] ——— T ———
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4 3 1 Flachen fir Versargungsanlagen und —leitungen

_——_———-.-.-.-.._.9...—..._——--.——--——_————_———_...._-...-—.--.———..-—-—,

In der im Bebauungsplan gekennze1chneten Stelle (lnnerhalb der
“offentltchen Griinfldche™) steht eine Trafostatlon, die flr die
Versargung mit Elektrizitat erfurderl1ch ist.. :

Im Bereich der uwestlichen Begrenzungsl1n12 der erlanten Tiefagarage
liegen neuverlegt Gas— und Hasserversorgungsleitungen. Zu diesen
Leitungen mul3 ein Abstand ¥on 2,0 bis 3,0 m eingehalten werden. .

Bei einer Unlegung der Versnrgungsle1tungen ist die Erhaltung der
bestehenden BXZume vor dem Hilde-Miiller-Haus gefihrdet. Die Kosten
einer Umlegung der Versorgungsleitungen trigt der Veranlasser.

Im nidrdlichen Gehweg der NiederwaldstraBe verlaufen zuwei 1-kV-
Niederspannungskabel. Werden diese Kabel durch die Baugrube fiir

- die geplante Tiefgarage tangiert, miissen die Kabel geschiitzt oder
Wihrend der Bauzeit umgelegt werden. Die Kosten hierflr sind vem
Bauherren zu tragen. Das gleiche gilt flir zwei HausanschluBkabel
im Bereich der Einfahrt zur geplanten Tiefgarage.

4.3.2 Wasser-, Gas— und Elektrlz1tatsversargung

e et i Ll S ——————

Die Versorgung mit Wasser-; Gas— und Elektrizitit erfolgt durch
die Stadtwerke Hieshaden AaG. ' '

4.3.3 Abwasserbeseitigung’

e e ————————— — Ty iy o ——

D1e StraBenkanile 51nd vorhanden und ausreichend d1mensionlert.
Die Lage ist aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes er-
sichtlich.

4.3.4 Miillbeseitigung und StraBenreinigung

Die Hﬁllbeéeitigung und die StraBenreinigung erfalgt durch das Amt
fiir Abfalluwirtschaft und Stadtreinigung.

: 5.4."Uffehtliché Griinfldche - Spielplitze™ (§ ¢ (1) 15 BauGB)

T A T i e e e e T ke o e e e g T o o T ik i o s

Die "Gffentliche Grinfliche, Grinanlage™ mit Spielplitzen fir
6-11 und 12-17 jihrige Kinder werden entsprechend den Fesiset-
zungen aus dem alten Bebauungsplan von 1980/2 ilibernommen.

Hierbei liegt der Spielplatz fiir die 6~11 jZhrigen Kinder inner-
halb der Bebauung, wodurch die Eltern eine bessere Ubersicht iiber
die kleinen Kinder haben. : :
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Der Spielplatz fir die 12-17 Jahre alten Kinder wird auf der ge-
planten Tiefgarage errichtet. Da diese Fldche direkt an die Nie-
derwaldstraBe grenzt, wurde sie flir die griBeren Kinder vorgesehen.
Der geplante Spielplatz wird mit einem Ballfangzaun begrenzt.

Bei der Detailplanung der Tiefgarage ist eine AusstoBhihe von min~'
destens 2,50 m flir die Be- und Entlliftung der Tiefgarage wegen der
Belange des Kinderspielplatzes zu beriicksichtigen.

Bei der Bepflanzung der Kinderspielplitze ist gemdB ErlaB Nr. 787
des Hess. Innenministeriums vom 06.06.1983 darauf zu achten, daB
keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

4.5 Mit Beh-, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flichen

————————— . i i A o S ——————— — T —— T — . T ——— e —— . { — i

(§ 9 (1) 21 BauBB)

Zur Sicherung bestehender Kanaltrassen werden in der "Gffentlichen
Griinflache” Leitungsrechte zugunsten der Stadtuwerke Hiesbaden AG
festgesetzit. .

4.6 Flichen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Str&u-

— e — T —— —— v i T — A S ———— — e A i T S ey St S —— - — T ——— i — —

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fl&chen sind aus ge-
stalterischen Griinden und aus umueltplanerischen Erwdgungen Fest-
setzungen iiber das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen und
Straduchern getroffen worden. Der Textteil enthiit entsprechende
textliche Festsetzungen.

4,7 Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

— . ——— T —

Aus der Arbeitsliste zur Denkmaltopographie wurden die Hauser
in der Schiersteiner StraBe 15 und 17. in der Erbacher Strafe

1 und in der Hallgarter StraBe 2,4 und 8 als Kulturdenkm3ler
(nach § 2 (1) Denkmalschutzgesetz) und die StraBenziige Erbacher
Strafe 1~9, Schiersteiner StraBe 15-1%9 und Hallgarter StraBe
2~12 als Gesamtanlagen {(nach § 2 (2) Denkmalschutzgesetz) nach=
richtlich in den Bebauungsplan Uberncmmen. :

Die in der Arbeitsliste zur Denkmaltopographie eingetragenen Kul-
turdenkmiler und Gesamtanlagen sind nach dem neuen Gesetz zum
Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz) vam 05.09.1986
rechtskri&ftig denkmalgeschiitzt.
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5. Altlastenverdﬁcht1ge Flichen

e T T T ] T ———

5.1 Altstandort "Autolackierei™

v —— o —————— . ——— - f o -

Bei der im Bebauungsplan zur Festsetzung vorgesehenen "6ffentlichen
Grinfl&che - Grinanlage - Spielplatz fir Kinder von 12-17 Jahren®
mit darunterliegender Tiefgarage handelt es sich um Grundstiicke,
auf denen eine Kohlenhandlung und eine Karosseriebaufirma mit Auto-
lackierei betrieben wurden. Mittlerueile sind die Betriebe still-
gelegt, die Gebiude sind abgebrochen.

Da es sich hier um einen Altstandort und damit um eine altlasten-
verdichtige Fl3che handelt, wurde im Rahmen der Tiefgaragenplanung
Erstuntersuchungen vorgenommen. Diese bestanden darin, daB am
02.11.1989 im Auftrag des Tiefbauamtes Sondierbohrungen mit einer
Tiefe von 5 m niedergebracht wurden. Aus dem Grenzbereich der Auf-
flillung zum anstehenden Untergrund (1,5 - 3,00 m Tiefe) wurden 5
Bodenproben entnommen und auf arcmatische und aliphatische Kohlen-
wasserstoffe, auf absorbierbare organische Chlorverbindungen (AOX).,
Summe corganischen Kohlenstoffe (DOC) und die Schuermetalle Blei,
Zink und Cadmtum untersucht. ;

Zusammenfassung der Ergebnisse der Snndlerbahrungen (Erstunter-
suchungen?}

- Aromatische und aliphatische Kohlenuasserstuffe konnten nicht
nachgewiesen werden.

~ Die Gehalte an Schwermetsllen (Blei, Zink, Cadmium®) lagen im
Bereich der natiirlichen Bodenbelastung.

~ Die Bodenuntersuchungen auf absorbierbare organische Chlorver-
bindungen (AO0X) wiesen 2 Bohrpunkie mit 130 pg/l als stdrker
belastet aus. Die erhShten AOX-Gehalte zeigen eine Kentamina-
tion durch chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) an. Darauf-
hin wurde das Gesundheitsamt um Stellungnahme gebeten. Das
Cesundheitsamt sprach sich nach Priifung des vorbeschriebenen
Gutachtens gegen eine Nutzung des Gelindes als Spielplatz
fir Kinder von 12-17 Jahren aus und forderte weitere Unter-—
suchungen.

5.1.1.Bndnnluftuntersu:hungen

bt el e T o T p——

Am 21.03.1990 wurden im Auftrag des Ummeltamtes von der Firma
HYDRODATA 6 Bodenluftuntersuchungen in der unmittelbaren N3he
der bereits 1989 niedergebrachten Sondierungen entnommen.

Zusammenfassung der Efgebnissa der Bodenluftuntersuchungen:

- Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW).
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Im Bereich des ehemaligen Gebiudes "Karosserieabteilung/Lager™ wur~
den an zwei Sondierpunkten leicht erhtthte Konzentrationen an Tetra-
chlorethen (S B 6 -'0,15 mg/m> ; S B 1 - 0,36 mgs/m” ) festgestellt.
Diese Konzentrationen iiberschreiten nur geringfiigig die "Grundbe-
lastung™, die im unmittelbaren Umgebungsbereich derart genutzter
Flichen angegeben werden (Tetrachlorethen 0,05 - 0,3 mg/m? .

Im Bereich des S B I (0,36 mg/m’ ) wurde auch bei der Bodenunter-
suchung ein erhdhter AOX-Gehalt (130 ug/l) ermittelt. Die Boden-
luftprobe im Bereich der 2. Bodenprobe mit erhdhtem AO0OX-Gehalt
(130 pg’/l) zeigte hingegen nur LCKW-Gehalte nahe bzuw. unterhalb
der Nachueisqgrenze. .

- Fliichtige Kohlenwasserstoffe einschlieBlich BTX-Aromate .

In allen Bodenluftproben zeigte sich eine leichte Belastung der Bo-
denluft durch flichtige Kohlenwasserstoffe zwischen 2-3 mgfma. Die
Belastung der Bodenlufit durch BTX—Aromate ist nur als gering einzu-
stufen. Im Bereich der Bodenluftuntersuchungen konnten keine gra-
vierenden Kontaminationen der Bodenluft nachgewiesen werden.

Fir die Kategorisierung/Entsorgung der Aushubpmassen forderte das
Wasserwirtschaftsamt weitere Bodenuntersuchungen. Eventuell not-
.wendige weitergehende Untersuchungs- oder SanierungsmaBnahmen
sind erst nach Vorlage des Gutachtens iiber die Erstuntersuchun-
gen des Altstandortes beurteilbar.

Daraufhin erteilte das Umweltamt der Firma BIO DATA einen Auf-
trag zur Durchfihrung von Bodenluftuntersuchungen auf dem ehemali-
gen Gelinde der Firma Finster, um auforund der Ergebnisse eine Ge-
fdahrdungsabschitzung fiir Personen auf dem betroffenen Gelinde zu
ermdglichen.

Zusammenfassung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse:

Auf dem ehemaligen Geldnde der Firma Finster in dar Schiersteiner
StraBe 23 in Wiesbaden wurde an zwei in fritheren Untersuchungen
ermittelten. Belastungschuwerpunkten die aus dem Boden ausdiffun-
dierende Luft auf ihren Gehalt an LCKW und BTX-Aromaten unter-
sucht. Es ergaben .sich Hinweise auf eine leicht erhidhte Belastung
der ausdiffundierenden Luft mit Tolucl, obwohl die im Rahmen der
vorliegenden Untersuchungen festgestellten Konzentrationen nach
Ansicht der Butachter von HYDRO-DATA kein akutes Gefdhrdungs-—
potential darstellen sollte.

#19



- 11 -

5.1.2 Boden~ und Grundwasseruntersuchungen

e ——— T ———— T ——— T — o —— -

Die Ergebnisse der Anfang 1991 durchgefihrten Boden- und Grund-
wasseruntersuchungen mit Stellungnahme des Umweltamtes sind in
Einzelheiten aus dem umwelttechnischen Bericht des Baugrund-
institutes Franke-MeiBBner und Partner GmbH vom 02.09.1991 er-
sichtlich.

Danach kann bzgl. Kohlenwasserstoff und Schuermetalle von einer
geringen Kontamination des Bodens und der Bodenluyft ausgegangen
werden.

Die am 29.05.1991 von BIO-DATA und am 07.08.1991 von CAL ent-
nommenen MWasserproben brachten flir das Grundwasser unterschied-
liche Gehalte an Trichlorethen und Tetrachlorethen. Bei einer
fir den Bau der Tiefgarage durchgefiihrten Grundwasserahsenkung
ist in Abstimmung mit den zustidndigen Behbrden - Wasserwirt-
schaftsamt und Tiefbauamt - zu priifen, ob das CKW-kontamierte
Grunduasser vor dem Einleiten in einen Kanal liber eine Aktiv- -
kohleanlage aufbereitet werden muf3.

Bei Ausheben der Baugrube sollte eine organoleptische Beur-
teilung des Aushubmaterials von einem Sachverstindigen durch-
geflihrt werden, damit der Erdaushub einer ordnungsgemiZBen Ent-~
sorgung zugeflhrt werden kann.

5.2 Altstandort "Tankstelle"™

Auf dem Grundstiick NiederwaldstraBe 23-29 befand sich bis vor
wenigen Jahren eine Tankstelle mit Kfz-HWerkstdtten. Es ist
davon auszugehen, dalB diese Flichen ebenfalls durch Alt-
lasten gefdhrdet sind.

Eine Untersuchung dieser Altlasten wird nach Auskunft des
Umweltamtes zum gegebenen Zeitpunkt z. B. bei Neu- bzw. Um-
bauten auf dem betreffenden Grundstiick, rechtzeitig in die
Hege geleitet.

6. Grundeigentumsverhiiltnissa und bodenordende Haﬂnahmen

Die Fl3chen, auf denen die Tiefgarage und die "6ffentliche Grin-
fldche - Spielplatz™ gebaut werden sollen, sind im Besitz der
Landeshauptstadt Hiesbaden. Nach Beendigung der BaumaBnahme k@nnen
die davon betroffenen Flursticke zusammengelegt bzw. neu geordnet

Wwerden.
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7. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stidtebau-

lichen Mafinahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (8) BauGB)

——— s ———— o —— o — -

Die folgenden Kosten wurden von den zustindigen Fachidmtern Uber-
schligig ermittelt. - "

7.1 Bau der Tiefgarage

————————————— -

Fiir die Einrichung einer Bezirksgarage am Wallufer Platz sind
im Vermdgenshaushalt bzu. Investitionsprogramm bei Haushalts-
stelle 2.6800.950000.9.301 Mittel in Héhe von 8,2 Mio. DM ent-
halten.

Der Haushaltsansatz ist mit einem Sperrvermerk versehen, wonach
die Freigabe dar Mittel erst nach Vorlage eines Finanzierungskon-
zepts erfolgt.

CemdB telefonischer Auskunfi des Amtes 66 wird z. 2. das geforderte
Finanzierungskonzept erstellt.

Sobald die Planung und eine ordnungsgemiBe Kostenberechnung vor-
liegen, ist das Finanzierungskonzept umgehend den stidtischen
Korperschaften vorzulegen. .

(Siehe Magistratsvorlage von Dez. V/66 Nr. 67871990 vom 30.05.1990)
Tiefgaragenbau ; , ca. 13 000 000,00 DM

Eventuell notwendige Sanierungskosten die aufgrund der Ergebnisse
der Altlastenuntersuchungen entstehen knnen, sind derzeit noch
nicht abzusehen.

7.2 Ausbau und Gestaltung der Grinflichen (nach Angaben des Grin-

—— — i ————— ——— — - ————— T —— i — " ——— -

fladchenamtes)

Spielplatz fiir Jugendliche von - 2 000 000,-— DM
12-17 Jahre

8. Ubernahme von Hinweisen und Darstellungen in den Bebauungsplan

i ———— - — iy o - — e i ——

Es Wwird darauf hingewiesen, daf3 bei Erdarbeiten jederzeit Boden-
denkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfiarbungen und anders
Funde z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden
kinnen. Daher wurde zur besonderen Beachtung ein Hinweis auf die
gesetzlichen Bestimmungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.,
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9. Textteil zum Bebauungsplan

9.1 Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthﬁlt unter Buch-
staben A planunqsra:htlichu Festsetzungen nach § 9 BauGB
mit Regelungen iiber: :

— Anpflanzen von B3umen und Str3uchern
— Erhaltung von B3umen und Str3uchern.

9,2' Auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
und § 118 HBO in Verbindung mit § 1 der Verordnung iiber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen in den
Bebauungsplan. '

Unter Buchstaben B werden Regelungen getroffen ﬁber:

Anteil der Grinflichen

Vorgidrten
- Bepflanzung der zu bégrﬂnendnn Flachen

- Herstelllungspflicht

Befestigung der Grundsticksfreiflichen

Stellplidtze fir Abfallbehdlter

Einfriedungen

Erhaltung der B3ume und GroBstrducher

Anpflanzen von ﬁﬁumen auf rlUckseitigen Grundstiicksfreifldchen

- Ordnungsuidrigkeiten

9.3 Unter Buchstaben C Wwerden Hinweise aufgenommen Uber:
- Einhaltung des Merkblattes zum Schutz vonlﬂﬁunen

- Berankung von Hauswiinden

= Meldungen von Bodendenkmilern

~10. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

—— — —————— T ) o ———

{Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkld@rung des Bebauungs-
planes erliutert.
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Bufgestellt gemiB §§8 2 und % Abs. 8 des Baugesetzbuches {(BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) und der Baunutzungsverordnung
{BauNVO) 1990. ' =

Im Auftrag

£
Ltd. Vermessungdirektor

Anlagen 421 | |

1. Umwelttechnischer Bericht des Baugrundinstitutes Franke-MeiBner
und Partner GmbH vom 02.09.1991

2. Tiefgaragenplanung : '

3. Flachdachbegriinung



