Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 29 APR. 1986
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Flur 1 - Sommerstrafe"
in Wiesbaden-Medenbach
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3.

Geltungsbereich (§ 9 Abs, 7 Bundesbaugesetz (BBauQ))

Gemarkung Medenhach, Flur 1, Flursatiicke 115/1 und 115/2.

Allgemeines

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Flur 1 - Sommerstrafe"
setzt flir das Flurstiick 115/2 eine Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,4 fest.

Aufgrund der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen ergibt
sich jedoch nur eine nutzbare Grundflichenzahl von 0,28,

Die im Bebauungsplan vorgesehene H8chstgrenze von 0,4 kann
daher nicht ausgenutzt werden. Um diesem Sachverhalt Rechnung
zu tragen, soll eine weitere liberbaubare Grundsticksfliche
festgesetzt werden, die die Errichtung einer baulichen An-
lage ermdglicht. Da durch die neuen Festsetzungen die Grund-
zlige der Planung nicht beriihrt werden, kann der Bebauungs-
plan in einem Verfahren nach § 13 BBauG ge#ndert werden.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNV0)

Aus dem Bebauungsplan "Flur 1 - Sommerstrafe" wird die Pest-
setzung "Reines Wohngebiet" Ubernommen., Nach § 3 Abs., 1

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 dienen die Reinen Wohngebiete aus-
schlieRlich dem Wohnen.
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3.1.2 Ma® der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauG,
§§ 16 und 17 BauNV0)

Das Ma® der baulichen Nutzung wird aus dem Bebau-
ungsplan "Plur 1 - Sommerstrafe™ {lbernommen.
Grundflichenzahl {(GRZ) 0,4
Geschofflichenzahl (GFZ) 0,4
Anzahl der Vollgeschosse I
3.2 Bauweise, lUberbaubare Grundstilcksflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBau@,
§§ 22 und 23 BauNVvo)
Die {berbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baulinien
und Baugrenzen festpgesetzt. Nach § 22 Abs. 1 ist im Bebau-
ungsplan, soweit es erforderlich ist, die Bauweise als
offene oder geschlossene Bauweise festzusetzen. Die Fest-
setzung "offene Bauweise"™ wird aus dem Bebauungsplan
"Flur 1 - Sommerstrafe™ ilbernommen.
3.3 Verkehrsfléchen (§ 9 Abs, 1 Ziff. 11 BBauG)
Das Hausgrundstiick liegt unmittelbar an der Wildsachsener
StraRe. Die Erschliefung des Grundstiickes ist daher ge-
wihrleistet. Im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung
wird keine Verkehrsfliche fiir die Wildsachsener Strafe
festgesetzt, weil sie von der Bebauungsplandnderung nicht
beriihrt wird.
3.4 Versorgung und Abfallbeseitizung (§ 9 Abs. 1 Ziff, 12 u. 14 BBauG)
3.4,1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitit

Die Wasser-, Gas- u. Elektrizititsversorgung ist sicher-
gestellt.

3.4.2 Abwasserbeseitigung
Die erforderlichen Abwasserkanile sind vorhanden.
3.4.3 Millbeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.
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Bodenordnende Mafnahmen (§ 9 Abs. 8 BBaug)

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stidtebaulichen
MaRnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde keine zusitzlichen Kosten.

Textteil
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aus

dem Bebauungsplan "FPlur 1 - Sommerstrafe”" iUbernommen.

Zelchnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erliutert.

Aufgestellt gem#R §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.,08,1976,

BGBl1, I S. 2256, ber. 3. 3617, geindert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976, BGBl1. S 3281 und durch
Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom
06.07.1979, BGB1l. I S. 949.
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