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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kirscheberg"
in Wiesbaden-Medenbach

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG))

Gemarkung Medenbach, Flur 1, flursticke 351, 352/1 und 352/2.

Allgemeines

Die Flurstiicke 351 und 352/1 sind in dem Bebauungsplan "Am
Kirscheberg", Medenbach 1963/2, als "(ffentliche Verkehrs-
fldche - FuBweg" festgesetzt., Nach dem Ausbau des Weges
verbleiben Restflichen, die in einem Bebauungsplanverfahren
nach § 13 BBauG planungsrechtlich der angrenzenden Bauge-
bietsnutzung angepaBt werden sollen. Die Restfldchen werden
entsprechend der Nutzung der Hausgrundsticke Hockenberg-
straBe 12 bis 16 als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

3.1 Art und Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Aus dem Bebauungsplan "Am Kirscheberg" wird
die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet”
ibernommen. Nach § 4 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 dienen die Allgemeinen
Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Ziff. 1 BBauG, §§ 16 und 17 BauNVOD)

Das MaB der baulichen Nutzung wird aus
dem Bebauungsplan "Am Kirscheberg" iiber-
nommen .
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Grundfldchenzahl (GRZ) g,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,7
Anzahl der Vollgeschosse 1 oder II

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Ziff. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNV0D)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Nach § 22
Abs. 1 ist im Bebauungsplan, soweit es erforder-
lich ist, die Bauweise als offene oder geschlos-
sene Bauweise festzusetzen. Die Festsetzung “"offene
Bauweise" wird aus dem Bebauungsplan "Am Kirsche-
berg" Uberncmmen.

3.3 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs, 1 Ziff, 11 BBauG)

Das Hausgrundstiick liegt unmittelbar an der
HockenbergstraBe. Die ErschlieBung des Grundstiickes
ist daher gewadhrleistet. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung wird keine Verkehrsflache

fir die HockenbergstraBle festgesetzt, weil sie

von der Bebauungsplandnderung nicht beriihrt

wird.

3.4 Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1
Ziff. 12 und 14 BBauG)

3.4.1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektri-
zitat
Die Wasser-, Gas- u. Elektrizitdtsver-
sorgung ist sichergestellt.

3.4.2 Abwasserbeseitigung

Die erforderlichen Abwasserkandle sind
vorhanden.

3.4.3 MUllbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungs-
amt.

Bodenordnende MaBnahmen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten, die der Gemeinde {Stadt) durch die stadtebaulichen

MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine zusdtzlichen Kosten.



6. Textteil

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes regeln
die Gestaltung der baulichen Anlagen,

7. Zeichnerische Darstellung des Bebauvungsplanes

(Planzeiehenverordnung vom 30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklédrung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt. gemdB §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976.

BGBl1. I S. 2256, ber. S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle vom 03.12,1976, BGBl. S. 3281 und durch
Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung ven Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im St&ddtebaurecht vom
06.07.1979, BGB1. I S. 949.
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