Landeshauptstadt Wiesbaden . Wiesbaden, den 27.Pdbruar 1978
Der Magisirat — Vermessungsamt | |

Begrindun g

zum Entwurf des Bebauungsplanes 7. Anderung Klarenthal
"Oberstufengymnasium - West" in Wiesbaden '

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG i.d.Neufassung 1976

Stidseite der MachstraBe (Flur 14, Flurstiick 128/3) von der

Ostseite der DaimlerstrafBe bis zZum Schnitt der Verléngerung
der Westseite des Klosterweges ©= mit der Silidseite der Ilach-
straBe, Westseite des Klosterweges (Flur 169, Flurstilck 193),
Slid= und Westseite der Ernst-von-Harnack-StraBe, Nordseite der
Ernst-von-Harnack-StraBe (Flur 169, Flurstiick 176) bis zyr Ein-
miindung in die Anne~Frank-StraBe, Ostseite der Anne-Fran}f-StraBe
(Flur 169, Flurstilck 2071) bis zur Sildseite der Flachstirafe.

2¢ Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitplidne filr dem Geltungsbereich des |Bebauungsg=-
planes entsprechen nicht mehr dem Stand der stédtebaulichen Ent-
wicklung. Insbesondere sind durch den Bau des Oberstufengymnasiums
Mafinahmen erforderlich, die eine Anderung der Bauleitpléne zur
Folge haben, ; - :

Die Anderungen wirken sich in folgenden Punkten aus:

a) Verlegung der fiir das Oberstufengymnasium vorgeseheney Sport—
halle an die FlachstraBe, und damit Verlegung der Flidhe "Bau~
grundstiick fiir den Gemeinbedarf ~ Schule" auch in die |Fldche,
die urspringlich als"Griinfldche -~ offentliche Grimanlgge - Tum-
melplatz" vorgesehen war,

b) Festsetzung von Stellpldtzen innerhaldb der Fliche "Baygrundstiick
fiur Gemeinbedarf = Schule" westlich der geplanten Spoxthalle,
in die urspriinglich als "Grimfléche - ¢ffentliche Griunanlage =
Tummelplatz" ausgewlesene Flidche.

¢) Verlegung der GriinflHchen in den mittleren Bexeich deg Geltungs=-
bereiches dieses Bebauungsplenes und zwar mit Neufestgetzungen,
" die der Neufaamsung des Bundesbaugesetzes 1976 angepaB$ sind,
Ostwirts des Klosterwsges "Jffentliche Grinflidche - Spielplitze
fiir Kinder und Jugendliche bis 17 Jahre einschlieBlich".
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d) Einplanung eines Verbindungsweges in der Fldche "Baugrundstiick

Daran anschlieBend: "Offentliche GrinflzZche - Schulsgortanlage".
Schul-

fiir den Gemeinbedarf — Schule", um die Verbindung de
gebdude mit der Sporthalle herzustellen.

e) Abschirmung der Gemeinbedarfsflichen und der dffentlichen Griin-
flichen (Schulsportanlagen, Spielplétze) gegen die Wdhnbebauung
und die offentlichen Verkehrsfldchen durch Festsetzungen wie
"Anpflanzen und Erhalten von BiZumen und Strduchern gdmiB § 9 (1)
Ziffer 25 a und b", sowie "Absc-hirmfldche filr La&rmsadhutzpflan-
zung und -—-anlagen®,

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21. Dezember 1977 BeschluB-
Nr, 608 die Aufstellung des Bebauungsplanes 7. Anderung [Klarenthal
"Oberstufengymnasium - West" in Wiesbaden beschlossen.

Die Versffentlichung des Aufstellungsbeschlusses gem. § P Abs. 1
Satz 2 Bundesbaugesetz erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen
am 25. Januar 1978.

Die nach dem Bundesbaugesetz vom 18. August 1976 vorgeschriebene
Bilrgerbeteiligung ist abgeschlossen., Sie fand in Form eiper offent-
lichen Sitzung des Ortsbeirates des Stadtbezirkes Wiesbafien—-Klaren-—
thal am 25. Januar 1978 statt. Aus dieser Blirgeranhirungl ergaben
sich keine Anderungswiinsche zu dem Bebauungsplanentwurf,

3. Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flédchennutzungsplan)

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus dem fiir diesen
Planbereich zu #dndernden Fldchennutzungsplan.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Fiir diesen Planbereich bestehen Festsetzungen des|Bebauungs-
planes 4. Anderung "Wiesbaden-Klarenthal" Stidteil |1971/7,
die innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
7. Anderung Klarenthal "Oberstufengymnasium -~ Wes§" in
Wiesbaden durch die Neufestsetzungen ersetzt werddgn.

4. Festsetzungen und Dafstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.1
4.1 Bauland Baug)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff.1 IBBauG)

4.1.1 Reines Wohngebiet (WR) ( § 3 BauNVO)

4—-geschossige, abweichende Bauweise (h)

GRZ = 0,25

Fiir dieses Wohngebiet wird festgesetzt, daB [Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Eipzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen mit einer Lé&ngel auch

iber 50 m errichtet werden konnen.

Entsprechende textliche Festsetzungen sind i Texttelil
unter Ziffer Nr. 1.1 des Bebauungsplanes getroffen.
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4.2 Die_iiberbaubaren Grundeticksfliichen (§ 9 (1) Ziff| 2 BBauG
und § 23 BauNVvo0)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind dig Uber—
baubaren Grundstilcksflédchen durch Baugrenzen festgesetzt.

4.3 Flichen fiir Stellplédtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) ziff. 4 BBauG)

Die Fléichen fir Stellplédtze und Garagen die im Reinen Wohn-

gebiet (WR) liegen, sind bereits im Bebauungsplan (4. Anderung

"Wiesbaden-Klarenthal (Stidteil)" 1971/7 festgesetdt worden
und werden in diesen Bebauungsplan erneut {ibernmommen,

Neufestgesetzt werden die Stellplédtze in der Gemeijnbedarfes—

fléche = Schule an der Slildseite der Ermst-von-~Ha ck=StralBe

und fir das Gebiet westlich der Anne=Frank-StrafBie d nérd-
lich der FlachstraBe. )

Damit wlirden ca. 85 neue Stellplédtze geschaffen.

Entsprechende textliche Festsetzungen wurden wnterl Ziff. 3
des Textteils zum Bebauungsplan getroffen. - '

4.4 Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziff. 5 BBaul)

Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf - Schule

GRZ = 0’35

fiir den Bau des Obserstufengymmasiums mit Sporthalle und den
dazugehorenden Kfz-Stellpl&itzen. Der Verbindungswe

den Stellplédtzen, der Schule und der Sporthalle e:folgt
zwischen den Spielplidtzen und der zukinftigen Sch

anlage, parallel zum Klosterweg.

sport-

4.5 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ziff. 11 BBauG)
4¢5.1 Strafien

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplaneg liegenden
StraBen, FlachstraBe (Nr. 390), Anne-Frank-S{raBe

(Nr. 112), Ernst-von-Harnack-StraBe (Nr. 165%), sind
bereits in fritheren Bebauungspliénen festgese

4.5.2 ErschlieBungsweg — Fulweg -

Der Klosterweg (Nr. 747) ist bereits im Beba gﬁplan
4, Anderung "Wiesbaden~Klarenthal (Stldteil™ 1971/7
festgesetzt worden,
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4.6 Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 12 und
Nr. 14 BBauG 1976)

Die Versorgungstréger fir Gas, Wasser und Elektribitét sind
dlie Stadtwerke Wiesbaden AG.

4.6.1 Gasversorgung filr die Wohnbauten ist nicht vorgesehen.

4.6.2 Die Wasserversorgung ist eichergestellt.

4.6.3 Elektrische Stromversorgung
Der Standort der Trafo-Station siidlich des Wendehammers
an der Anne~Frank-StraBe wurde bereits zu efinem fritheren
Zeitpunkt mit dem Versorgungstriger abgestimmt,

4.6.4 Die Wirmeversorgung ist gewihrleitstet,
4.6.5 Abwasserbeseitigung

Die KanHle sind bereits vorhanden. Die Lage Est aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes lersichtlich,

4.6.6 Die Miillbeseitigung erfolgt durch das stidt.) Puhr— und
Reinigungsamt .,

4.7 Offentliche Grinflichen

4.7.1 Spielplétze

Der offentliche Spielplatz fiir Kinder und Jugendliche
bis 17 Jahre einschlieBSlich, s0ll entsprechejyd der

- verschiedenen Altersgruppen unterteilt werdes.
Vorgesehen ist,im sildlichen Teil einen "Bolzplatz",
im Gstlichen Teil eine "Tummelwiese" und im Westlichen
Teil der Griinfliche einen Bereich mit Spielgeéridten
zu schaffen.
Die Abschirmung dieser dffentlichen GriinfliécHe soll
gegen die Wohnbebauung zum Klosterweg hin duxch Fest-~
setzungen wie "Abschirmfliéche fir Lérmschutzjflanzung
und =anlagen" erfolgen, Die textlichen Festsqtzungen
dazu sind unter Ziffer 2 des Textteils zum Bdbauungs—
plan getroffen.

4.7.2 Schulsportanlage
Die Schulsportanlage soll gegliedert werden ipn:

einen Ballplatz, ein Kleinspielfeld und einen| Bereich
fir Leichtathletik wie KugelstoBen, Hochsp yLaufen
und Weitseprung.
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Auch hier werden nach Osten und Siiden hin gegen di
Wohnbebauung und die 8ffentlichen Verkehrsflédchen Fest-
setzungen getroffen, die Abschirmmafnahmen durch flanzen
und Erhalten von Biumen und Strduchern gemdB § 9 ( g

Ziff. 25 a und b BBauG sowie Lidrmechutzpflanzungen ! und
-anlagen enthalten. '

Geh~, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG 1976)

4,8.1 Leitungsrecht

Um die Versorgung des Baugebietes mit elektrischem
Strom sicherzustellen, ist zu Gunsten der Stgdtwerke
Wiesbaden AG ein Leitungsrecht festgesetzt wqrden.
Die Festsetzung wurde aus dem rechtekriftigen Be-
bauungsplan Wiesbaden 1971/7 iibernommen.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Stréduchern
(§ 9 (1) Ziff. 25 a und b BBauG 1976)

Zur Sicherung eines wirksamen Lidrmschutzes wird auf] den
im Bebauungsplan bezeichneten Flédchenstreifen das Anpflanzen
und Erhalten von Biumen und Strduchern festgesetzt

Die Anpflanzung soll hainertig erfolgen und zwar jq qm
ein Strauch und je 100 gm ein Baum, der Arten Birkd, Erle,
Weide, Feuerdorn, Wildroseoder Waldkiefer,

Die Abschirmfléchen im dstlichen Bereich der Schulgport—
anlage und der siidlich gelegenen Stellplédtze sollen wallartig
angelegt werden. ' '

Se Grundeigentumsverhﬁltnisse und bodenordnende MaBnzhmen
(§ 9 Abs. 8 BBauG 1976)

6.

Die Baulandumlegung ist abgeschlossen,
Die Eigentumsverhiltnisse kiénnen aus dem Eigentiimerverzialchnis

entnommen werden,

Textteil:

Der Bebauungsplan enthilt einen Textteil, der sich in thxtliche
Pestsetzungen und Hinweise gliedert.

Die textlichen Festsetzungen werden erforderlich, um dap MaB der
baulichen Nutziung und der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen néher
zu bestimmen, Regelungen zu treffen fiur Kfz-Stellplétzel und
Garagen, sowie die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen.

/6



...(\6‘...'

Die textlichen Hinweise enthalten u. a. Festaetzungen nach

- anderen gesetzlichen Bastimmungen.

e

7. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungéplanea

(Planzeichenverordnung vom 19.02,1965)

- Die Planzeichen sind in der Zelchenerklarung des Bebauuhga~

planes erléutert.

| 8.'Kosten, die der Gemeinde (Stadt) voraussichtlich entstehen

( §9 Avas, 8 BBau()

8.1 Die ErschlieBungskosten sind bereits im Bebauungaplhn
4. Anderung "Wiesbaden-Klarenthal" (Siidteil) 1971/7

ermittelt.

- Be2 Koston, die durch den Bau der Schule, die Herstell

Sportanlagen und Grinfldchen voraussichtlich entate

sind folgendes:

8.2.1 Grundstﬁckskosten
-+ (Erwerb,Preimachung)

8.,2,2 Bau des Obersiufengymnasiums
: (einschl. ErschlieBung, Bau~-
konstruktion,Gerdte, - Aulen=
anlagen, Stellplatzes

Baukosten Sporthalle
8.2.3 Erstellung der Auﬁenaﬁlagen

=1

Cle

CBe

ca.

CH,

(Spielpl‘ai‘bzeS Schulsportanlage,

Grimplanung

34200,000 =

14.923.000,—~

2,200,000,--
2.500,000,~=

g der

DM

g B

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel hiexrfiir kénn aus

dem Haushalt erwartet werden.

Aufgestellt gem:dB §§ 2 und'9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes lin der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256).

Im Auftrage

Vermessungsdirektor

Anlage:
Eigentiimerverzeichnis
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