Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 27.02.1978
Der Magistrat -~ Vermessungsamt

Begrindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes 6. Anderung Klarenthal
"Werner-Hilpert-StraBe®™ in Wiesbaden

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG i.d.Fassung vom 18,08.1976)

Nordostseite der Eisenbahnstrecke Limburg-Wiesbaden von der
Goerdelerstrale bis zur Nordwestseite des Grundstiicks Gemarkung
Wiesbaden, Flur 11 Flurstiick 183, Nordostseite der Flur 11
Flurstiick 183, 184 entlang der Westgrenze, Siidwest— sowie Siid-
grenze des Grundstiicks Hermann-Brill-StrafBe 8, die Grundstiicke
Flur 11 Flurstiicke 5/22, 166/2 sidlich tangierend bis zum
siidlichen Grenzpunkt des Grundstiicks Flur 11 Flurstiick 166/7,
hier in siliddstliche Richtung abknickend, siidliche Grenze des
Hausgrundstiicks Hermann-Brill-StraBe 6, das Wegegrundstiick

Flur 11 Flurstiick 168/4 iiberquerend, der Nordgrenze des Gehr—
nerweges in siidwestlicher Richtung folgend, am Schnittpunkt

der Verlidngerung des ErschlieBungsweges Flur 169 Flurstiick 53
mit der Nordgrenze des Gehrnerweges siidlich abknickend, an

der Westgrenze des ErschlieBungsweges Flur 169 Flurstiick 53
entlang bis zur Nordgrenze des Grundstiicks Flur 169 Flurstiick 54,
dort in westliche Richtung abknickend, an der Westgrenze des
Grundstiicks Flur 169 Flurstiick 54 entlang bis zur Werner-
Hilpert-StraBe, der Kurveneinmiindung folgend bis zur Graf—von-
Galen~-StraBe, in slidliche Richtung an der Westgrenze der CGraf-
von—-Galen~-StraBe folgend bis zur Einmindung in die Goerdeler-
straBe, in silidwestliche Richtung an der Nordwestseite der
Goerdelerstrafle entlang bis zur Eisenbahnlinie Limburg-Wiesbaden.

Allgemeines

Durch die Bebauungsplandnderung sollen die rechtlichen Vor-
aussetzungen geschaffen werden, um

1. fiir die Reihenhausseite unmittelbar und parallel zur Eisen-
bahn Limburg-Wiesbaden (westlich der Werner-Hilpert-StraBe)
eine Bebauung mit flachgeneigten Ddchern bis 300 zu er-
m&glichen,

2. durch Anderung der Festsetzung der nérdlich der Werner—

Hilpert-StraBe gelegenen Grinanlage eine erschlieBungs-
beitragsrechtliche Grundlage zu schaffen,
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3. bei der Berechnung der Ausnutzungsziffern (GRZ und GFZ)
eine Uberschreitung zu vermeiden, indem die Berechnungs—~
grundlage (zuldssige Grundflﬁches neu festgesetzt wird.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21. Dezember 1977 Be-
schluB8-Nr. 609 die Aufstellung des Bebauungsplanes 6. Anderung
Klarenthal "Werner-Hilpert-StraBe" in Wiesbaden beschlossen.

Die Vertffentlichung des Aufstellungsbeschlusses gemidl § 2
Abs. 1 Satz 2 Bundesbaugesetz erfolgte in den Wiesbadener Tages-
zeitungen am 25. Januar 1978,

Die nach dem Bundesbaugesetz vom 18. August 1976 vorgeschriebene
Biirgerbeteiligung ist abgeschlossen., Sie erfolgte in Form einer
o0ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates des Stadtbezirkes Wies-
baden-Klarenthal am 25. Januar 1978, zu dem Tagesordnungspunkt
"Birgerfragestunde", Wdhrend dieser Blirgeranhrung ergaben sich
keine neuen Anderungswiinsche zu dem Bebauungsplanentwurf.

3. Ausweisungen bestehender Bauleitpléne

3.1 vorbereitender Bauleitplan (Flidchennutzungsplan)

Die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes vom 30. November

1970.
3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die Festsetzungen des seit dem 10.0ktober 1974 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes 4. Anderung "Wiesbaden-Klaren-
thal (Siidteil)" sollen durch die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzt werden.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BBauG 1976)

4.1 Bauland

(Art und MaB8 der baulichen Nutzung) (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BBauG)

4.1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNvoO)

4.1.1.1 Grundfldchenzahl (GRZ) 0,35
GeschoB8fléchenzahl (GFZ) 0,7

2geschossige (II), gruppenmidBige Bauweise (h)

mit Flachdach

In den Gebieten mit gruppenmidfBiger Bauweise
(Reihenhiuser) ist talwirts eine Uberschrei-
tung der 2 Geschosse um 1 GeschoB nur dann

zuldssig, wenn es die Hanglage des Geldndes

/3



4‘111.2

4.1.1.3

-3 -

bedingt und das KellergeschoB auf die Zahl
der Vollgeschosse angerechnet wird.

Die entsprechenden textlichen Festsetzungen
sind unter Ziffer 1.1 des Bebauungsplanes
getroffen,

Fir die Reihenhauszeile unmittelbar und
arallel zur Eisenbahn Limburg-Wiesbaden
fwestlich der Werner-Hilpert-StraBe) gelten
folgende Festsetzungen:

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,35
GeschoBfléchenzahl (GFzZ) 0,7

2geschossige (II1), gruppenmiBige Bauweise
(h) mit flachgeneigtem Dach bis 30°.

FMir diese Reihenhausgruppe gelten die Fest-
setzungen unter Ziffer 1,1 des textl. Teils
des Bebauungsplanes nicht.

Mit der Neufestsetzung der Dachform (flach-—
geneigtes Dach bis 309) der Reihenhausgruppe
westlich der Werner-Hilpert-StraBe soll ein
harmonischer Ubergang zur Dachlandschaft am
Kohlheck geschaffen werden. Eine weitere
Begriindung fiir die Festsetzung eines Sattel-
daches ist die Entwicklung eines Reihenhauses
mit besonderem GrundriB (Hangtyp), welcher
bedingt ist durch die starke Hanglage und
den felsigen Untergrund.

Allgemein sind in Gebieten mit gruppenmiBiger
Bauweise (Reihenhiuser) {h) Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Haus-—
gruppen ilber 50 m Linge zuléssig (§ 22 Abs. 4
BauNVv0).

Entsprechende textl. Festsetzungen sind im
Bebauungsplan unter Ziffer 1.3 getroffen,

Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den
Baugrundstiicken (§ 21 a BauNVo0)

Bei der Ermittlung der GRZ uwnd GPZ ist als
Grundlage die Berechnung der zuldgsigen Grund-
fldche im Sinne von § 19 BauNVO erforderlich.
Dieser sind Flidchenanteile der Gemeinschafts—
anlagen wie Gemeinschaftsstellplidtze (GSt)

und Gemeinschaftsgaragen (GGa) mit ihren Ein-
fahrten hinzuzurechnen.

Entsprechende textl. Festsetzungen sind unter
Ziffer 2 des Textteiles des Bebauungsplanes
getroffen.
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4.1.2 Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) ziffer 12 BBauG)

4.1.2.1 Slidlich der Werner-Hilpert-StraBe ist fir
die Versorgung des Baugebietes ein Baugrund-
stick fir Versorgungsanlagen fir eine bereits
vorhandene Trafo-Station festgesetzt worden.

4.1.3 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG und § 23 BauNVo0)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflédchen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

JFlichen fiir Gemeinschaftastellplidtze und Gemeinsgchaftsgaragen

mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Ziffer 22 BBauG)

4.3

Die Gemeinschaftsgaragen (GGa) bzw. -stellpldtze (GSt) sind
Gemeinschaftsanlagen, die zu den Baugrundstiicken gem. § 21a
BaulNVO hinzugerechnet werden (siehe Ziffer 4.1.1.3 dieser
Begriindung). Entsprechende textl. Festsetzungen sind unter
Ziffer 2 des Textteils zum Bebauungsplan getroffen.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

4.3.1 Schienenverkehr

Die Westgrenze dieses Bebauungsplanes liegt an der
Eisenbahnlinie Limburg-Wiesbaden.

pie {fberlegungen der Bundesbahn sind noch nicht abge-
schlossen, ob fiir die Wohnsiedlung und das westlich
anschlieBende Gebiet ein Haltepunkt errichtet werden
kann, da die Bahnlinie im Streckenbereich Wiesbaden-
Bad Schwalbach evtl. aufgehoben werden soll.

4.3.2 StraBenverkehr

StraSen

Die Werner-Hilpert-StraB8e ist bereits vorhanden und
in fritheren Bebauungsplénen festgesetzt worden.

Die ErschlieBungswege (Fulwege) entsprechen den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

"4, Anderung Klarenthal Siidteil™ in Wiesbaden 1971/7.

Der bereits im Bebauungsplan Wiesbaden 1971/7 festge-
setzte Wanderweg von 3,0 m,der entlang der Flidche "Pri-
vate . Grinfldche - Dauerkleingirten - Gartentyp A"
verlduft, entspricht voll dem vorgenanntén Bebauungs-
plan. # - = . .

Durch die zusitzliche Festsetzung "Wirtschaftsweg" ist
die Nutzung des Weges lediglich erweitert worden.
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4.4 Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 12 und Nr. 14 BBauG)

4.,4.,1 Die Versorgungstréger fiir Gas, Wasser und Elektri-
zitdt sind die Stadtwerke Wiesbaden AG.

Im Bereich siidlich der Werner-Hilpert-StraBle ist
ein Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen fiir eine
bereits vorhandene Trafostation der Stadtwerke
Wiesbaden AG bereits im frilheren Bebauungsplan
Wiegsbaden 1971/7 festgesetzt (s.4.1.2.1 dieser

Begriindung).

Die weiteren Angaben iiber Gas-, Wasser—, Telefon-
und Warmeversorgung entsprechen den Angaben der
Begrindung zum Bebauungsplan 4. Anderung Klarenthal

(Stdteil).

4.4.2 Abwasserbeseitigung

Das Gebiet inmerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes wird zur Klarenthaler StraBe hin ent-
wissert. Die weiterfilhrenden Kandle sind vorhanden.,

4.4.3 Miillbeseitigung

Diese erfolgt durch das stédtische Fuhr— und Rei-
nigungsamt.

4.5 Offentliche und private Griinfléchen
(§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG)

4.5.1 Offentliche Griinflichen— Griinanlage

Noérdlich der Werner-Hilpert-Strafle ist im Bebauungs-
plan Wiesbaden 1971/7 zur ErschlieBung dieses Bauge-
bietes eine "Grinfldche - {(ffentliche Parkanlage"
festgesetzt worden.

Die Festsetzung ist in "Grinfliche ~ Offentliche Griin-
anlage" abgeindert worden, um der Stadt gemdB § 127

(2) Ziffer 3 BBauG i.d. PFassung 1976 die MUglichkeit

zu geben, diese Griinfldche zusammen mit anderen tffent-
lichen Griinfldchen beitragsrechtlich abrechnen zu
kdonnen.

4.5.2 Offentliche Griinfliache - Griinanlage mit Kinderspielplatz

Die Fldche wurde schon im rechtskrdftigen Bebauungs—
plan Wiesbaden 1971/7 als solche festgesetzt.
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4.5.3 Private Griinfliche - Kleingdrtnerische Dauernutzung -—
Gartentyp B -

Diese Dauerkleingirten wurden bereits im Bebauungsplan
Wiesbaden 1971/7 als trennende Griinzone zwischen der
Bahnlinie Wiesbaden-Limburg und der Wohnbebauung
ausgewiesen. Entsprechende textl. Pestsetzungen sind
unter Ziffer 5 des Textteils des Bebauungsplanes ge-
troffen.

In dieser Fléche werden Gemeinschaftsstellplidtze fiir
die Kraftfahrzeuge der Kleingdrtner erneut festgesetzt.

Die Fléche fiir einen miéglichen Haltepunkt des Schienen-
verkehrs der Bahnlinie Wiesbaden-Limburg ist an der
GoerdelerstraBe nachrichtlich eingetragen.

4.6 Geh—-, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

4,6.1 Leitungsrecht

Umn die Versorgung des Baugebietes mit Wasser sicherzu~
stellen, sind zu Gunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG
Leitungsrechte bzw. Leitungsstreifen festgesetzt wor-
den, die in der unter Ziffer 4.5.1 beschriebenen &f-
fentlichen Griinfléiche liegen. Ein weiteres Leitungsrecht
gglagtet die Grundsticke Flur 169 Flurstiicke Nr. 65,

? 70

5. Grundeigentumsverhfltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 Abs. 8 BBauG) |

Das Baulandumlegungsverfahren nach dem BBauG ist bereits durch-
gefiuhrt,

Die Eigentumsverhidltnisse konnen dem Eigentilmerverzeichnis ent—
nommen werden.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) voraussichtlich entstehen
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in dem Gesamt—

plan des rechiskrdftigen Bebauungsplanes 1971/7 bereits ent-
halten war, entstehen der Stadt zusdtzlich voraussichtlich

keine Kosten. Die gesonderte Kostenaufstellung ist bereits in
der Begriindung zum Bebauungsplan "4, Anderung Klarenthal Siidteil"
erfolgt. :

7. Dextteil

Der Bebauungsplan enthdlt einen Textteil, der sich in textliche
Festsetzungen und Hinweise gliedert.
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Die textlichen Festsetzungen werden erforderlich fiir:

1. die Bestimmung einer abweichenden Bauweise (gruppen—
miBige Bauweise (h)),

2, die Moglichkeit der Hinzurechnung der Stellplatz- und
Garagenflédchen mit ihren Einfahrten fiir die Ermittlung
der zuldssigen Grundfléche,

3., die HduBere Gestaltung der baulichen Anlagen,

4., die Ausgestaltung der privaten Grinfldche.

Die textlichen Hinweise enthalten u.a. Festsetzungen nach

anderen gesetzlichen Bestimmungen,

8. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(PlanzeichenVO vom 19.02.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-—
planes erléutert. '

_Aufgestellt gemzB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2256).

Im Auftrage

Ab, "
Vermessungsdirektor g

Anlage:
Eigentiimerverzeichnis
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