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Wiesbaden, den 2, Mai 1963

Begrindung

zum Bebauungsplan Klarenthal

in Wiesbaden-Alt und Wiesbaden-Dotzheim

zwischen der Klarenthaler Strabe und der Eisenbahnlinie
Wiesbaden - Ead ‘Schwalbach bzw. dem Waldrand,sowie
zwischen der verlingerten Flachstrafe und der Lahnstrafe.

Distriktes

a)

II.

In der Gemarkung Wiesbaden-Alt:

Ober dem Landgraben, Landgraben, Wellritz, Sanktborn
sandborn, Kisselfeld, Mittelfeld, Zeilgewann und
Kiesacker;

in der Gemarkung Wiesbaden-Dotzheim

In der Lotzengewann, In der Metzlersgewann, In der Liebers- .
gewann, In der Strittersgewann, In der Krummgewann,

Zwischen der Bleidenstadter Strafe, Im Mithlacker, In der
Klosterweide, Vor dem Weherkdppel, Im Jidgeracker und In

der Neu-Wellritz.

Geltungsbereich (§ .9 Abs. 5 BRpauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsberolches dieses Be-
bauungsplanes sind folgende:

Ostseite der Klarenthaler Strafe, Slidseite der Graben-
flurstiicke 155, 156 und 137 in Flur 15 der Gemarkung
Wiesbaden-Alt, Slidseite der verlidngerten FlachstraBe,
Westseite der Eisenbahnlinie Wiesbaden - Bad Schwalbach,
Ostgrenze der Flur 2 der Gemarkung Wiesbaden-Dotzheim
(Waldrand) und Nordseite der LahnstraBe.

Al l gemedines

Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
der Bedarf an Baugel&nde fur den Wohnungsbau, derdie Aus-

‘weisung weiterer Baugeblete notwendig macht. Nach Be-

schliissen des Magistrats vom 1.7.1960 (Nr. 1087) und vom
9.9.1960 (Nr. 1503) und mit Genehmigung der Stadtverord-
netenversammlung vom 13.10.1960 wurden hierfir 3 griBere
Gebiete benannt, von denen das Gebiet zwischen Klaren-
thaler StraB8e und Schwalbacher Bahn vorranglg in Angriff
genommen werden sollte, da hier durch einen Gel&ndetausch
mit dem Nassauischen Zentralstudienfond ein groBes, zu-
samm°nhangepdes Gelénde von der Nassauischen Heimst&tte

- erworben werden konnte, und damit zumindest fiir den ndrd-

-lichen Teil glinstige Voraussetzungen h1n31chtllch der

: Gelandebereltstﬂllunﬂ bestehen.
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Durch MagistratsbeschluB vom 11.11.1960 (Nr. 1981) wurde
Herr Professor Dr. Dr. Ernst May, Hamburg, beauftragt,
den Entwurf im Mafstab 1 : 1000 fiir einen Bebauungsplan
des genannten Gebietes anzufertigen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.9.19671 beschlossen,
daf fir das bezeichnete Gebiet ein Bebauungsplan nach dem
BBauG aufgestellt und zur Sicherung der Planung fiir den
kinftigen Planbereich eine Ver&nderungssperre verndngt werden

.s0ll., Biese wurde nach Genehmigung durch den Regierungs-

présidenten am 16.12.1967 rechtsverbindlich.

Nach mehrfacher Abstimmung erster Vorentwiirfe des Planungs-"
beauftragten mit den stddt. Dienststellen und dem Magistrat
legte Prof. Dr. Dr. May am 5.2.1962 seinen Bebauungsvorschlag
i.M, =1 3 1 000 vor, dem der Magistrat und die Stadtver-
ordnetenversammlung zustimmten mit der MaBgabe, daB auf dieser
Planungsgrundlage die Aufstellung des Entwurfes zum Bebauungs-—.
planes nach den §§ 2, 8 und 9 BRauG durchgefiihrt werden sollte.

Der Bebauungsvorschlag wurde zunichst an 40 BehOrden und -
Stellen versandt, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, um -
diese nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 5 BRauG an der
Planung zu beteiligen. Die daraufhin eingegangenen Stellung-

‘nahmen und Anregungen wurden in einer von Prof. May vorge-

nommenen Neubearbeitung beruck81cht1gt.

 Diese endgliltige Planungskonzeption‘wurde von den techn.

Dienststellen der Stadt in Zusammenarbeit mit den Versorgungs-

trégern in versorgungs- und erschliessungstechnischer Hinsicht
durchgearbeitet und auf einer Kataster-Planungsunterlage mit -
den notwendigen baurechtlichen Festsetzungen dargestellt d1e

durch den Bebauungsplan-Text ergdnzt werden.

In dieser den gesetzlichen Forderungen entsprechenden Form

- wird der Plan als Entwurf zum Bebauungsplan als gezeichnete

ITI.

und geschriebene Satzung nach dem BrauG den st&dt. Kdrper-

schaften zur BeschluBfassung und der hoheren Verwaltungsbe-
horde zur Genehmigung vorgelegt. e

Ausweisungen bestehender Bauleitpléne

Uber dieses Gebiet bestehen bauleitplanmifige Ausweisungen,
die nach friiheren GesetPgrundlagen aufgcstellt wurden und - -
nach § 173 B?auG in Verbindung mit einem ErlaB des H9891schen
Ministers des Innern vom 28.6.71961 weitergelten.

Sie sind - der Unterscheidung des Bundesbaugesetzes ent—

sprechend - folgendermaBen zu gliedern:

1. Ausweisungen des vorbareitenden Bauleitplanes

- Im Flachennuﬁzungsplan und im Generalbeoauunasplan, die am
16.4,1951 nach dem Hess. Aufbaugesetz (HAG) rechtswirksam -
wurden, ist das Planungsgebiet groftenteils als landwirt-
schaftliche Ackerfléche(ca. 84,5 ha)und als Dauerklein- [g
gartengebiet (ca. 47,0 ha) ausgewiesen. Nur ein schmaler.
Randstreifen nordllch der verlangerten FlachstraBe llegt
bereits im Baugeblet.

AuBerdem ist mnach den'Bestimmﬁngen des Reichsnaturschutéi
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gesetzes vom 26. Juni 1935 nahezu das gesamte Areal zum
Landschaftsschutzgebiet erklért.

2.,AusweiSungen des verbindlichen Bauleitplanes

AuBer den bereits genannten Dauerkleingartengebieten
sind nach dem schon erwZhnten ErlaB des H.M.d.dJ. vom
28.6.1961 noch folgende Ausweisungen als verbindliche
‘Festsetzungen anzusehen:

-a) Der schmale Baugebiets~Streifen nérdlich der
PlachstraBe, der in dem nach dem HAG am 16.4,1951
rechtswirksam gewordenen Baugebietsplan als ge-
mischtes Gebiet mit 2—gesch0351ger, offener Bau-
weise (Bauklasse B 2) ausgewiesen ist.

b) Verschiedene alte StraBen — und Raufluchtlinien
im siidostl. Teil des Planungsbereiches, die in einem
‘Fluchtlinienplan aus dem Jahre 1906 festgesetzt sind.

Da die vorstehend genannten Ausweisungen sich an ver-
schiedenen Stellen des Planungsgebietes befinden,
waren bisher noch nicht die Mindestfestsetzungen vor-
handen, die nach § 30 BBauG Voraussetzungen fiir die

~ Zuldssigkeit von BauvoTrhaben sind. Demzufolge sind auch
die innerhalb dieses Gebietes vorhandenen Geb&ude nicht
im Rahmen einer geordneten bvaulichen Entwicklung ent-
standen und nicht oder nur auf Widerruf genehmigt.

‘3. Anderungen der bestehenden Bauleitpliéne

Die Aufhebung bzw. Abdnderung der alten Ausweisungen:
soll durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach
dem BBauG erfolgen. Fur einen Teil der Dauerklelngarten—
anlagen bleiben die alten Ausweisungen bestehen. Der
vorstehend unter 2a) genannte.:, seither ausgewiesene.
Baugebietsstreifen wird groBtenteils aufgehoben.

Die frither festgesetztén Fluchtlinien sind - soweit
sie aufgehoben werden - im Plan durchkreuzt.

~Die Aufstellungfiieses Bebauungsplanes hat eine Knderung"
des Fladchennutzungsplanes zur Folge, die bereits in
die Wege geleitet ist.

Nach § 5 Abs. 6 BRauG treten mit dem Inkrafttreten
.dieses Bebauungsplanes in seinem Geltungsbereich die
dem Landschaftsschutz dienenden Regelungyﬁnsowelt aufier
Kraft, als sie der Durchfithrung des Bebauungsplanes ent—
,gegenstehen. :

IV Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes
§ 9 BRauG _

Die Darstellungen haben den Zweck, gemeinsam mit den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes das nach dem Entwurf von
"Prof. Dr. Dr. May bestimmte Planungsziel sowohl in stddte-
baulicher als auch in architektorischer Hinsicht zu er-

ldutern und eine Richtlinie fir die Durchfiihrung zu geben,
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1. Das Bauland (§ 9 Abs. 1 Ziffern 1, 11, 13, 15 und 16
gsowie Ziffer 2) - :

Das Baulana besteht aus:
a) Reinen Wohngebieten

‘mMit: 1-geschossiger Bebauung;
2-geschossiger Bebauung;
3-geschossiger Bebauung;

4- und mehr ~geschossiger Bebauung.

b) Gemeinbedarfsflichen

fir: schulische Zwecke;
kirchliche Zweckes
goziale Zwecke;
Versorgung, ErschlieBung und Abfallbeseitigunge.

e) Pr1vatw1rtsohaftsflachen

fiirs Hauptzentrum;
Nebenzentren;
- Tankstelle;

Zu a) Reine, Wohngebiete

Einzelheiten iiber die reinen Wohngebiete 31nd im Bebauungs-—
plan festgelegt ‘ : )

Zu b) Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Ziff 1f

——————_———_——————————_—————_

Die innerhalb des Baulandes festgesetzten Gemeinbedarfs-—
\flachen 81nd fir folgende Bauvorhaben vorgesehen-

Baugrundstuck fir dle‘Volksschule I

(voraussichtl. 18-klassig) nérdl. der FlachstraBe

Flache ca ' 14 050 qm

Baugrundstuck flr die Volksschule IT

(vorau531chtl 18-klassig) nordl. der bestehenden
Klelngartenanlage "Muhlacker"

Fliche ca 12 150 qm

Baugrundstiick fiir die Volksschule III

-(vorauSSichtla 13—klaséig) nddeesti. der'gepi‘
Volksschule IT und des dazugehdrigen Sportplatzes
' Gesamtfléiche ca 20 450 qm

einschlieBl. des mit der Volks-
schule II gemeinsamen Sportplatzes
(Sportplatzflaehe ca 5400 qm)
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Bauérﬁndstﬁck fiir die Volksschule IV

(voraussichtlich 18-klass1g) nordﬁgﬁ%%% gepl.
Volksscnule 11T .

Fliche ca 13 550 agm;

Baugrundstiick fiir die Realschule

(vorauésichtl. 15.-klassig) ndrdl. der gepl. VQlks—
schule I und des dazugehdrigen Sportplatzes

Gesamtflidche ca 18 800 gqm

einschl. des mit der Volksschule I gemeln-
samen Sportplatzes
(Sportplatzfliche ca 5 400 qm);

Baugrundstiick fiir eine evang. Kirche
nit Gemeindehaus, evang. Kindertagestitte usw.

nordwestl. der geplanten Volksschule IV

Gesamtflécpe ca 6 350 qms;

Baugrundstiick fir eine kath. Kirche

mit Geme_indehausz kath. Kindertagesstidtte usw.
stidwestl. der gepl. Volksschule IV -

Gesamtfléche ca 6 250 qm;

Baugrundstiick fiir ein Al tenheim der Arbeiterﬁohlfahrt‘
mit Kindertagesstitte uswe

nordwestl. der evang. Kirehe

Gesantflidche eca 10 950 qm;.

Baugrundstﬁck fliir eine stéadt. Kindertagesstétte
im Zentrum des sidl. Gebietsteiles.

Gesamtfldche ca . 2 400 gm;

Baugrundstiick fﬁr ein Biirgerhaus

mit Gemelnschaltselnrlchtungen fiir das gesellschaftl
Leben einschl. Sanitédtsstation, Polizeistation uswo,
sowie flir ein Annahmepostamt

sidostwdrts der gepl. kath. Kirche

- Gesamtfl&dche ca : 5 950 qm;
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BaugrundstUék fir eine Fernmelde-Wihlervermittlung

stidl. der gepl. Volksschule III
Fliche ca A 4 250 gms

Baugrundstiick fiir ein Heizwerk

neben dem 16-geschossigen Hochhaus

Plache ca ‘ 1 750 qm;

Baugrundstick fiir den bestehenden und noch zu erweiternden
"Wasserbehilter Karl-von-Linde-StraBe” -

noérdl: der FlachstraBe

Fléache ca 14 160 qm;

Baugrundstiick fiir das Abwasser-Riickhaltebecken
an der Kleingartenanlage "Heinrich Forster"

Pléche ca 4 160 qm;

3 Baugrundstﬁcke fir Gasdruckreglerstationen,

und zwar fir den sidlichen, nordwestlichen und
norddstlichen Versorgungsbereich, ‘

Gesamtflache ca 1 950 aqm

13 Baugrundstiicke fiir Trafostationen

und zwar 7 innerhalb des Versorgungsgebietes der
Stadtwerke Wiesbaden AG und 6 innerhalb des Versorgungs-
gebietes der Rheingau-Elektricitédtswerke AG.

Gesamtfléche ca - | 1.290 qm.

Zu ¢) Baugrundstiicke_fiir_besondere_bauliche Anlagen, die

— st e ww e em em mm m me e ww e e S e o e we e

Die innerhalb des Raulandes festgesetzten Privatwirt-
‘schaftsfléchen sind fir folgende Bauvorhaben vorgesehen:

Raugrundstiick fir ein Hauptzentrum -

 stidlich des Birgerhauses
Gesamtfl&éche ca : 16 150 gm
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4 Baugrundstiicke filir Nebenzentren
und zwar im Nordwesten nérdl. des Altenheimes
Flache ca 2 230 gm

im Norden stidl. der Lahnstraﬁe
Fldche ca 3 100 qm

im SlUdosten nordostwdrts der ! Reéalschule
Flache ca 8 070 gm
im Siidwesten westl. der Kindertégesstétte

Fliche ca "3 900 qm

Baugrundstiick fiir Tankstelle

im Norden am HauptstraBenanschluB
an die Lahnstrafe

Fliche ea 3 400 qm

2. Die Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8)-

Die diesem-Bebauungsplan zugrunde liegende Planungsidee
sieht eine Gliederung der Wohnsiedlung durch Griinzige vor,
die aus den landschaftlichen Gegebenheiten — 1nsbesondere
aus der Gelandeform - entwickelt sind.

Diese Grinzonen werden durch die verbindlichen Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes zum groBten Teil einem praktischen,
der benachbarten Bebauunv‘dlenenden Nutzen zugefilhrit.

Der gdlagonal das Gebiet von Sildost nach Nordwest durch-
laufende Griinzug liegt innerhalb der Baugebiete und dient
z.B. den dort angeordneten Schulen als Freiflédche ein-
schlieflich Sport- und Tummelplatz.

Die Pléachen des in nordsiidlicher Richtung verlaufenden
Grinzuges sind meistens den benachbarten Wohnbaugrund-
stiicken zugeordnet, die infolgedessen durch konzentriertere
Randbebauung 1nten51ver genutzt werden konnen. Durch ein
entsprechendes Abgrenzen der iiberbaubaren Grundstilicks-
fléchen wird trotzdem der optisch in Erscheinung tretende
Grinraum freigehalten.

Die im siidostlichen Plangebiet festgesetzten Griinflédchen
sollen spdter in die geplante Erweiterung der benachbarten
"Sportanlage‘Klelnfeldchen“ einbezogen werden, sowelit

sie nicht fiir den Verkehrsknoten der Westumgehung in An-
spruch genommen werden. '



Die als Grinfli&chen ausgewiesenen Grinzonen sind fir
folgende Nutzungen bestimmt:

a) Dauerkleingirten:

-— e o e e = e = e

Bs sind dies:
Die Klelngartenanlage "Landgraben®
im Slildwesten des Planungsgebietes, die in ihrer
Gesamtheit erhalten bleibt und zum Teil sogar noch
benachbarte Flédchen einbeziehen kann,

z.Z%. vorhandene Fliche: (87 Garten) ca 43 400 gm
neue Fléche ca 49 250 gm;

Die Kleingartenanlage "Heinrich Forgter"
im Slidosten des Planungsgebietes, die durch den Bau

eines Abwasser—Buckhaltebeckens etwas verklelnert wird,

z.Zt. vorhandene Fléche (41 Gidrten) ca 18 200 gqm
verbleibende Fliche ca 12 750 qm;

Die Kleingartenanlage "Mihlacker"

im siidlichen Zentrum des Planungsgebletes, dle in ihrer

Gesamtheit erhalten blelbt

z.%2t., vorhandene Flache (49 Ga*ten) ca 22 500 qm
neue Fliche ca . 23 050 qmj

Die Kleingartenanlage "Mittelfeld"

im dstlichen Zentrum des Planungsgébiefes, die nur im
stidlichen Teil erhalten bleibt,

z.%Zt. vorhandene Fliche (60 Gdrten) eca - 30 000 gqm
verbleibende Flé&che ca 8 300 qms;

Die Kleingartenanlage "Sandborn”

im Osten des Planungsgebietes, die durch die Fest-
setzung dieses Bebauungsplanes nicht eingeschrinkt,
allerdings bei der Durechfiihrung der in diesem Plan
nur nachrichtlich dargestellten Westumgehung Wiesba-
dens zu gegebener Zeit in ihrem Ostlichen Randgebiet
angeschnitten wird, '

2z.7t. vorhandene Fliche (164 Girten) ca 43 700 qm

Nach Abgang der Westumgehung ver-

blkeibende Fl&ache ca. 32 150 qme

‘Zu den Kleingartenanlagen wird hoch folgendes bemerkt:
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8) Die Klelngartenanlagen “Klsselfeld—Alt”
und vKisselfeld_Neu"

milssen zugunsten der Bebauung aufgegeben werden.

Die Anlage %"Kisselfeld-Neu® braucht in ihrem siidlichen
Teil erst dann aufgeldst zu werden, wenn der Bau der
Volksschule II und des dazugehorigen Sportplatzes spéter
notwendig wird.

(Kisselfeld-Alt z.Zt. vorhandene Fldche ca 10 400 gm
(20 Garten)
verbleibende Fliche 0 qm)

(Kisselfeid—Neu Z.Zts vorhandene Fliche ca 31 600 gm
(68 Gérten) |
"verbleibende Fldche - 0 aqm)

b) Folgende Klelngartengeblete wwrden durch diesen Bebau—

ungsplan neu ausgewiesens

‘Kleingartengebiete entlang_dér Klafenthaler’StraBe
Fléche ca. 41 000 gm

Klelngartengeblete entlang der Eisenbahnlinie
Fliche ca 20 800 gm

c) Gesamtfléche der 1;t21gen und apateren Dauerklelngarten—_

gebiete

Organisierte Kleingartenanlagen‘vor der Bebauuﬂg'des-
umliegenden Gebietes ca 199.800 qm; -

davon verbleibende Kleingartenanlagen ca 125 200 qm

dazu neue Kleingartenfléchen ca 61 800 qm

Dauerkleingartengebiete im Bebauungsplan
Klarenthal insgesamt . ‘ ca 187 OOO qm

(Weitere Kleingértenfléchen sollen ndrdlich der neuen
Wohnsiedlung am Stollenweg ausgewiesen werden.)

b) Sport- und Spielplétze

-_— et Em e e e s e o e e

AuBer 2 Schulsportpldtzen imnerhalb der Gemeinbedarfs-—
flédchen sind folgende Pldtze innerhalb der Griinfléchen
ausgeW1esen. ‘ : '
Offentlicher Tummeiplatz

am Sidrand der Wohnsiedlung - Fliche ca 8 600 qm ;




- 10 -

Offentlicher Tummelplatz
im Zentrum der Wohnsiedlung - Flédche ca 5 600 qm

-e

Offentlicher Kinderspielplatz |
am SUdwestrand der Wohnsiedlung-Flache ca 3 050 gm

-e

Offentlicher Kinderspielplatsz

im Zentrum ‘des siidlichen -Fldche ca 2 050 gm
Teilgebietes

-e

Offentlicher Kinderspielplatz |
im Sstlichen Einzelhausgebiet — Fliche ca 620 qm

“e

Offentlicher Kinderspielplatz

am westlichen Einfamilienreihen- -
hausgebiet - Fl&che ca 4 300 gm 3

Offentlicher Kinderspielplatz

im Zentrum des ndrdl. Teilge- o
bietes | - Fléche ca 2 900 gm

-

Offentlicher Kinderspeilplatz

am Ostl. Einfamilienreihenhaus- o
gebiet ' - Fl&Eche ca 1 100 am

L)

Offentlicher Kinderspielplatz o |
am Nordrand der Wohnsiedlung - Fl&che ca - -3 500 gm

31 720 qm

2

‘o

Offentliches Sport—- und Spielgelénde
im siiddstlichen Plangebiet - ‘
Gesamtflédche ca 48 400,qm

(davon fiir 6ffentl. Kfz.-Stellplétze
fiir die benachbarte Sportanlage -
"Kleinfeldchen" ca 26 800 gqm)

Gesamtflache der 8ffentlichen Sport— und Spielplétze
ca 80 120 gm

Parkanlagen

.Eln kleiner Teil des als Grinfliche ausg°W1eoenen
Geldndes soll als d6ffentliche Parkanlage gestaltet
werden. Es ist dies inshesondere der nordwestliche Teil
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des Grinzuges in der Nihe des Waldes, von wo aus der
Spaziergidnger den freien Ausblick auf. dle Stadt genieBen
kann,

Fldche ca 13 900 qm

StraBenbegleitgrin

Entlang der Westumgehung und durch ihre kreuzungsfrei
ausgebildeten Knotenpunkte zum AnschluBf der Haupter-
schlleBungsstraBe sowie an einigen Strafeneinmiindungen des
inneren Erschlleﬁungssystems ergeben 51ch Grunflachen in
der

GroBe von ca 38 980 qm

_ ver
Diéseéteilen sich auf
‘ ag den in_neren ErschlleBungsberelch @onnsiedlung) = 4 800

b Planbereich
:auﬁbrhalb der Wohnsiedlung) =34 180

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3)

A, Schienenverkehr

" Die neue Wohnsiedlung Klarenthal grenzt an die Eisenbahn-
-linie Wiesbaden - Bad Schwalbach. Die Bundesbahn ist des-
halb veranlaBt Worden, Uberlegungen anzustellen iiber die

qm

.qm

evtl. Einrichtung eines Haltepunktes fiir diese Wohnsmedlung

und die westlich davon gelegenen Wohngebiete.

Da die Untersuchungen daygm hierzu noch nicht abgeschlossen

aind, wurde in der Nghe der StraBenunterfithrung versorgl.

hierfiir eine Vorbehaltsfliche innerhalb der angrenzenden

'Grunflaohe ausgew1esen.

. Alle bestehenden, schienengleichen Kreuzungen werden im
Planungsbereich mit fortschreltender Bebauung aufgehoben.
Sie werden ersetzt durch

eine StraBenunterfﬁhrung im Zuge der FlachstraBe;
"eine StraBenunterfilhrung im Zuge der Haupter-
schlleBungsstraBe,

eine Fqueg— und Leltungsunterfuhrung am Waldrand.

B. StraBenverkehr

1 Bestehende;StraBen

‘Die verkehrsmaﬁlge ErschlieBung kann an folgende vor-
handene bzw. fluchtlinlenmaslg festgesetzte StraBen
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der neuen Wohnsiedlung Klarenthal, sondern auch der Ab-
leitung des Verkehrs aus den bereits bestehenden Wohn-
gebieten Schonberg und Kohlheck und damit auch zur Ent-
lastung der Dotzheimer StraBe. -

Die an die Klarenthaler StraBe und an die Westumgehung
angebundene HaupterschlieBungsstrafe fihrt in nordwest-
licher Richtung zum Hauptzentrum der Wohnsiedlung und

biegt dort nach Sldwesten in Richtung Strafenunterfihrung
an der Eisenbahnlinie ab. Die Fortsetzung dieser StraBe

bis zur SchonbergstraBe ist bereits durch einen vorhandenen
Bebauungsplan festgelegt.

Querschnitt: 2 Fahrspuren 8,00

1 Fahrspur d 3,50m = 3,50m
2 Leitstreifenm & 0,50m = 1,00 m
2 Mehrzweckspuren a® 2,75 m = 5,50 m

Fahrbahn o= 18,00 m
2 Schutzstreifen & 1,00m = 2,00 mn
2 Gehwege -2 2,50m = 5,00m

Gesamtbreite = 25,00 m

_—_—m=m=== = == ==o===

Folgende neue Strafenziige habenjdie Funktion, den aus den
WohnstraBen entstehenden Verkehr zu sammeln und auf die
HaupterschlieBungsstrale zu fihren: -

Im stidlichen Gebietsteil

die verléngerte DaimlerstraBe (B); -

die ostwdrts der Eisenbahnlinie verlaufende StraBe (D);
die auf der Sitidseite der Firma Lermer verlaufende
StraBe (C);

Im nérdlichen Gebietsteil

die vom Hauptzentrum zur LahnstraBe verlaufende StraBe[Ea
die westlich daran angehingte StraBenschleife (H)j;

der Ostlich davon abzweigende StraBenzug ungefdhr
parallel zur Klarenthaler StraBe (E);

die VerbindungsstraBe norddstl. der Schulen (F),

Querschnitts: 2 Fahrspuren g2 3,25 m = 6,50 m
2 Leitstreifen & 0,50 m = 1,00 m

2 Standspuren g 1,75 m = 3,50 m

Fahrbahn = 117,00 m

2 Gehwege _ g 2,50 m = 5,00 m

Gesamtbreite = 16,00 m

= == = =
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An einigen Stellen sind ldngs der Fahrbahn &ffentliche
Parkplatz-Buchten von 6,0 m Tiefe angeordnet,

WohnstraiZen

Alle iibrigen StraBen dienen nur dem Anliegerverkehr
und enden als StichstraBen mit Wendepl&dtzen bzw. auf den
privaten Kfz.-Gemeinschaftsstellplédtzen.

Querschnitts 2 Fahrspuren g2 3,00m= 6,00m
: - 2 Gehwege 2 - 2,25m=_4,50m
Gesamtbreite = 10,50 m

Wohnwege

Sowelt es die Vorschriften lber die Zuginglichkeit der
Grundstiicke zulassen, sollen nur Wohnwege angelegt werden,
die infolge der einzulegenden Versorgungsleltungen und
Kandle zwar als 6,0 m breite Parzellen ausgewiesen werden
missen, aber nur auf 2,25 m Breite befestlgt Werden brauchen.

Sonstige Wege

Das Gebiet wird auBerdem von Wegen durchzogen, die fiir die
Aufnahme von Kan8len u. Leitungen bestimmt sind und auBerdem
abseits vom Fahrverkehr Schulkinder und Spazierginger durch

das Siedlungsgebiet filhren. Sie sirnd in einer Breite von 2,25 m
"bis 4,50 m ausgewliesen,

» Der in nordsiidlicher Richtung verlaufende Mittelweg (Ersatz
fiir Klosterweg) kreuszt die Hauﬁterschlleﬁungsstraﬁe durch eine
FuBgénger-Unterfiilhrung.

¢) Offentliche Verkehrsmittel

Die Wohnsiedlung Klarenthal soll durch eine Omnibuslinie
an das offentllche Verkehrsnetz der Stadtwerhe Wiesbaden an-—
geschlossen werdene. ;

Die Linienfilhrung so0ll im Zuge der Haupterschlleﬁungsstraﬁe
erfolgen, deren Endhaltestelle sich im Zentrum des nord-
westlichen Gebietsteiles befindet, und zwar in Form einer
Wendeschleife an der vom Hauptzentrum zur LahnstraBe ver-
laufenden ErschlieBungsstraBie.

Zwei weitere Haltestellen sind an der HaupterschlieBungs-—
straBe geplant, und zwar am Hauptzentrum und im Zentrum

des siiddstlichen Gebietsteiles. Es ist vorgesehen, an den
Haltestellen Schutzdicher anzuordnen, an der Endstelle auBer-
dem eine T01l°ttenanlage fir das Fahrpersonal

Eine vorliufige Bedienung des nordllchen Gebletstelles mit
offentllchen Verkehrsmltteln 1st uber d1e LahnstraBe mogllch.
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Die Flédchen und Anlagen fiir die Versorgung und fiir die
Abfallbeseltlgung

Die Anlagen der Versorgung und der Abfallbeseitigung

werden ftr den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes projektiert, wobei es mogllch ist, die Versorgung
des nordlichen Gebietsteiles, der durch den bereits voll-
zogenen Grundstlickserwerb schon filir die Bebauung zur Ver-
fligung steht, unabhingig von dem slidlichen Gebietsteil vor-
ldufig sicherzustellen. )

a) Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5)

Die Wasserversorgung wird von den Stadtwerken Wiesbaden
durchgefihrt,.

In Anpassung an die vorhandenen Versorgungszonen er-
geben sich innerhalbdb ‘der Hanglage der Wohnsiedlung
Klarenthal zweil Versorgungszonen.

Die Hochstzone (oberhalb der Hohenschichtlinie 200 m
fiber NN) wird von dem Hochstzonenbehidlter "Mittlerer
Gehrn®™ versorgt werden.

Die Zufilhrung der Wasserversorgungsleitungen erfolgt iber

2-bzwe. 3 Wege, und zwar einmal iiber den Gehrner Weg undbkinen

durch das stddt. Waldgeldnde zu fiihrenden Leitungsweg, der
den nordlichen Gebietsteil an einer noch zu schaffenden
Eisenbahnunterfiilhrung in der Ndhe der HochhZuser erreicht.

AuSerdem erfolgt die Einspeisung der Wasserversorgung fir die

Hochstzone von der SchinbergstraBe her im Zuge der Haupter-
schlieBungsstrafe bzw. liber die FlachstraBe im Zuge der
Wohnsammelstrae ostwidrts der Eisenbahnlinie,

Die Hochzone (zwischen den Hohenschichtlinien 200 m und
760 m Uber NN) wird von einem in der Ndhe des Schlédfers~
kopfstollens neu anzulegenden Hochzonenbehalter versorgt
werden.

Die im einzelnen noch zu trassierende Zufilhrung der Wasser-
versorgungsleitung wird liber den Schiitzenhausweg, den
Fasaherieweg und den Verbindungsweg vom Fasanerieweg zum
Ortsteil Klarenthal erfolgen und den ndérdlichen Gebiets-
teil iiber die in die LahnstraBe miindende, ndrdliche Er-
schlieBungsstraBe erreichen. :

Die Verteilung innerhalb des neuen Wohngebietes soll im
Zuge der geplanten StraSen und Wege erfolgen.

Durch das Sledlungsgeblet verlaufen bereits einige &ltere
" Wasserleitungen, die nichts mit der Versorgung der neuen
Wohnsiedlung zu tunphaben.

-
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Es sind dies:

1. ) Die vom Schlé&ferskopfstollen zum BshiZlter Karl-von-
+ Linde-StraBe filhrenden Gravi™ionsleitungen 2 x 250 mm NV,
welche seinerzeit in einen Feldweg verlegt wurden. Ihre
Flihrung war im stidlichen Teil fiir die Lage der geplanten
WohnsammelstraBe ostwdrts der Eisenbahnlinie bestimmend.
Im ndrdlichen Teil sibllen zum Schutze der vorhandenen
Leitung teilweise offentliche Wohnwege ausgebaut und teil-
weise innerhalb des privaten GelEndes Leitungsparzellen
ausgewiesen werden.

2.) Die Hauptfalleitung vom Beh#lter Neroberg in das west-
liche Stadtgebiet (350 mm NW) und

3.) eine Kommunlkatlonsleltuna zum BehZlter Platterstrale
(450 mm NW),

welche im slidostlichen Plangebiet zwischen der ver-
léngerten Daimlerstrafie und geplanten Westumgehung
seinerzeit innerhalb der alten, fluchtlinienmiBig ge-
sicherten Trasse verlegt wurden. Beide Leitungen miissen
zukiinftig umgelegt werden, und zwar mbéglichst in einen
neu zu schaffenden Leltunvswea ostwidrits der verlingerten
DaimlerstraBe.

Eine weitere derartige Wasserleitung, und zwar eine Falleitung
von 600 mm NW vom Behdlter Karl-von-Linde-StraBe bis zur
Kreuzung Klarenthaler Strafe - Kurt-Schumacher-Ring, soll

im Zuge der verléngerten Flachstrale verlegt werden. Sie

soll ©stl. der Kreuzung DaimlerstraBe in einem offentl Weg
bzw. in einer Leltungsparzelle verlaufen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird von den Stadtwerken Wiesbaden durch-
gefihrt.

Sie ist versorglich fir eine volle Gasversorgung der ein-
zelnen Wohnungen berechnet, da die damit zusammenhingende
Frage der Beheizung und Warmwasserversorgung dieser neuen
Wohnsiedlung noch nicht eindeutig entschieden werden ‘konnte.

Die Heranfilhrung der Gashochdruckleitungen erfolgt aus
zwei Richtungen, und zwar von der SchtnbergstraBe her im
Zuge der HaupterschlieBfungs-StraBe und von der Klarenthaler
StraBe her. Urspriinglich sollte jene Leitung auch im Zuge
der HaupterschlieBungsstraBe aus siidostlicher Richtung in
das neue Baugebiet hineingefilhrt werden. Zur unabhéngigen
Versorgung des nordl. Gebietsteiles s0ll diese Gashoch-
druckleitung jetzt aber in die fiir mehrer Leitungen vor-
gesehene;; Parzelle nordlich der Kleingartenanlage
"Heinrich Forster" mit elngalegt werden,

An dem Ring der Gashochdruckleitungen sind drei Gasdruck—
reglerstationen vorgesehen. Von hier aus verzweigen sich
die Gasversorgungsnetze in die WohnstraBen und Wege.
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Elektrlzltatsvars rgung

Die elektrische Stromversorgung wird nur in dem zum
StadtWezirk Wiesbaden-Alt gehdrenden Gebietsteil von -
den Stadtwerken Wiesbaden durchgefilhrt, imibrigen von
den Rheingau-Elektrizitidsswerken vorgenommen.

Unter Berlicksichtigung der geplanten StraBenziige wurde
eine Neubegrenzung der Versorgungsgebiete innerhalbd

der geplanten Wohnsiedlung zwischen beiden Versorgungsv
tragern vereinbart.

Ein 20 kV-Hochspannungskabel der Stadtwerke muB von der
Innenstadt ausgehen und von der Klarenthaler StraBe her

in dem auch fiir eine Wasserleitung bendtigten Weg in Ver-
langerung der FlachstraBe herangebracht werden. Von dort

aus wird es im Zuge der verlidngerten DaimlerstraBe in das

neue Wohngebiet eingefiihrt und liver die Siedlung Kohlhﬂck zuruck
zu elinen Rlng ausgeb¢ldet.

- In 7 Trafostationen der Stadtwerke wird der Strom auf
380 'V fiir das anschliefende Verteilernetz umgespannt.

Ein 20 kV-Hochspannungskabel der Rheingau-Elektrizitéts-
werke wird vom Kohlheck her in einem Leitungsweg heran-
gefilhrt und erreicht das neue Wohngebiet durch die noch zu
schaffende Eisenbahnunterfithrung am Waldrand in der NZhe
der Hochhduser.

Eine weitere 20 kV-Leitung wird aus dem Neubaugebiet west-
lich der Eisenbahnlinie z.Zt. als Freileitung an die
Fabrik Lermer herangebracht. Diese Leitung%ird spédter ved-
kabelt und in den offentlichen Weg eingefegt, der von dem
bereits fiir die Kabelkreuzung vorberelteten Eisenbahndamm
geradellnlg Zum Fabrlkgelande fihrt.

In 7_Trafostatlonen der-Rhelngau—Elektrizitétswerke, von
denen sich eine auf dem Geldnde der Firma Lermer be-
findet, wird der Strom fir das anschlieBende Vertellernetz

umcrespannto

Fernmeldeversorgung

Das Fernmeldenetz stiltzt sich auf eine zentrale Wdhlerver-
mittlung, die liber die geplante Wohnsiedlung Klarenthal
hinaus zmar Versorgung des gesamten nordwestlichen Stadt-
gebietes erforderlich ist. Sie ist im Hauptzentrum geplant
und soll durch drei Hauptkabel angeschlossen werden, die

. Uber folgende Trassen herangefihrt bzw, weltergeleitet
"werden sollen:

Zufithrung von der Wdhlervermittlung SteinmetzstraBe
fiber die Klarenthaler StraBle im Zuge der Haupter-
schlieBungsstraBe;

 Verbindung zur LahnstraBe;
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Anschluf3 der neuen Wohngebiete westlich der Eisenbahn- -
linie im Zuge der HaupterschlieBungsstraBe an der EISEN-
bahnunterfilhrung.

Ein weiterer Anschluf soll durch ein Erdkabel hergestellt
werden, das von der Klarenthaler StraBe her in der fir
mehrere Leitungen vorgesehenen Parzelle ndrdlich der Klein-
gartenanlage "Heirich Forster® mit eingelegt werden kann,

Innerhalb des Plangebietes sollen 7 Offentliche Fermsprech-
zellen aufgestellt werden. '

Warmeversorgung

Die Reheizung der Wohnsiedlung Klarenthal soll mdglichst

von einer Heizzentrale aus erfolgen. v ,
Hierfiir ist vorsorglich ein Heizwerk neben dem 16-geschossi-
gen Hochhaus vorgesehen. Die hierfiir bendtigte FliAche muB
noch endgiltig bestimmt werden, :

Fldchen fir die Verwertﬁng oder Beseitigung von Abwédssern

-— e e e e e wm e e -_— e - - = = -

Die Wohnsiedlung Klarenthal ist entwdsserungstechnisch

in zwei Zonen aufgeteilt.

Das ndrdl. bzw. nordostwidrts gelegene Gebiet ent-

wéssert nach der Klarenthaler StraBe, das siidlich bzw.
slidwestwérts gelegene, kleinere Gebiet entwdssert nach
der DaimlerstraBe in den sogenannten Kleinf8 dchen-Sammler.

Flir das Einzugsgebiet nordwestlich der Klarenthaler StraBe.

ist der bestehende Sammler in der Klarenthaler StraBe nicht
bemessen. Es ist daher notwendig, ein Riickhaltebecken siid-

lich des Gebietes der freistehenden Einfamilienh8user in der
Senke als verdeckte Speicheranlage zu erstellen., Hier wird

das Abwasser atls dem groBten Teil der nordlichen Entwisse-—
rungszone eingeleitet, und zwar der gesamte Bereich westlich

der Ustlichen Wohnsammelstrafe. Es wird so zurickgehalten,

daB keine Uberstauung der weiterfllhrenden Kandle entsteht.

Das Riickhaltebecken hat einen Uberlauf, der bei anhaltendem
Regen die Speicheranlage iibeykinen gesonderten Kanal in den
Wellritzbach entlasten kann. Neben diesem Regenwasser - Uber-
lauf liegt der eigentliche Schmutzwasser - Auslauf in einer
Leitxungsparzelle in der noch andere Hauptversorgungslei-

tungen verlaufen., Der Schmutzwasser - Auslauf schlieB8t vorl&ufig
an den in der Klarenthaler StraBe liegenden Kanal 40/60 an-

und kann damit die Entwisserung des groBten Teiles von dem be-
‘reits im Eigentum des Bautrigers befindlichen GelZnde libernehmen.



Die Entwisserung des talseitig der Ostlichen WohnsammelstraBe
gelegenen Gebietes mit freistehenden Einfamilienhiusern und
Einfamilienreihenhiusérn kann allerdings nicht mehr an .

jenes Riickhaltebecken angeschlossen werden, so daB diese
Bebauung liber eine parallel zur LehnstraBe und Klarenthaler
StraBe verlaufende Kanalfiihrung direkt an den Kanal iy der
Klarenthaler StraBe angeschlossen werden muB. Dieses ist

erst mdglich, wenn er durch ein leistungsféhigeres Profil ersetzi

‘ ist, das ausreichend groB bemessen sein muB, um noch das Ab-

wagser aus dem Geldnde ndrdlich von Kohlheck spédter mit auf -

zunehmen.

Mﬁllbeseitigung

Das Fukré und Reinigungsamt beabsichtigt, aus Rationalisie™
rungsgrunden bel der neuen Wohnsiedlung Klarenthal anstelle
der sonst gebrduchlichen Normalmiilltonnen mit je 110 Liter
bzw. 60 Liter Inhalt GroBbehilter aufzustellen. Ein solcher
GroBbehdlter hat das Fassungsvermdgen von 10 Normalmilltonnen,
ist ca 1,35 m hoch und bendtigt einen Standplatz von etwa

1,10 x 1,60 m._Da er fahrbar ist, kann er an jedem geeigneten
Platz aufgestellt werden, der sowohl von den Bewohnern, als
auch vom Abholdienst gut erreicht werden kann. Zum Entleeren
wird er an den Miillwagen herangefahren und mittels einer am Mill-
wagen befindlichen Klppvorrlchtunﬂ entladen.

Dalein derdartiger GroBbehdlter fiir 20 Wohneinheiten aus-
reichend sein wird, miissen in der genannten Wohnsiedlung
etwa 200 Stiick aufgestellt werden

Die Verkehrsfldchen sind in der gesamten Wohnsiedlung auf
den Wenderadius der Miillfahrzeuge abgestimmt.

Sonstige Angaben

Gliederung d. RBlichen des Bebauungzsplanes Klarenthal

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt$ . .

insgesamt " 1%8,5 ha = 100 % des Planungsgebietes

"davon sind:

a) Bauland . 72,6 ha = 52,4 % d. Planu_agsgeb:lete
b) Grinfléchen 32,0 ha = 23,1 % 4 "

¢) Verkehrsflichen 33,9 ha = 24,5 % d. n

Das Baulangd. umfaBt eine Flache von 72,59 ha = 100 %

.davon 51nd'

Reine Wohngebiete : 39,7 % do Plo 55,06 ha = 75,8 %



U.zW. mit 1-gesch.Beb. 3,6 % d. Pl. 4,97 ha = 6,9 %
mit 2-gesch.Beb, 6,2 % d. Pl. 8,64 ha = 11,9 %
mit 3-gesch.Beb. 1,3 % d. Pl. 1,76 ha = 2,4 %
mit 4-gesch.Beb. .

u. mehrgesch.Beb. 28,6 % 4. P1, 39,68 ha = 54,6 %
Gemeindebedarfsflichen 10,0 % d. Pl. 13,85 ha = 19,1 %
U.zW. f.schulische Zwecke5,7 % d. Pl. 7,90 ha = 10,9 %

f.kirchl. Zwecke 0,9 %$d. Pl. 1,26 ha = 1,7 %

f.soziale Zwecke 1,4 % d. P1. 1,93 ha = 2,7 %
‘ f.Versorg.Erf¥fchlieBung : o -
, U. Abfallbeseltlg. 2,0 % d. Pl, 2,76 ha = 3,8 %

Privatwirtschaftsfléchen 2,7 % d. P1, 3,68 ha = 5,1 %

d. zw.f. Ladenzentrum 1,2 % d. P1. 1,61 ha = 2,2 %

f. Nebenzentren ‘1 25¢ d. P¥. 1,73 ha = 2,4 %

f. Tankstelle - ,25% d. Pl. 0,34 ha = 0,5 %

b) Die Griinfléchen umfaBen eine Fliche von 31,97 ha = 100 %
davon sind: _

Dauerkleingérten 1%,5 %.4. Pl. 18,70 ha = 58,5 %

offentl.Sport-u. 5,8 % d. Pl.. 8,01 ha = 25,0 %

Spielplédtze incl.Kfz,-

Stellplétze _ . ,

6ffentl. Parkanlagen 1,0 %$d.°PL. 1,39 ha = 4,3 %

StraBenbegleitgrin 2,8 %d. Pl. 3,90 ha = 12,2 %

c) Die Verkehrsflachen umfaBen elne Flache von 33 9 ha =100 %

DAvon sind:.

Ungehungsstrafen 5,8 % d. Ple 8,04 ha = 23,7 %
. HaupterschlieBungsstraBe L

u.Erschliefungsstr.einschl. - - '

vorhandener StraBenfl, 8,0 % d. Pl. 11,14 ha = , 32,9 %

WohnstraBen - 4,9 %4, Pl. 6,77 ha = 20,0 %
'~ Wohnwege u.a. ' 4,4,% d. Pl. 6,01 ha = 17,8 %
Eisenbahnlinie 1,4 % 4. Pl. 1,91 ha = . 5,6 %
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2._Bebsuungsdichte

Die neme Wohnsiedlung Klarenthal ist geplant fiir insgesamt 4 000 Wohneine
heiteq mit ca. 14 000 Einwohnern. Daraus ergeben sich folgende Werte der
Bebauungsdichte: '

Bezogen auf dﬁs gesamte Planungsgebiet

"4 000 Wohneimheiten = & 138,54 ha = 29 WE/Ea
14 000 Einwohner : 138,54 ha = 101 E/ha
Bezogen auf Bauland und Verkehrsfiichen (ohﬁe UmngehungsstraBe und Eisenw
bahnlinie) i
~ 4.000 Wohneinheiten : 95,25 ha = 42 VE/ha
14 000 Einwohmer $ 95,25 ha - 147 E/ha
 Bezogen suf das Bauland ‘
"4 000 Wohneinheiten : 7246 ha = 55 WE/ha
14 000 Binwohner : 7246 ha = 193 TE/ha
Be;oggp auf das reine Wohﬁgebiet
4 000 Wohneinheiten : 55,05 ha = 73 WE/ha
14 000 Binwohner t = 55,05 ha - 254 E/ha

Da sich nahezu alle Wohneinheiten und Einwohner im reinem Wohngebiet (53,9ha
befinden, ergeben sich folgende Einzelwerte der Bebauungsdichte (netto,
d.h. ohne StraBSen)s

1 geschossiger Bebauung .
11,0 WE/ha

55 Wohneinheiten s 4,97 ba =
193 Einwohner t 4,97 ha - 39 E/ha
2 lgeschossige Bebaumung ' -
273 Wohneinheiten : 8464 ha = 31,6 WE/ha

955 Binwohmer s 8,64 = 111  E/ha
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3geschossige Bebauung

72 Wohmeinheiten : 1,765 ha - 41 WE/ha
252 Einwohner : 1,765 ha = 143 E/ha
4= und mehrgeschossige.

Bebauung _ .

'3 600 Wohneinheiten : 39,682 ha = 91 WE/ha
12 600 Einwohner 3 39,682 ha = 318 E/ha

3. Grundeigentumsverhdltnisse

Die prozentuélen Anteile am Grund und Boden sind innerhalb dieses
Planungsgebietes folgende: ‘

a)Eigentum von Privatpersonen - 46,5 %
b)Eigentum der Nass. Heimstidtte - 33,7 %. '
¢) Eigentum der Stadt Wiesbaden - 8,8 4% davon 5,2 %
’ o StraBen~ und Fel
wegfléchen
e)Eigentum des Hess. Staates Domdnenverw,u. _
Zentralstudienfonds : - T56 %
f)Eigentum der Ev. Kirche und des Ev. . o
Vereins fiir innere Mimsion - 0,3 %
ggEigentum der Bundesbahn - 1,
h)Bigentum der BundesstraBenverwaltung L om 0,9 %
d)Bigentum der Stedt-werke Wiesbaden AG - 0,9 %
EEEEE&:E!-—=— —1 =2z —E===_==_===—--==_=u

Die privaten Grundstiicke liegen vor allem im siidlichen und westdichen Plange-
biet, und zwar zwischen der verliéngerten FlachstraBe, der Eisenbahnlinie und de:
Kleingartenanlagen "Heinrieh Férster” und "Mihlacker", auflerdem im Bereieh des
stidl. Elnzelhausgebietes sowie 68tlich der Hochhduser, :

Das Grundeigentum der FNass. Heimstdtte erstreckt sieh auf die ehemals dem °
Nassauischen Zentralstudienfonds gehdrenden Fléchen im Nordwesten des Plange~
bietes und liegt auBerdem in der Kleingartenanlage "Heinrich Férster™ und am
: Waldrand.,

Das stddt. Grundeigentum liegt bis auf geringen Streubesitz in der Kleingarteh-
anlage "Milhlacker" und zwischen dem siidlichen Einzelhausgebiet und der Klarene
thaler Stragfe.

Das Grundeigentum der_Bundesbahp ist die Eisenbahnlinie.

Das Eigentum der Kirche ist geringer Streubesitz,

Mit der Nassauischen Heimstédtte wurde im Einvernechmen mit den anderen inter-
essierten Baugesellschaften verel Qirt, den Grundstiickserwerb durchzuf#éhren.

Sie konzentriert ihre Bemuhungedvﬁu die im nordwestlichen Gebietstail Zwi-
schen ihrem Eigentun gelegenen Prlvatgrundstﬁcke.

‘ Fir elnen Teill des Gelidndes mussen evil. bodenordnende MaBnahmen in Form einer
Umlogung durchgefnhrt werdeqﬁ : ‘



.

‘VI Kosten, die der Gemeinde ( Stadt ) durch die vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen.

(8§ 9 Abs. 6 BBaug)

Die iiberschlidglich ermltuelten Kosten belaufen sich nach den
heutigen Preisens .

I. fiir die Verkehrsanlagen und die Kanalisation

A. RuBere ErschlieBung Grunder—| v.d.Stadt jédhrl.
StraBenb werb Ue. aufzubrin~| Unterh.
EauerIel . ' Ausbauv gen. kosten
Mill.DM | ,Mill;DMA - 71.DM

a) Eisenbahnbriicke (b. : :
StraBe A) 0,650 0,650 -

b) AnschluB Klarenthaler
Str. (iiber d Westumgehung) | ' ;

e¢) Briicke Westumgehung 1{500 1.500 -

StraBénbau zusammen 3.500 3, 506' —

- Zu Pos. c: Die endgiiltige Planung fiir dleses Bauwerk, sowie die
Ermlttlung der Kosten und deren Verteilung wird zu gegebener Zeit
im Benehmen mit der Bundesbahn erfolgen.

Kanalbau
ag Riickhaltebecken (4160 gm) 0.900 0.900 : -
b) Zulaufkenal z.best. Samm- : _ _
ler Klarenthaler St#. . - ~ '
(250 1fdm) 0.125 0.125 -
¢) Ablaufkanal z.Wellritzb. ' : :
(380 1fdm) 0.250 0.250 T -
d) Umbau Kanal Klarenthaler ~ ,
StraBe (900 1fdm) 0.540 | 0.540 ~

Kanalbau zusammen: ‘ 1.815 1.815 -

B. Innere Erschlleﬁung
‘ StraBenbau

~ a) HaupterschlieBungs- u. ~ |
ErschlieBungsstraBen o

(5495 1fdm) 7.703 0.770 =
~ b) EnschluB Schonbergstr. :
(260 1fdm) | 0.550 - 0.055 -
¢) WohnstraBen (6960 1fdm) 5.576 0.558 =
d) Wohnwege u. a.£10480 1fm) 2.868 - 0,287 -
e) StraBenbriicke(StraBe @) 0.220 | 0.220 . -
, ) FuBgéngerunterfitlhrungen « 8
unter Haupterschl.Str. 0,105 0.105 -
‘unter Eisenbahn - 0.150 0,150 —

StraBenbau‘zusammen{ 17,172 2,145 -



v.d.StadtJ
r

ot il e aufzubrin

' ' i1 0w

Kanalbau & _ .

Herstellung der Kani- 5250 2.526 -

le m. e. Gesamtlénge _ :

v. etwa 18 850 1lfm

Schiatzungsweise eingeh.

Kana]enschluBgebiihren

= 2,724 Mill.DM

Kanalbau zusammens: 54250 24526 -
II. fiir die Griinfléchen Grunder-'L v.d.Stadt jahil.UJ
5 s b, Her: aufzubrin- terhl.K
A. Offentl. Griinfldchen Ty ol P
Miii.pm |  Mill.DM. |. ....DM
a%ZTummelplétZe (14200qm) 0.866 0.086 17040
b)7 Kinderspielplitze : /

(17520 qmg 1.120 0.112. 31.536
c)Parkanlagen (13900 qm) 0.625 0,063 | 164680
d)StraBenbegleitgriin: ' :

4800 gm i.inn.Erschl.BereichO.211 0.021 34360

34180 gqm i. AuB. Plan-Bereich0.957 0,957 23,926
e)Sport-u.Spielgel. im j

stidwestl.Plangeb. 21600 gm 1.188 1.188 38.880
f)Kfz.-Stellpl.f.Sportan—

lage Kleinfeldchen

26800 qm 1.474 1.474 N -

B,Dauverkleingédrten o _
Neue Kleingartenfl.61800 gm  1.051 1.051 .
Griinfléchen zusammen:7.492 4,952 151,422

Von diesen Kosten entfallen nicht unmittelbar auf das neue Wohnge
biet die Pos. II d4) teilw., e) u. f£)3; auf die innere ErschlieBung
entfallen die Pos. II a), b) ©) u. d) teilw. (siehe bes. Zusam-

menstellung)
ITI. f#r die Schulen
a) Volksschule I (18klassig
14050 qm) 4,265 4.265 -
b) Volksschule II (18klassig .
12100 qm) 3.955 3.955 -
c) VolksschuleIII (13klassig
o 20450 qm) % TAT 3.747 -
einschl. Schulsportpl. ,
d) Volksschule IV (18klassig
13550 qm) 4.008 4.008 -
e) Realschule (15klassig ’
einschl.Schul- 18800 gm) 4,726 4.726 -
sportplatz '
Schulen zusammen: + 20.701 20.701 -
Iv. fur obSiRSGHIARTECRE-Beitr.)
a; Blirgerhaus (5950 qm) 5.223 5.823 -
b Kindertagesstétte?2400 gm) 1.008 1,008 -
?onstine Anlagen zusammepn: 6,231 6.2%1 - -
einschl.Ersc 1.Beitrage? . i
]
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Zusammenstellung

Grunder— | Von der J&hrl,

werbp.Aus~| Stadt Unterha.-
-bau bzw. aufzu- kosten -
Hetatell. bringen
Mill.DM Mill.DM | © ..DM
I. AuBere ErschlieBung 1
ag Verkehrsanlagen 3.500(3. 500
b) Kanalisation 181511« 818 | 5.315 5.315 -
‘ |
II. Innere ErschlieBung
ag Verkehrsanlagen 17.172(2.145
b) Kanalisation 5.250(2.526 B
c) Grinfléchen 26822 0,282 | 25.234 | 44953 68.616
ITII. Dauerkleingérten _1.@511 1,051 -
IV. Schulen 20T 20. 701 -
V. Sonstige baul. Anlagen | 6.231 6.231 -
VI. Freiflichen u. StraBenbegleit- : ' -
griin im HZuBeren Planbereich 3.619 3,619 62806.
Insgesamt_: 62,161 41,870 151,422

Von den Kosten der inneren ErschlieSung hat die Stadt nach § 129 Abs. 1
BBauG fir die Verkehrsanlagen und die Griinflichen mindestens 10 % zu = -
tragen (siehe Spalte 2). Der Rest wird als ErschlieBungsbeitrége von der
Bauinteressenten bzw. den Bautrigern ilibernommen. ,

Die Kosten fiir die an der Ostseite des Plangebietes vorgesehene West—
umgehungsiatraBe einschlieBlich der erforderlichen Verkehrsknotenpunkte
ktnnen erst angegeben werden, wenn die endgliltige Planung vorliegt. *

Die finamiellen Auswirkungen, die durch die Errichtung eines neuen
Stadtbezirkes auf verschiedenen Gebieten (z.B. Verwaltungsstelle, Feuer-
wehr u.a.) entstehen, sind hier nicht untersucht.

Tm siidlichen Teil des Plangebietes sind etwa 40 Baulichkeiten vorhanden,
fiir die keine Schitzungen vorliegen und iiber deren Bestand oder g$Besei-

tigung erst bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes bzw. eines evtl. Unle~
gungsverfahrens eine Regelung getroffen werden kann. K

VII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes und Durchfithrung
des Aufstellungsverfahrens ' ;

Die verbindlichen-Festsefzungen und die Darstellungen sind aus
dem Bebauungsplan ersichtlich und durch eine Zeichenerklérung

erliutert,
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Die Grundstiickseigentiimer sind in eéinem besonderen Verzeichnis
aufgefithrt.

Uber die Hohenlage der StraBen gibt der Bebauungsplan - HChen
(Profllplane) Auskunft.

Das Verfahren iiber Aufstellung, BeschluBfassung, Genehmlgung und

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird nach den Bestimmuhgen
der §§ 2, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes durchgefihrt.

YA

" s

Stadtbaurat
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