. Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den /4, Mirz 1967
Der Magistrat

Begrundung

zum Bebauungsplan iiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Klarenthal® in Wiesbaden-Alt und Wiesbaden-
Dotzheim zwischen der Klarenthaler StraBe und der Ei-
senbahnlinie Wiesbaden - Bad Schwalbach bzw. dem Wald-
rand sowie zwischen der verlidngerten Flachstrafle und
der Lahnstralie

1. Allzemeines

Fiir das im Bebauungsplan "Klarenthal® mit der Bebauung von
Einfamilienreihenhiusern vorgesehene.Gebiet im norddatlichen
Planbereich hat die Nass. Heimstdtte GmbH als Bautridger einen
neuen Bebauungsvorschlag ausgearbeitet. Die Reihenbaus-GriBen
sind darin mit einem Achs-MaB von 7,0 m im Gegensatz zum
rechtsverbindlichen Bebauuligsplan mit 6,0 m Achsen vorgesehen.
Die daraus aich ergebende geringere Wohnungsanzahl soll zumin-
dest teilweise durech eine intensivere Bebauung ausgeglichen
werden.

Hierdureh wird eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.
Mit der Anderung soll auch die PFlihrung des Kanal- und FuBwe-
ges E 31 neu festgelegt werden, der zur Schonung der vorhan-
denen Dauerkleingirten im Gebiet Sandborn im siidlichen Teil
nach Westen verschwenkt wird. Der Planungsbeauftragte liber
Gestaltung der Wohnsiedlung Klarenthal, Prof. Dr.Dr. M a y ,
hat den Anderungen zugestimmi.

II. Geltunggbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgendes

Siidseite der Qtto-Wels-~StraBe von der Ostseite des Flutgra-
bens Flur 11, Flurstiick 45/1 bis zur verliéngerten Westseite
der StraBe B 9, Flurstiick 54, West- und Nordseite der vorge-
nannten 3traBe und deren Verldngerung bis zur Nordostseite
der StraSe E 31, Flurstiick 59/6, von hier aus in siidstli-
cher Richtung entlang der Nordostseite der vorgenannten
StraBe und der Flurstiicke 5/15 und 47 bis zur Ostseite des
Flutgrabens Flurstiick 45/1, Ostseite des FPlutgrabens in siid-
licher Richtung bis zur Siidseite der Otto-Wels-StraBe.

III, Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Die Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan "Klarenthal" Wies-—
baden 1964/1 sind in diesem Bebauungsplan in rot eingetragen.
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1)

2)

3)

w: P

Das Bauland (§ 9 Abs.l)

Die AchsmafBe der geplanten Reihenhduser sollen von 6,0 m
auf 7,0 m vergrtBert werden., Durch die verdnderte Stel-
lung der Baugruppen werden die Baugrenzen entsprechend
neu festgesetzt,

Kfz.~Stellplitze (§ 9 Abs.l Ziffer s)
Fir jedes Reihenhaus ist innerhalb der Baugruppen die
Fldche fiir eine Garage in Garagenhtfern nachgswiessn.

Die offenen Kfz.-Stellpldtze fiir Besucher werden dagegen
entlang der ErschliesfungsstraBen als &ffentliche Parkfli-
chen angeordnet.

Pir die geplanten 138 Wohneinheiten sind damit nachgewie-—
sen:

14> Garagen,
70 Stellpléatze.

Verkehraflichen (§ 9 (1) Ziffer 3)
a) StraBen

Die Otto-Wels-StraBe als HaupterschlieBungasstrale

ist bereits ausgebaut. Die grundsidtzliche Pihrung

der ErschlieBungsstrafen E 3, E5, E7, E 9 und E 31
wird beibehalten. Anderungen srgeben sich durch die
Anordnung der dffentlichen Stellplidtze innerhalb der
StraBenflichen, Die StraBe B 31 wird in ihrem siidlichen
Teoil nach Westen verschwenkt, damit die vorhandenen
Kleingdrten nicht durchschnitten werden. Dureh diese
Verschwenkung wird eine Teilfldche des Baugebietes in
Griinfléche, Dauerkleingdrten umgewidmet.

b) Wege
Durch die Anderung der Gebiudegruppen ergeben sich
auch Anderungen an den “ffentlichen Wohnwegen. Die
in Nordsiidrichtung verlaufenden Wege werden von.6,0 m
auf 4,50 m verschmilert, da die Stadtwerke die ?ern-
wérmeleitungen nicht mehr in die Wege, sondern inner-
halb der Gebdude verlegen. Die Wege werden 3,0 n
breit auf der Ostseite befestigt, soc daB 1,50 m als
Griinfldche dem Vorgartengelénde pachtweise zugeteilt
werden kann.

Die Ost-West-Wege werden aufgehoben, da sie durch das
abfallende Geldnde mit Treppen und Stiitzmauern ange-
legt werden miissten und fiir den PuSgingerverkehr nur
sehr geringe Bedeutung haben.

Durch die schon abgeschlossene Planung des Fernmelde-
amtes wird im Zuge des bisherigen FuSweges zwischen
den StraBen E 5 und E 7 ein Leitungsrecht nach § 9
(1) Ziffer 11 BBauG zu Gunsten der Deutschen Bundes-
post, Fernmeldeamt, festgeseitzt.
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Iv.

V.

VI.

_

Statiatisehe aben

1) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt = 7,83 ha = 100 %,
davon sind

ag Reines Wohngebiet = 4,60 " = 59 %,

b) Griinflidche

Dauerkleingirten =0,93 " = 12 %,

¢) Verkenrsflichen = 2,30 " = 29 %,
ZU3 e, = 7,83 ha- = 100 *o

2} Grundelgentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(5 9 AbSaaj

Das Baugeldnde ist im Eigentum der Nass., Heimstdtte GmbH
Frankfurt /Main.

Kosten (§ 9 Abs.6)

Purceh die Anderung des Bebauungsplanes wird die Hghe der von
der Stadt zu tibernmehmenden ErschlieBungskosten nur geringfi-

gig zedndert.

Zeichnerische Darstellung und Durchfiihrung des Verfahrens

'ber die zeichmerische Darstellung gibt die Planzeichener-
klirung auf dem Plan Auskunift.

Durch die Anderung des Planes werden die Grundziige der Pla-
nung nicht beriinrt, auch sind die neuen Festsetzungen fir
die Nutzung der Grundsticke von nur untergeordneten Bedeu~
tung.

Das Einverstédndnis der von dieser Plandnderung betroffenen
Grundstiickseigentiimer und Nachbarn liegt vor. Die Tréager of=-
fentlicher Belange, deren Interessen beriiart werden, haben
keine Bedenken erhoben. Demzufolge treffen die Voraussetzun-
gen des § 13 (1) BBauG fiir den Planbereich zu, wonach ein
vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Sauer
Stadtrat /ﬁb‘
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