Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 10, November 1967
Der Magistrat

I.

II.

Begrindung

zum Bebauungsplan iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Klarenthal" in den Gemarkungen Wiesbaden und W.-Dotzheim fiir
das Gebiet zwischen der Klarenthaler StraBe und der verlinger-
ten DaimlerstraSe im Bereich der Kreuszung der Westumgehung mit
der HaupterschlieBungsstraBe der Wohnsiedlung Klarenthal.

Allgzemeines

Di® Veranlassung filr die Anderung des Bebauungsplanes in die-
Sem Abschnitt ist insbesondere die endgilltige Pestsetzung des
geplanten Verkehraknotens. Dieser konnte bel der Aufstellung
des Bebauungsplanea "Klarenthal"™ noch nicht verbindlich feat-
gesetzt werden, weil seinerzeit dle verkehrsplanerischen Un-
tersuchungen noch nicht abgeschlossen waren. Aus dieseam Grun-
de wurde dieses Verkehrsbauwerk in dem am 21.3.1964 rechtsver-
bindlich gewordenen Bebauungsplan "Klarenthal" nur als unver-
bindliche Darstellung aufgenommen.

Dabei aoll gleichzeitig die Zweckbestimmung der an den Ver-
kehrsknoten angrenzenden Gebiete endgiiltig geregelt werden.

AuBerdem soll im Zuge der Verdichtung des Baugebiets im Siid-
teil der Wohnsiedlung Kiarenthal auf der Ostseite der verlién-
gerten DaimlerstraBe (StraBe B) die Bebauung und Verkehrser-
schliedung in einer gednderten Gruppierung neu festgesetzt
werden.

Die stddtischen Kbrperschaften haben mit Beschliissen des Ma~
gigtrats vom 3.7.1967 Nr.1C35 und dear Stadtverordnetenver-
gammlung vom 7.9.i967 Nr.244 auf der Grundlage des Vorent-—
wurfs vom 5.6.1967 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Aba.5 BBauG)

Die Grenzen des riumlichen Geltungabereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgende:

Slidseite des Feldweges Flur 1>, Flurst.l51/1 von der Westaei-
te des Kurt-Schumacher-Ringes in westlicher Richtung bis an
den Feldweg Flurst.l50, Ostseits des vorgenannten Feldweges
in sidlicher Richtung bis zur verlingerten Siidgrenze des
Plurstiicks 8 der Flur 15, Siildgrenze des Flurstlicks 8 und des
Flurstiicks 22 der Flur 14 bis zur Westseite des Grabenfiur-
sticks 138 der Flur 14, Westseite des vorgenannten Grabens
in ndrdlicher Richtung bis zum Graben Flurst.l137, Siidseite
dieses Grabens in weastlicher Richtung bis zur Weetseite der
verléngerten Daimierstr. (Str.B), Westseite dlieser StraBe in
nordlicher Richtung bis zur Bordseite der Goerdeler Strabe
(Strade A), Nordseite dieser StraSe bis zur StraSe A 1 wad
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welter entlang der Westseite der StraSe A 1 und des VWeges

E 31 bis zum Weg Flur 12, Flurst.l2l, von hier aus in 8st-
licher Richtung entlang der Siidseite dieses Wegeas und des-
sen Verléngerung bis zur Ostseite der Klarenthaler Birase,
Ostseite der Klarenthaler StraBe in siidostlicher Riohtung

bis zum Schnittpunkt mit der verlingerten Weatseite des Kurt-
Schumacher-Ringes, von diesem Schnittpunkt in siidlicher Rich-
tung entlang der Westselte des EKurt-Schumachex-Ringes bis

zur Siidseite des Feldweges Flur 15, Flurst.l51/l.

III. Ausweisungen bestehender Bauleitpléine und deren Inderungen
a) Vorbereitender Bauleitplan (Pléchennutzungsplan)

In den Bauleitpldnen von 1950/51 nach dem Hess.Aufbau-
gegetz 1at die geplante Westumgehung mit einem Anschluf
im Bereich der Klarenthaler Strafe bareits dargestellt.
Das umliegende Gebiet war als Griinflioche bsw. als Dauer-
kleingdrten ausgewiesen,

Im neusn Fladchennutzungsplan nach dem BBauG soll dieses
Gebiet nach den Beschliissen der Stadtverordneten~Versamm-
lung vom 7.4.1966 Nr.140 den im Bebauungaplan getroffenen
bzw. noch zu treffenden Festsetzungen entsprechend ausge-
wiesen werden,

b) Verpindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die vorhandenen Festsetzungen in dem aeit 21. Mirs 1964
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "XKlarenthal® sowie in
den siidlich angrenzenden, fritheren PFluchtlinienpliéimen
sollen durch die Festsetzungen diesea Bebauungsplanes
nach dem BBauG ersetzt werden. Dabei ergeben sich einige
Anderungen bzw. Erginzungen der bisherigen Featsetzungen,
die Jjedoch nicht grundsédtzlicher Art sind.

IV. Festgetzungen und Dargtellungen des Bebauungsplanes

1) Bauland (§ 9, Abs.l BBauG)

a) Reines Wohngebiet
mit 3=, 4- und mehrgeschosasiger, ofiener Bauweise
GPZ = 1,0.

b) Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 9, Aba.l, Z.1lf
BBauG) _
fir ein Gymnasium
GRZ = 0,35,
GPZ = 0,7.

Es handelt sich dabei um eine in den Geltungsbereioch
dieses Bebauungsplsnes einbezogens Teilfliohs, die anf
der Westseite dea Kurt-Schumacher-Ringes bsw., stldwest-
lich der Klarenthaler SirasBe fiur die apiitere Errishtung
einea Gymnasiums fiir Jungen auf Wunsch der Sehulbehir-
den voraorglich ausgewiesen werden soll.
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2) Griunflichen (§ 9, Abs.l Z.8 BBau@d)

a)

b)

d)

Dauerkleingidrten

Als trennende Griinzone zwiaschen der Westumgehung und
der westlich anschlieB8enden nsuen Wohnsiedlung Kia-
rerhal sind im Bebauungsplan Dauerkleingidrten feastge-
setzt. Ein Teil einer bereits bestehendsn Kleingarten-
anlage ist von diesem Anderungsplan mit erfaBt, weil
Teile dieser Anlage von der Westumgehung angeschnitten
werden.

Sport- und Spielplitsze

Das siidlich an den Verkehrsknoten angrenzende Gelinde
beiderseits der Westumgehung soll aspiter zur Erweite-
rung der Sportanlage Kleinfeldchen herangesogen werden.
Diese Zweckbestimmung s0ll durch diesen Bebauungsplan
gesichert werden.

Private Gidrten

Soweit sioh die Griinflédchen auBerhalb des fUr die Er-
welterung der Sportanlage Kleinfeldchen vorgesehenen
Geliindes fiir eine private kleingiértnerische Nutzung
eignen, werden die Gelandeteile zwischen der Klaren-
thaler StraBe und dem geplanten Verkehrsknoten als
Grinflédche fiir private Gidrten feastgesetzt.,

StraBenbegleitgriin

Innerhalb der Stralenschleifen und Rampenstirecken des
Verkehrsknotena ergeben sich einige von den StraBenbi-
schungen aingeschlosagne bzw. in Anspruch genommense
Flédchen, die fiir andere Zwecke nicht genutszt werden
kkdnnen und demzufolge im Bebauungsplan ala StraSenbe-
gleitgriin festgemsetzt werden.

Teilweise sollen diese Fléchen zu gegebenar Zeit als
offentliche Parkplitze ausgebaut werden, Diese werden
insbesondere bendtigt, wenn die Erweiterung der Sport-
anlage Kleinfeldchen und der Ausbau des neuen Feat-
platzes an der Klarenthaler StraBe erfolgt ist.

3) Verkehrsfliachen (§ 9, Abs.l Z.3 BBaugG)
a) vorhandene StraBen

b)

Die innerhalb dieses Planungsbereiches bereits vorhan-
dene Tellstrecke der Klarenthaler StraBe bleibt im we-
sentlichen unverandert. Nach dem Bau der Weatumgehung
wird ihre Verkehrsbedeutung nordlickh des Abgweiges der
HaupteraschlieBungsstrae nur noch von untergeopdneter
Bedeutung sein. Sie bleibt AnliegeratraBe filr die
nordoatwdarts angrenzenden Erwerbsgidrtnereien.

Geplante StraBen und Wege

Der geplante Verkehrsknoten erméglicht einen EKreuzungs-
freien AnschluB der HaupterschlieSungsstrafe (Goerdeler-
atrafe - StraBe A-) an die geplante Westumgehung, wobei
die Westumgenung unter der HaupterschlieBungsstraSe hin-
durchgefiihrt wird. Rampenanlggen verbinden die veraschie-
denen Fabrtrichtungen.
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Die ErschlieBung der geplanten Wohngedbiude erfo
durch d4ie Strase B 1, die parallel sur verl en
DaimlerstraBe verliuft.

Auf der Westseite der Dauerkleingartenanlage verliuft
ein Bffentlicher Gehweg (E 31), der die FuSwegverbin-
dung zwischen der Strafe A 1 und der StraSe E 0 her-
stellt und gleichzeitig Leitungsweg lat.

Ein Verbindungsweg fiir PuBginger zweigt von der Kla-
renthaler StraBe in sidliocher Richtung ab und kreust
die Rampe der HaupterschlieSungsstrate durch eine Un-
terfilhrung, wodurch der AnschluB an die Sportanlage
Kleinfeldchen hergestellt wird.

¢} Offentliche Verkehrsmittel
Die Linienfiihrung der fiir die Wohnsiedlung Xlarenthal
eingerichteten Omnibuslinie s0ll nach Fertigstel
der Erschliefung iiber die Goerdelerstrade (StraSe A
erfolgen, wobei unweit des an der Einfahrt suxr Sied-
lung neuerdings vorgesehenen Hochhauses eine Halte-
stelle eingerichtet werden soll.

Solange der Endausbau noch nicht erreicht ismt, kann
zundchest nur eine Bedienung iiber die Linie 7 angebo-
ten werden, die in der Dotsheimer SiraSe nahe der Ein-
mindung der DaimlerstraSe Haltestellen hat.

d) Rubhender Verkehr (§ 9, Abs.l, Z. le und 12 BBan@)
An Kfz.-8tellplédtzeh oind nachgewissen:
fir die geplanten Wohnhausgruppen
fiir je 1 WE = 1 Stellplats (tlw, als Garage miglich)
in priv. Kfz.-Gemeinschaftsstellpliitsen mit insges.
ca. 270 Stellpléatzen

fiir die spdtere Erweiterung der Sportanlage Kleln-
feldchen und fiir den geplanten neuen Festplats an
der Klarsnthaler Strase

mehrere Sffentliche Parkpliitze

mit insges. ca. 210 Kfz.-Stallplitzen,

4) Versorgung (§ 9, Abs.1l, Z.5 BBauG)
Bie~Versorgungstriger fiir Gas, Wasser und Elektrizitit
s5ind die Stadtwerke Wiesbaden AG.

a) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung kann nach Angabe der Stadtwerke
nur itber eine Zuleitung aus dem ndrdlichen Bereich
der Wohnsiedlung Klarenthal sichergestellt werden. Sie
801l im 2uge der Otto-Wels—-StraBe (StraSe E) umnd der
GoerdelerstraBe (StraSe A) zur verlingerten Daimler-
strafe (StraBe B) gefiihrt werden. ;

Der Bereich des Verkehrsknotens wird sz.Zt. dursh eine
Kommunikationsleitung zwischen dem Behilter Karl-von-
Linde-StraBe und dem Behilter Platter Strafe. gekreust
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Diese lLeitung scll nach der Planung der 8Stadtwerke in
die Trasse der verlingerten Daimlerstrafie (StraBe B)
umgelegt und ilber dis StraBe A 1 zur Klarenthaler
Strage weitergefiihrt werden. Dabeil st die Feataset-
zung von Leitungsrechten nackh § 9, Abas.l Z.ll BBauG

srforderlich.

Disae Wasserleitung kann nach Angabs der Stadtwerke
nicht fUr die Versorgung des Neubaugebietes herange-

zogen werden.
b) Gasversor

ist fiir die geplanten Wohnbauten nicht vorgesehen.

c¢) Blekiriache Stromveraorgung
erfelgt von der Klarenthaler Strafe her, indem Mittel-
apannungskabel iiber die StraSe A 1 zur Strabe A ge-

fiihrt werden. Zur

Uberguerung des Dauerkleingertenge-

bietes wird ein Leitungserecht nach § 9, Abs.l, Z.ll

BBauG festgesetzt.
d) Telefonversorgung

durch das Fernmeldeamt Wieshaden.

e) Wirmeversorgung

Die Beheizung scll auch im siidlichen Teil der Wohn-
gledlung Klarenthal von einer Heizungszentrale aus er-

folgen, deren Standort auBerhalb des Planung

absreiches

liegt. Piir diesen ersten Bauabschnitt wird daher der
Bau einer behelfsmiBigen Heizanlage erforderlich.

%) Besuitiggng von Abwidsgern und featen Abfallatoffen § 9

KBs I 7257 BRauld

a) Abwasserbeseitigung
Flir die geplante  Bebauung

b) Miillbeseitigung

auf der Ostseite der verlin-
gerten DaimlerstraBe (StraSe B) erfolgt die Entwidsserung
Uber den noch zu bguenden EKanal in dem Weg E 31, der zu
dem vorhandenen Kangl in der StraBe E o gefiihrt wird.

dureh die stddt. Millabfuhr.

V. Statigtische Angaben

1) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasaet lns-

gesamt

davon sind:
Bauland
Griinflichen
Yerkehrsflidchen

ZUuS .

26,1% ha = 100 %,

5,06 " =
9,01 * =
12,06 * = 46 %,

26,13 ha = 100 %.
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Die Baufliichen betragen 5,06 haim 100 %,
davon ainds : L E o T
Reines Wohngebiet (WR) 2,38 " ''m {7 *,
Baugrundstilck fiir den Gemein- : :
bedarf, Gymnasium 2,68 % = 53 n,
zus. 5,06 ha = 100 %.
Die Griinfléchen betragen 9,01 ha = 100 %,
davon sind:
Dauerkleingidrten 1,35 " = 15 ¥,
Sport~ und Spielplitze 6,50 * = T2 %,
Private Garten 1,16 * = 13 ¥,

gus. 9,01 ha = 100 §.
2) Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnends MaSnshmen

9 Abs.b BBauG

Das fir die Wohnhebauung vorgesshene Golﬁndo befindet sich
zum iberwiegenden Teil im Eigentum des Bautrigers;. Insats—
versorgungskasase (ZVK). :

Pir die Neugliederung der Grundstiicke und Freilegung der
6ffentiichen Verkehrsflachen iast filr den gesamten Stiddteil
des Bebauungsplanes "Klarenthal" mit BeschluB des Megi-
strate als Umlegungsbehdrde vom.19.6.1967 Nr.968 ein Um-
legungsverfahren nach §§ 45 ff BBauG eingeleitet wordem.

Stadt Wiesbaden) durch die vorge-
: ot ehon

Die Koaten fiir den Ausbau und fiir die Kanalisierung der Er-
schliessungastraen sowie fiir den AnschluB der Haupterschlieas-
sungsstrae an die Klarenthaler StraBe und die dabei erforder-
liche Uberbriickung der Westumgehung sind in den fHr die Br-
gchlieBung der Wohnsiedlung Klarenthal vorgesseshenen Kosten be-
reits enthalten und bei der Aufstellung des Bebaumngsplanes
"Klarenthal" im einzelnen bereita genannt worden. e |

Die Kosten fir den Ausbau des Verkehrsknotens werden nach An-
gabe des Amtes fiir Verkehrswesen im Zusammenhang mit der gesam-—
ten StraSenbaumafnahme der Westumgehung ermittelt und ihre Ver-
teilung noch geregelt werden. :

Auch fiir die Kfz.-Stellpldtze zugunsten der Sportanlage Klein-
felidohen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Klaren-
thal bereits Kosten genannt. " -

Weitere Kosten werden der Stadt im Zusammenhang mbt dem spite-
ren Ausbau der Sportanlage Kleinfeldohen und mit der Errich-
tung eines weiteren Gymnasiums in diesem Bareich entstehen.
Mit der Durchfilhrung dieser MaBnahme ist in absehbarer Zeit
noch nicht zu rechnen, so da8 hieriiber noch keine:Kosten. ge-
nannt werden kinnen, zumal vom Geltungsbereich dieses:inde-
rungsplanes nur ein Teil dieser Gebiete erfasst we
Durch diesen Bebauungsplan sollen die hierfiir’be
chen gunichst nur planungsrechtlich gesichert:
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vil.. eri arstal des Bebau 3 anoa R

Ubar—die zeichnerisché Darstellung gibt die anf dem.Babau—
ungsplan enthaltene Planzeichenerklérung Auskunft.

Sauer .
Stadtrat ﬂh



1) Bffentiich ausgelegen gemiB § 2 BBsuG mit dem Bebsuungs—
plan-Entwurf in der Zeit vom 29. Februar 1968 his 29.
Miirz 1968 einschlieflioch.

Wiesbaden, den 1. April 1968
Der Magistrat-Vermessungsami
Imn Auftrage

e did AU it
EKiehlmann
Vermesaungadirektor

2) bffentlich ausgelegen gemdB § 12 BBauG mit dem genehmig-
ten Bebauungsplan in der Zeit vom 1., November 13568 bis
2. Dezember 1968.

Wiesbadenr, den 3.Dezember 1968

STAD Der Magistrat=Vermessungsamt
W\m Auftrage
pprod !
7«1, ‘%ﬁ = I W«éf/{mgf

'ih_\\gﬁ,/ /Kiehlmann -
TR ~/Yermessungsdirektor
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