Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 04.,08.1376
Der Magisirat - Vermessungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan 5. Anderung Klarenthal/"Zentrum Klarenthal mit
Schulbereich" Klarenthal-Siidteil in Wiesbaden

1.

Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG) innerhalb folgender Grenzen:

Sudseite der Geschwister-Scholl-StraBe, Westseite der Otto-Wels-
JiraBe, Nordseite des Flurstiicks 121 der Flur 169, Gemarkung
Wiesbaden, Westseite der Flurstiicke 121 und 123 der Flur 169,
Gemarkung Wiesbaden bis zur Nordseite der Goerdelerstrale, Nord-
Seite der GoerdelerstraBe, Ostseite der Graf-von-Galen-StraBe,
Nordseite der Werner-Hilpert-StraBe, Ost- und Nordseite des
Flurstiicks 54 der Flur 169, Ostseite des Wegeflurstiicks 53 der
Flur 169, Nordseite des Wegeflurstiicks 56 (Gehrner Weg) der

Flur 169 bis zur Graf-von-Galen-StraBe, Ostseite der Graf-von-
Galen-Strale big zur Silidseite der Geschwister-Scholl-StraBe.

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitplidne sind fiir die in diesem Gebiet vor-
gesehene stédtebauliche Entwicklung als planerische und recht-
liche Grundlagen nicht mehr ausreichend. Die bauliche und sonsti-
ge Nutzung soll daher durch einen neuen Bebauungsplan nach dem
BBauG festgesetzt werden.

Die neue stddtebauliche Konzeption wurde nach Mallgabe des Be-
schlusses der Stadtverordneten-Versammlung vom 25.06.74 Nr. 244
erarbeitet.

Gegenilber der im Bebauungsplan "Klarenthal-SlUdteil" festge-—
setzten GRZ = 0,4 und GFZ = 1,8 bei einer bis zu l4-geschossigen
Bauweise - ilberwiegend 11 Geschosse -~ erfolgt nun eine Abzonung
auf GRZ = 0,3 und GFZ = 1,2 mit einer bis zu 8-geschossigen Be-
bauung. Uberwiegend sind jedoch 4- bis 7-geschossige BaukOrper
geplant.

Aus stadtebaulichen Griinden ist es erforderlich, den Baukbrper
an der Erschlielungsstrafle zum Bilirgerhaus baumassenmifiig stiarker
zu differenzieren. Es wird deher in einem Teilbereich eine Hohe
bis zu 8 Geschossen erreicht.

Bel der stéddtebaulichen Einbindung der gesamien Wohnanlage und
der - dem BeschluB der Stadtverordneten~Versammlung folgend:
"eine differenzierte, der Landschaft angemessene Gliederung der
Baukdrper" - war es bei der bewegten Topographie erforderlich,
ein Teilstiick der vorhandenen inneren ErschlieBungsstraBe auf-
zuheben und eine Umlegung parallel zum Klosterweg vorzunehmen.
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Auf diese Weise bietet sich ein innerer Grinbereich an, der fir
die Bewohner der Altenasnlage Ruhebereich werden soll. Gleich-
zeitig ist die Zufahrt zur Fernmelde-Wihlvermittlung gelost, da
durch die Umwandlung der ehemaligen Dauerkleingartenanlage
Mithlacker in Griinfldche - Schulsportplitze der ehemalige Gehrner-
pfad nicht mehr zur Verfiligung steht.

Die Umwidmung der "Grinfldche - Dauwerkleingidrten" in "Grinfliche
Schulsportplatz" wurde von der Stadtverordneten-Versammlung be-
reits am 17.12,70 Nr. 567 beschlossen.

Der Ortsbeira} Wiesbaden~Klarenthal hat in seiner Sitzung am
17.09.75 der Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Vorent-
wurf zum Bebauungsplan “Zentrum XKlarenthal mit Schulbereich"™ des
Stadtplanungsemtes vom 02,09.75 einstimmig zugestimmt.

Die Stadtverordneten-Versammlung het mit BeschluB Nr., 503 am
23.10.75 die 5. Anderung zum Bebauungsplan Klarenthal aufgestellt.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpléne

3.1l. Vorbereitender Bauleitplan

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich nicht
in allen Einzelheiten gus dem am 30.11.70 genehmigten Fléa-
chermutzungsplan entwickeln., Deshalb muB der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes eine teilweise Anderung des Flidchen-—
nutzungsplanes vorausgehen.

3.2, Verbindliche Bauleitpléne

In diesem Gebiet bestehen folgende Bauleitpléne, die als
Bebauungspléne festgesetzt wurden:

3.21 Bebauungsplan nach dem BBauG
"Wiesbaden-Klarenthal” 1964/1

4, Anderung des Bebauungsplanes
"Klarenthal - Stidteil® 1971/7

Die darin enthaltenen Festsetzungen werden durch die geplan-

ten Pestsetzungen dieses Bebauungsplanes Ubernommen oder
abgedndert und neu festgesetzt.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

4.1, Bauland

4,11 Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BaulNV0)

1 - bis 8-geschossige (+ 1 Treppengeschof) Bauweise
i, S, des 22 Abs. 4 BgulNVO

GRZ = 0,3

GFZ = 1,2
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4.12 Baugrundsticke fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 1f BBauG)
Gesanmtgchule Klarenithal

GRZ = 0,4
Geschwister—-Scholl-Gchule
GRZ = 0,35
Burgerhaus
GRZ = 0,4
GFZ = 0,8
Katholische Kirche
GFZ = 0,8
4,13 Baugrundstiick fir Privatwirtschaft (§ 9 (1) 1h BBauG)
Ladenzentrunm
GRZ = 0,4
GFZ = 0,8

4.2. Verkehrsfliche (§ 9 (1) BBauG)

4,21 StraBen
Die den Bebauwungsplan umgrenzenden Strallen
Geschwister-Scholl~Strafie
Otto-Wels~Straile
Goerdelerstrafie
Graf-vonGalensStralle .
wurden bereits im Bebauungsplan 4. Anderung "Klarenthsl-
Sudteil" festgesetzt und sind bereits ausgebaut.
Die StichstraBe, die parallel zum Klosterweg verlduft,
wurde hohenmidBig durchtrassiert. Die Strale wurde so
angehoben, daB der Héhenunterschied zwischen den ge-
planten Wohnhiusern und der StraBe in vertretbarem
MaBe gehalten wird. Vom Wendeplatz dieser Strafe wird
eine much fir Schwerfalrzeuge bhenutzbare Rampe in
das Geldénde des Fermmeldeamtes gebaut.

10.50 m (2,0/6,5/2,0)
13,00 m Wendehammer

4,22 Erschliefungswege = FuBwege -
(im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG)

Die im Bebauungsplan enthaltenen Wege sind Uberwiegend
ausgebaut.,

4.23 Ruhender Verkehr

Die erforderliche Anzahl der Kfz-Stellpl&tze ist fur
jedes Bauvorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen
der Bausgtzung nachzuwelisen.

Die Anordnung der Kfz~Stellplédtze ist fiir alle Bauvor-
haben im Bebauungsplan dargestellt.
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4,24 Offentlicher Personennshverkehr

Der Planungsbereich wird durch folgende Omnibus-Ilinien
tangiert:

Im Zuge der Otto-Welg-StraBe verkehren die Linien 2
und 14 der ESWE mit einer Haltestelle an der Otto-
Wels—StraBe/Geschwister—~Scholl-Strale.

4.,3. Flidchen fir die Versorgung und die Abfallbeseitigung

4,31 Versorgungsflichen

4.32

4.33

4.31]1 Wasserversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-
gastellt,

4.312 Elektrizitdtsversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-—
gestellt.

4.313 Wirmeversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-
gestellt,

4.314 Fernmeldeversorgung
ist durch die Ortsvermittlungsstelle (OVSt)
am Klosterweg/Gehrnerpfad sichergestellt.

Abwasserbeseitigung
{nach Angabe des Entwisserungsamtes)

In dem Bebau splanbereich sind die Kanalanlagen
vorhanden. Lediglich in der nach Norden zur Wihlver-
mittlung verlaufenden neuen StichstraBe ist ein neuer
Anliegerkanal erforderlich.

Die SeitenstraBe (E 4) parallel zur GoerdelerstraBe
goll zukinftig entfallen und auch nicht der inneren
ErschlieBung dienen. Somit entféllt auch die Nutzung
des hier liegenden Kanals. Er kann auch nicht der
privaten Grundsticksentwidsserungsanlage zugeordnetd
werden, dea er evtl., zweimal iiberbaut wird und suBerdem
lange und unglinstige HausanschluBleitungen verursachen
wiirde. Der Kanal muB aus dem Anlagevermdgen herausge-
nommen werden. Ein Abbruch oder eine Verfiillung ist

vom Entwdsserungsamt nicht beabsichtigt und dsher in
den Kosten nicht eingerechnet, so daf der Bauherr

nach Abmauverung durch das Entwisserungsamt nach eigenem
Ermessen dariiber verfiigen kann.

Fehlinvestition fiir den entfallenden XKanal 49,350,—- DM.

Millbeseitigung
erfolgt durch die stddt. Miillabfuhr.
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4.4 Grinflachen (§ 9 (1) 8 BBauG)

4,41 Sport- und Spielplédtze

4.411 Schulsportplatz mit Kinderspielpldtze fir
Kinder von 12 -~ 17 Jahren

4,412 Offentliche Grinanlage
an Gehrnerweg und Klosterweg

Um den vorhandenen und geplanten Baumbestand wirksam fests
zusetzen, werden textliche Festsetzungen getroffen.

De Kosteng die der Gemeinde QStath durch die vor§esehenen gstidte—
baulichen MaBnahmen voraussichtlich en stehen aui

Die iiberschligig ermittelten Kosten sind folgende:

5.1l Verkehrsanlagen, Kanalisgiion und Griinflichen

.11 Grunderwerb
(nach Angabe des Amtes 23)

Durch die Anderung werden nur geringe Grunderwerbs-—
kogten durch Tausch mit ca. 5.000,—~— DM anfallen.
Alle ibrigen Flidchen sind stidt. Eigentum.

£.12 Kosten fiir den Straflenbau
(nach Angabe des Amtes 67)

StichstraBe parallel zum Klosterweg
einschl, Zufahrtsrampe zum Fernmeldeamt ca. 100.000,—-DM

Abbruch eineg Teiles der vorhandenen
StraBe ca. 15.000,--DN

Ausbau der Stellplédtze und des Geh-
weges auf der Ostseite der Stich-
straBe zum Einkaufszentrum ca. 35.000,--DN

zusammen  ca. 150.000,~-DN

Stedtanteil 10 % v. 135.000,—~DM
+ Abbruch Strale

134500, ——DA
15,000 y—~DM

28. 500,"'—DM 28.500’—“"]:
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5.13 Kosten fiir den Kanalbau
(nach Angabe des Amtes 66)

5«14 Grinfldchen

Die Kosten der Griinfldchen - Schulsportanlage - sind
bereits im Haushaltsplan aufgenommen.

Der filr die Stadt durch Anliegerbeitrige und Gebllhren ungedeckie
ErschlieBungsaufwand berechnet sich demnach iiberschligig wie
folgt:

Kosten StraBembau (5.12) ca. 28.500,~- DM
Kosten Kanalbau 5.13 ca., 40,000,~-- DM
Kosten insgesamt ca. T73.500,-- DM
== =~ e e e e e a———— —_——

Kosten fur die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom

Die filr die Versorgungsleitungen bereits erbrachten Investitio-
nen werden im Zuge der Bebauung als Netzkostenbeitridge und
HausanschluBkosten errechnet und von den Anliegern den Versor-
gungstrigern teilweise zuriickgezahlt,

Durch die gednderte StraBenfilhrung werden die Kosten fiir die
Neuverlegung der Wasserversorgungsleitung auf rd. 25.000,-— DM
geschdtzt.

Statistische Angzaben

Altenwohnheim

1 1/2 - Zimmer - Wohnungen 90

2 - Zimmer - Wohnungen 28
118 Wohnungen
Smomsme——m e

Mietwohnungen

3 - Zimmer - Wohnungen 30

3 1/2 - Zimmer - Wohnungen 15

4 - Zimmer - Wohnungen 9

54 Wohnungen
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Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende Mabnahme

(§ 9 (6) BBauG)

Das Umlegungsverfahren 29 B Klarenthal - SuUd ist bis auf den
Planbereich dieses Bebauungsplanes bereits abgeschlossen.

Nach Rechtskraft dieser 5. Anderung zum Bebauungsplan Klarenthal
erfolgt der AbschluB dieses Umlegungsverfahrens. '

Die Eigentumsverhiltnisse liegen bei der Umlegungsstelle vor.

Der Bebauungsplan enthdlt einen Textteil, der sich in text-
liche Pestsetzungen und Hinweise gliedert.

Die textlichen FPestsetzungen werden erforderlich, damit das
Anpflanzen von Biumen und Strduchern gegichert wird, zur ndheren
Bestimmung der Art der baulichen Nutzung und zur Huleren Ge-
staltung der baulichen Anlage.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Planzeichen VO
vom 19,02,1965). Die Planzeichen sind in der Zeichenerkl&rung
des Bebauungsplanes erliutert.

Aufgestellt gemidB § 9 (6) des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23.06,1960 (BGBL I S. 341)

Im Aufirage
el ot g

Kiehlmann Cu
Vermessungsdirektor
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