Landeshauntistadt Wiesbaden

Der Magistrat - Vermessungsamt -

" Begriindung

zum Bebauungsplan "Heidestock" in WI-Sonnenberg und YI-Bierstadt

; 8 Geltungsbereich

(gem. § 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung
vom 18. August 1976) :

Teil der Nordwestgrenze der BingertstraBe (185), (Crundstiicke
Flur 13, Flurstiick 273/9, Flur 12, Flurstiick 133/7, Genmarkung
Sonnenberg) bis zur westlichen Verlingerung der llordestgrenze
des Wegegrundstiicks Flur 12, Flurstilck 135, entlang der Ver-
léngerung und der Nordostgrenze dieses Yegegrundstiieks, West-
grenze des Yegesrundstiicks Fiur 12, Flurstiick 134 in Verlin-
gerung der Westgrenze nach Norden bis zur Nordostgrenze des VWege-
grundsiiicks Flur 11, Flurstileck 95, Nordostgrenze dieses Grund-
stiicks Flur 11, Flurstilick 95, Nordgrenze des Grundstiicks Flur i1,
Flurstiick 62, in Verlingerung dieser Grenze nach Osten die Ge~
markungsgranze zwischen Sonnenberg und Bierstadt sowie die
Nauroder StraRe - B 455 - kreuzend, Ostgrenze dar Nauroder
Strafe ~ B 455 - (Grundstileke Flur 9, Flurstilek 73/54, Flur 12,
Flurstiick 144/6, Gemarkung Bierstadt) bis zur dstlichen Ver-
ldngerung der Siidostgrenze des YWegegrundstiicks Flur 11, Fiur-
stick 39 Ostliche Verlidngerung der Sidostgrenze, Sidost~ und
Stldgrenze dieses Wegegrundstilicks, der Verlingerung der Siig-
grenze nach Westen folgend, bis zur Sidwestsrenze des Grund-
stiicks Flur 11, Flurstiick 32, Sidwest~ und Siidostgrencze sowie
die Verlingerung der Sildwestgrenze cdieses Grundstiicks naen Siig-
westen, hierbei die BayernstraBe (159), (Grundstiick Flur 11,
Flurstiick 31) und die YWestfalenstrale (13 5¢), (Grundstiick
Flur 11, PFlurstiick 29/1) kreuzend, Sidwest~ und Silderenze der
Westfaienstrate (1356), {(Grundstick Flur 11, Flurstick 23/1)
bis zur Einmindung der Westfalenstrade in die Wirttembergstraile
(1384) in Verlingerung der Siidprenze der Westfalenstrafe nach
Westen, die Wirttembergstralde (1334), (Grundstick Flur 11, Flur-
stiick 22) kreuzend, Sidwestgrenze der Wirttembercstralde bis zur
Einmindung in die Bingertstrafe (135), die Gemariungszrenza
zwischen Bierstadt und Sonnenberg und die BingertstraBe (185)
in vestlicher Richtung kreuzend, bis zur ¥ordwestgrenze der
. Bingeristrale (1857, (CGrundstick Flur 13, Flurstiick 273/9,
Gemarkung Sconnanberg). .
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. Allzeneines

Die im Bebauungsplan fes;gLse,ze““# WonnbauflZche ist im
wesentlicnen vereits seit 1970 im Plachennutzungsplan fur
diesen Zvieck Lusgcnlesen. Die geplante WohnbaullZche s0ll

- in erster Linie {iir den Bau von Ein~ und Zweiramilien-

hdusern in Ansprucn genomran werden., Gleichzeitig sollen

in diesem Gebiet aber auch Bauflédchen fir den in WI-Son-
nenberg erforderlichen sozialen Wohnungsbau ausgewiesen
werden. Die Ausweisung von Flidchen flr den sozialen Woh-
nungsbeu begriindet sich auf den Beschlu8 der Stadtverord-
netenversammlung vom 22.05,1980, Nr. 314 (Befr. Magistrats-
vorlage Nr. T4: Ausweisung von Fléchen fur den sozialen
Wohnun soau) 5

Die ftulstellung diecses Bebauungsplanes wurde durch den
Maglistrat am 30.01.19792, Nr. 202, und durch die Stadtiver-
ordnetenversammliung am 29.03.1979, Nr. 158, beschlossen.

Die Ortsbeirite der Stadtbezirke WI-Sonnenberg und WI-Bier-
stad¢ naben am 17.11.78 (WI-Sonneberg) und am 07.12.78
(WI-Bierstadt) der Aufstellung zugestimmt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan, der die planungsrechtlichen
Zielsetzungen zur Festsetzung vorschligt, wurde am 09,10.1930,
Nr. 583, von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Die Anbindung des Baugebietes "Heidestock" im ®stlichen Be-
reich Uber die Bayernstrafe -~ Westfalenstrale und den Kappen=-
bergweg, an die Nauroder StraBe - B 455 - wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung am 24.06.1981, Nr. 250, beschlossen.

_Ausweisung und Anderung bestehender BauleitplZns

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen las-
sen sich nicht in vollem Umfang aus dem am 30.11,1970 ge~
nehmigten Fliachennutzungsplan entwickeln. Desnhalb inu der

. Aufstellung dieses Bebauungsplanss eine teilweise Anderung
des Fldchennutzungsplanes vorausgehen.

3.2 Verbindliche Bauleitpline

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen FPestset-
zungen aus folgenden FluchtlinienplZnen nach dem preuBlischen
Fluchtliniengesetz bzw. nach dem Hessischen Aulbaugesetz.

3.2.1 Fluchtlinien nach dem preuBischen Fluchtliniengesetz
Sonnenterg 1910/10
Bierstadt 1935/1

3.2.2 Fluchtlinien nach dem Hessischen Aufbaugesetz (HAG)
s Sonnenberg 1961/1

Die darin enthaltenden-Festsetzungen werden durch die
geplanten Festsetzungen dieses Bebauungsplanes z. T.
tibernommen, abgedndert bzw. z, T. neu festgesetzt.

Die recntsverbindlichen Festsetzungen IUr den gesamten
Planungsbereich werden in diesem Bebauungsplan nach den
Bundesbaugesetz vorgencomen. Die f{ritheren Festsetzungsn
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der Fluchtlinienpldne werden im Celtungsheral:h das
Bebauungsplanes aufgehoben.

%, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauunzsplanss (§ @ 23aul)

4.1 Art der baulichen Nutzune (§ 9 (1) BBauG)

b.1.1

Reines Viochngebiet (WR)

(§ 3 BaulNvo)

Die '"Reinen Wohngebiete" dienen ausschliefilich den
Wohnen. Zu den bereits bebauten Bereichen an dsr bau-
roder Strafe und am Kappenbergweg sowie an der West-
falen-, VWirttemberg- und Bayernstrafe erfolzl dis
Festsetzung der "Reinen Wohngebiete" in Anpassunz an
Charakter und Struktur der vorhandenen Bausubstznz.

In den zu bebauenden Bereichen secllen die Baugstiete
so angeordnet werden, daf eine grdBtmdgliche Stlrungs-

freiheit und Wohnruhe erreicht werden kann.

Allgemeines Hohngebiet (wA) (§ % BauNV0O)

- e S s am o wm o e o W e tm o w

Das "Allgemeine Wohngebiet" (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen und den fiir die Versorgung des Gebietes dienen-
den Li#den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebten. Die Festiseizung des "All-
gemeinen Wohngebietes™" im Zentrum des Nesubaugebietes
soll die Unterbringung von infrazstrukturellen Ein-

"richtungen (z.B. Lidden, Schank- und Speisewirtschaften,

%.1.3

Biiros, Praxen, nicht stdrende Handwerksbetriebe) er-
mSglichen.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Xlein-
tierhaltung werden auch ausnahmsweise nicht zugelassen,
da die Struktur und der Charakter der zukinftigen DBe-
bauung dies nicht zulassen und Tankstellen in diesem
Bereich als st&rend anzusehen sind.

- - - -

Zur Vermeidung der mit dem Kraftfahrzeugverkehr ver-
bundenen Storungen, wie Cerdusche und Abgase oder des
storenden Zu- und Abfahrtsverkehrs, sind Stellplidtze in
den im Bebauungsplanentwurf genannten Baugebieter nur
fiir den durch die zugelassene Nutzung verursacinten Be-
darf zuldssig.

Unzulidssig sind Stellpldtze und Garagen fir Kraftizhr-
zeuge mit einem Eigengewicht von iiber 3,5 t sowie fir
Annhdnger dieser Kraftfahrzeuge. Entsprechend der Zweck-
bestimmung der genannien Baugebiete soll sich der Krarft-
fahrzeugverkehr dem zulissigen Storungsgrad unterordnen.

Soweit dies die Crundstiickssituation zul&st, kdnnen
Stellplitze auch in der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fldche angeordnet werden.

/M



o B a

4.1.4% Nebenanlagen (§ 1% Abs. 2 Bauivo)

e o - e

Die der Versorgung dsr Baugezdiete mit Elektrizitit,

Gas, Warme und Wasser sowie 2zur Ableiiunz von Abwasser
dienenden Nebenanlagen k&nnen in den Baugzgebisten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im
Bebauungsplan keine besconderen Flidchen festgesetzt sind.

So konnen zusdtzlich zu den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Fldachen auf den Baugrundstiiczen die o.g. Heben
anlagen, deren Notwendigkeit jetzt noch nicht iiberseh
werden kann, errichtet werden. Als solche Nebenanlagen
konnen u.a. angesehen werden: "Leitungsmasten, Trans-
formatorenhduschen, Verstirkerkisten". e

e ————— . - -

§§ 16 - 20, 21 a BaulVQ)

" Das Mafl der baulichen Nutzung ist in den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich festgesetzt.

In den bestehenden Baugebieten ist sie aus stddtebau-
lich gestalterischen Griinden entsprechend der vor-
handenen Bebauung festgesetzt. _ g @

In den noch zu bebauenden Bereichen ist das MaB der
baulichen Nutzung an die vorhandene Bebauung angepa8t.
Auch ist es so gew#hlt, da8 ein Optimum an Bebauung
bei gleichzeitiger guter Freiflichengestaltung er-
‘reicht wird.

Die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 Spalte 3 und & BauNV0
werden durch die Festsetzung nicht liberschritten.

Die Zah]l der Vollgeschosse ist im Bebauungsplen als
Hochstgrenze festgesetzi. In den bebauten Gebietfen ist
sie an die Bausubstanz angepaft.

4.2 Die Bauweise und die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
9 (1) Ziffer 2 BBauG, §§ 22, 23 BaulivVO

4.2.1 Bauweise (§ 22 BauNV0)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offens
(o), geschlossene (g) und die abweichende Bauweise
(r und z) festgesetzt.

Bei der bereits vorhandenen Bebauung in cder Nauroder
StraBe und am Kappenbergweg wird die offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzelh&user, Doppelhduser
und Hausgruppen bis zu einer Linge von 50,0 m zuldssig.

Bei der Neubebauung an der Bingertstrafe wird die
offene Bauweise in der Welse festgesetzt, daB nur
Einzelhduser zuldssig sind.

Nordlich der Einmiindung der AnschluBistrafBe zur Nau-
roder StraBe in die Verlidngerung der BayernstraBe wird
fir das neue Baugebiet die offene Bauweise so festge-
setzt, daB nur Doppelhduser zulissig sind.

/5



-5 -~

Flir die vorhandene Bebauung an der Westfalenstrafe,

- Wirttembergstrale, BayernstrafBe sowie Ffiir die Neube-—
bauung im "Reinen Wohngebiet" mit 4-geschossiger Be-
bauung, in diesem Bereich ist die EBrrichtung von Sczial-
wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 7 BBauG) vorgesehen, wird
die Zeilenbauweise (z) mit Hausgruppen (Zeilen) auch
uber 50 m Gesamtlange zugelassen. Der seitliche Grenz-
abstand muB jedoch in jedem Falle eingehalten werden.

Im Bereich der abweichenden Zeilenbauweise (r) ist die
Errichtung von Hausgruppen in der Form zuldssig, daB
bei den Eckhdusern der duBere Grenzabstand eingehalten
werden mul, bei den zwischen den Eckhdusern zu errich-
tenden Hausern ist die beidseitige Grenzbebauung zu-
1assig. Es diirfen auch Hausgruppen mit einer Gesamt-
lange von iiber 50,0 m errichtet werden.

4.2.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen (§ 23 BauNVo)

Sie werden durch Baugrenzen festgesetzt. Damit ist
innerhalb der Baugrenzen ein Spielrawum fiir die Ge-
baudekdrperanordnung gegeben. Die Baugrenzen diirfen
von Gebduden nicht Uberschritten werden.

" 4.3 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)

4.3.1 StraBen siehe Erginzung vom 22.12.1983

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
es notwendig, durch entsprechende Festsetzungen der Ver-
kehrsfldche die Ffiir den Neuausbau des StraBennetzes er-
forderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

burch das neue StraBennetz soll sowohl den Erfordernissen
des Offentlichen Personennahverkehrs als auch des Indi-
vidualverkehrs Rechnung getragen werden.

Die Randstraﬁen-des'Baugebietes (Bingertstrase, Nau-
roder StraBe, Xappenbergweg, BayernstraBe, Westfalen-
straBe und Wiirttembergstrafe) sind bereits ausgebaut.

Der AnschluBl des Neubaugebietes erfolgt ‘iber die Ver-
ldangerung der BayernstraBe und iiber die Einmindung des
Kappenbergweges in die Nauroder StraBe. FRir das Neubau- .
gebiet ist zum Zweck der Verkehrsberuhigung eine abge-
stufte ErschlieBung vorgesehen. Die ErschlieBungsstraien
werden so festgesetzt, daB alle Baugrundstiicke angefahren
wverden kénnen.

Die Ausbaubreiten fir die ErschlieSungsstraBen betragen:
HaupterschlieBungsstraflien: Slidlicher Xappenbergweg im 3e-—
reich Binmindung in Nauroder StraBe: 9,00 m davon 1,5 m
Gehweg, 6,0 m Fahrbahnbreite; 1,5 m Gehweg, sonst 10,75 n
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davon 1,5 m Gehweg; 2,0 m Park- und Baumstreifen, 5,5 m
Fahrbahn, 1,75 m Gehweg, N8rdlicher Xappenberyweg 9,5 m
davon 1,5 m Gehweg; 2,0 m Park~ und Baumstreiren: 5,5
Fahrbahn; 0,5 m Schrammbord, HaupterschliePfungsstraBe im
Bereich WA und WR IV 17,0 m davon 1,5 m Cehwau, 2,0 m
Park- und Baumstreifen, 6,0 m Fahrbahn, 5,5 n Querparkesr,
2,0 m Gehweg, sonstige Haupterschliefungsstraidea 10,5 m
davon 1,5 m Gehweg, 2,0 m Park~ und Baumstrsifen, 5,5 m
Fahrbahn, &,5 m Gehweg. Die Breite der Gehwege von mind.
1,5 m ist erforderlich, damit die Sicherheit der FuRgdngar
gewsghrleistet ist, i

1L N

——— ] ———— o — —— o ———— — —

Die Baugrundsticke innerhalb der Baugebiete kdnnen durch
private ErschiieBungsfldchen erschlossen werden., Zu die-
sem Zweck werden im Bebauun gsplan Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zu Gunsten der Anlieger festgesetzt, Da die
den Privatgrundstiicken zugeordneten Exschlieldungsflachen
fast ausschlieBlich nur den betroffenen Anliegern dienen,
ist es nicht unzumutbar, daB die mit der Erschlieflung
verbundenen Kosten 2zu Lasten der Anlieger gehen. In

vielen F&llen kann aber bei einer entsprechenden Anord-
nung des Baukdrpers eine Erschliefung von der Offentlichen

* Verkehrsfliche stattfinden, so da8 auf die im Plan vorge-

sehenen Rechte verzichtet werden kann.

4.3.3.1 ExrschlieBungswege

4.3.3.1.1 Vom Ende der nordlichen StichstraBe zur
BingertstraBe in siidlicher Richtung gzur
HaupterschlieBungsstraBe.
Geplante Ausbaubreite 6,5 m

4,3.3.1.2 Im Siiden zwischen der Reihenhausbe-
bauung und der Einzelhausbebauung im
Westteil des Baugeblietes als Verbiadung
zwischen dem Wirtschaftsweg und der
HaupterschlieBungsstrafe.
Geplante Ausbaubreite 3,0 m

4.3,3.1.3 Im Ostteil des Baugebietes in Ver-
" langerung der beiden offentlichen
Erschliefungsstichstralen bis zur
Nauroder StraBe (z. Teil bereits
vorhanden) .
Vorgesehene Ausbaubreite 3,0 m

4.3.3.2 Wirtschaftswege

Die Wirtschaftswege sind begehbar und nach Er-
fordernis zu befestigen. Sie werden in der Regel
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4.4

4.3-4

4-3-5

4.3.6

nicht beieuchtet, erhalten nur in Sonderfidllen
bzw. vor Strafleneinmindungen eine Entwidsserung
und werden im Winter nicht gestreut.

4.3.3.2.1 Zwischen der amerikanischen Siedlung
(WR, 3-geschossig) und dem Neubaugebdiet
von der Bingertstrafe bis zur Bayern-
straBe.
Geplante Breite 3,0 m

4.3.3.3 Anlagenwege sind zur Festsetzung im Bereich der
Offentlichen Griinfldche - Grilnanliage im An-
schluB an die Friedhofserweiterung vorgesehen
(slidlich und Ostlich der geplanten Friedhofser-
veiterung), S. auch 4.5.2 o

——— —

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze sind fiir jedes Bauvor-
naben nach den entsprechenden Bestimmungen der Bausatzung
nachzuweisen. Die fur Stellpldtze zum Allgemeinen Wohnge—
biet und Reinen Wohngebiet mit 4—geschossiger Bebauwung
vorgesehenen Fldchen sind im Plan dargestellt.

Offentlicher Personen-Nahverkghr

Durch ausreichende StraBenbreite und Festsetzung einer
Wendeschleife fiir eine Bus-Endhaltestelle mit Wartehalle
sollen die planerischen und baulichen Voraussetzungen Ffir
die ErschlieBung des Neubaugebietes durch eine Buslinie
geschaffen werden. '

Hohenlage und_ Verkehrsfldchen

Die HOhenlage der bereits ausgebauten Verkehrsflichen ist
im Bebauungsplan durch HShenzahlen aufgezeigt. Weitere
Einzelheiten hierzu sowie Unterlagen zu den geplanten
Verkehrsfldchen kdnnen beim Amt Ffiir Verkehrswesen einge-
sehen werden.

Fldchen Ffiir die Versorgqung und Abfallbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 14 BauNVO0)

Die Versorgungstrdger fir Gas, Wasser und Elektrizitit
sind die Stadtwerke Wiesbaden AG.

4!40 1

4.4.2

Die Wasserversorgqung ist sichergestellt.

Die Elektrizitdtsversorgung ist sichergestellt. Fiir das
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Mfeubaugebiet eventl. srforderliche Stancorte fir
Trafostationsn werden im Laufe des Aufstellungsver-—
“ahrens noch festgelegt.

des Plangebistes ist eine "Fldche fiir Versorgungsan-
lagen — Gasreglerstation" ausgewliesen.

4.4.4 Die Ahwasserheseifigung erfolgt durch das stddtische
Kanalnetz, das im Bereich des vorhandenen Strafen-
netzes bereits ausgebaut ist. Die Planung flir das
Neubaugebiet ist vom stadtischen Entwdsserungsamt
durchgefiihrt worden. Unterlagen hierzu kdnnen beim
Entwasserungsamt eingesehen werden.

4.4.5 Die Millbeseitigung erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.5 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG)

4.5.1 Offentliche Griinfldche — Kinderspielplatz =

Nordwestlich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird

eine Fldche fur einen Offentlichen Kinderspielplatz
vorgesehen, der aus stadtebaul.chen Gesichtspunkten

dort fir das Neubaugebiet erforderlich ist. Auf weitere
Offentliche Grinflachen fiir Xinderspiel~ und Bolzpldtze
kann innerhald des Planungsbereiches verzichtet werden,
da unmittelbar ndrdlich an den Planungsbereich eine rund
150 ha groBe Fldche anschlieBt, die im Fldchennutzungs-
plan als "Griinflache fir Sport und Erholung" ausge-
wiesen ist und mit deren Ausbau bereits begonnen worden
ist. Desweiteren befindet sich innerhalb des Neubauge-
bietes eine grofe Anzahl von Wohnwegen, die durch ent-
sprechenden Ausbau und VerkenrsregelmaBnahmen als Spiel-
straen genutzt werden kdnnen.

4.5.2 Offentliche Griinfldche - Griinanlage

Westilich und nérdlich an die "OFffentliche Grinfliche -
Kinderspielplatz" anschlieBend sind "Offentliche Grin-
flachen - Griinanlagen" zur Festsetzung vorgesehen.

ber die Anlagenwege, die innerhalb der &ffentlichen
Grinfldche verlaufen, soll zum einen eine Verbindung
zwischen der unteren und der oberen BingertstraBie her-
gestellt werden. Zum andern soll durch die vorgesenene
Grinfldche der Erholungssuchende der "Siedlung Heide-
stock"™ die MOGglichkeit haben, sich im Nahbereich zu
erholen und auBerdem die freie Landschaft iiber die
Griinfldche zu erreichen.
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Oberhalb der nordlichen Anbindung des HNeubaugebietes
an die Nauroder StraBe (B 455) wird zwischen der
noérdlichen Strafenbegrenzungslinie und der Geltungs-
bereichsgrenze eine 8ffentliche Griinflache - "Sport
und Erholung" festgesetzt. Diese setzt sich im An-
schluB an den Planungsbereich im Norden auf einer
Fliche von ca. 150 ha fort.

———— i A v -

L.5.4% Privates Griin

Das Baugebiet so0ll weitgehend durchgrint werden, hier-
zu sind die privaten GrundstiicksfliEchen entsprechend

zu begriinen. Weitere Bestimmungen iiber diese Bepflanzung
enthalten die ftextlichen Festsetzungen zu diesem Be-
bauwungsplan. _ -

4.6 Flidchen mit nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Fesisetzungen ’

4.6.1 Eine Teilfliéche des Planungsbereiches liegt z.2Zt.
im Landschaftsschutzgebiet.
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes tritt nach
eigenem Recht ("2. Verordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen im Gebiet der Landeshauptstadt Wies-
baden" vom 30.11.1966) an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zuriick, wenn der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen wird.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende Mafnahmen
(§ 9 Abs. 8 und §§ 45, 46 BBauG)

Die bebauten Bereiche an der Naurocder Strafe und am Kappenberg-
veg befinden sich im Privatbesitz, die Wohnblocks an der West-
falenstrafe, Bayernstrafe und WirttembergstraBe (U.S. Siedlung
Aukamm) gehoren der BRD-Bundesfinanzverwaltung, die ausgebauten
StraBen der Stadt Wiesbaden.

Das Neubaugebiet mit ca. 10,0 ha befindet sich im iiberwiegenden

Teil im Eigentum von Bautrdger-Gesellschaften (ca. 7,0 ha). Der

Besitz der Stadt Wiesbaden (ca. 2,0 ha) soll in erster Linie fiir
die Errichtung von Sczialwohnungen Verwendung finden. Die rest-

liche Fliche {(ca. 1,0 ha) befindet sich im privaten Besitz.

Zur Durchfiihrung und Verwirklichung der geplanten Bebavung
sind bodenordnende MaB8nahmen (gem. Vierter Teil, 1. Abschnitt,
BBauG) erforderlich. '
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6. Kcsten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

stiadtebaulichen Mafnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 Abs. 8 BRauG)

6.1 ErschlieBungsanlagen

Fir die Anbindung des Neubaugebietes an das vorhandene
StraBennetz sowie die ErschlieBung des Neubaugebietes
ist mit folgenden Kosten zu rechnen.

6.).1 Grunderwerbskosten

s —————————— ] ——

StraBen und Wege
ca. 20000 m2 x 275,-- DM ca. 5.500.000,-- DM
Stadtanteil 10 % ca, 550.000,~- DM

6.1.2 Baukosten

——————— ——

StraBen und Wege ca, 3.000.009,-- DM
Stadtanteil 10 % ca. 300,000,~~ DM

geplante KanZle ca. 2.000.000,-~ DM

Die Finanzierung erfolgt aus dem Anliegerfonds der
Stadt,

6.2 Offentliche Griinflichen

———————— ] - - — W -

Grunderwerbskosten

ca. 6200 m2 x 275,~~ DM ca. 1.7060.000,-~ DM

Stadtanteil 10 % ca. 170.000,-— DM

Herstellungskosten 2

Griinanlage ca. 35,-- DM/m ca. 200.000,-- DM

Kinderspielplatz e ca. 100.000,-~ DM
Zus. ca. 360.000,-- DM

Stadtanteil 10 % ca, 30.000,-~ DM

Die Herstellung der Friedhofsmauer, soweit sie erfor-
derlich ist, betrigt ca. 350.000,-~ DM

6.3 Entschdadigungen

Uber die HShe der Kosten, die sich evtl. aus Entschidigungs-
forderungen aufgrund der neuen Festsetzungen dieses Bebauungs-
Planes ergeben kdnnen, kénnen zum jetzigen Planungsstand noch
keine Angaben gemacht werden.

6.4 Sonstige Kosten

Die durch MaBnahmen der Versorgung und Erschliefung sowie fir
sonstige infrastrukturelle Einrichtungen der Gemeinde entstehen-
de Kosten und evtl. Folgekosten k&nnen auf der Grundlage dieses
Planes noch nicht ermittelt werden.
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Die somit flir die Stadi entstehernden Uberschligig =o-
mittelten Gesamtkosten derechnen sich wie folgt:
— Grunderwerb (6.1.71 und 6.2.1) ca- 720.000,—~— DM
—Straflen—- und Wegebau (6.1.2) ca. 300.000,~— DM
-Griinfldchen {6.2.1) _ ca. 30.000, == DM
Gesamtkosten ca. 1.05C.000,-— DM
7. Statistische Angaben
7.1 Wohneinheiten (WE) _
7-1.1 vorhanden (ohne U.S.-Siedlung) ca. 130 WE
7.1.2 geplant
in ca. 20 Ein- und Zweifamilienhdusern ca. 30 WE
in ca. 180 Reihenhiusern ca. 180 WE
im Geschofbau '
als Bigentumswohnungen ca. 30 WE
als Sozialwohnungen ca. 50~ Wi
- ca. 290 WE
7.2 Binwvohner (E)
7.2.1 vorhanden {chne U.S.-Siedlung) ca. 400 E
7.2.2 zu erwarten (290 WE x 3 E) ca. 870 E

8. Textteil

Der Texttell ist gegliedert in: Planungsrechtliche Festsetzungen
naca § 9 BBauG und auf Landesrecht beruhende Festsetzungen auf-
grund § 9 Abs. 4 BBauG und § 118 Hessische Bauwordnung (HBO).

Durch die textlichen Festsetzungen soll erreicht werden, dal
stddtebaulich ein ausgewogener Zustand von Bebauung einerseits
und optimaler Begriinung der Freifliichen andererseits entsteht.

Die gestalterischen Vorschriften sollen getroffen werden, danmit
sich die Bebauung dem vorhandenen Geliande sowie der bestehenden
Bausubstanz weitestgehend anpasit.

9. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.0%1.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom

18. August 1976 (8GBl. I S. 2256, ber. §. 3617), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung
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von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stidtebaurecht vom $6.07.1979 (3GBl. I
S- 9&9)- E



Landeshauotstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 22.12.1983
Der Magistrat -~ Vermessunssamt -

Erginzung zur Begrindung zum Bebauungsplan "Heidestock”

in WI-Sonnenberg und WI-Bierstads

4.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBaud)

Verkehrserschlieung der Siedlung Heidestock

In der Vergangenheit wurden grifiere neue Wohnsisdlungen

meist mit einer zentralen Haumtersc%lleﬁunvsstraﬁe geplant ,

um hierdurch eine zentrale Fihrung des 3ffentlichen Wahveﬂu
kehrs zu ermdglichen und damit ginstige Veraussetzungen fir
die Haltestellenanlagen und die Haltestellenelnzuvsberelche

zu schaffen, Dieser wesentlichste Vorteil der Zentraler-
schlieBung mufte jedoeh mit anderen Nachteilen erkauft werden,
die den bekannten Problemen bei Ortsdurchfanrten kleinerer
Femeinden entsnrnchen und wo zur Abhilfe eine Umgehungsstralen-
planung in Erwigung gezogen werden kann. Besonders schwer-
wiegend sind hierbei die Sicherheitsrisiken filr den TMufRginger-
verkehr, der zum sicheren Uberqueren von derartigen Haupter-
schlleeunwsstra%en oft auf zusidtzliche pmr‘lchtumren ange-
wiesen ist, wie z. B. Fahrbahnteiler oder Fubgingerlicht-
31vnalanlagen.

Aus dieser Erkenntnis wird fiir die Siedlung Heidestock eine
Anbindung an die B 455 vorgesehen., In Anbetracht der méglichen
Erschliefung durch den 3ffentlichen Nahverkehr durch Verlingerung
der Omnibuslinien,die heute in der Siedlung Wolfsfeld enden ,wird
eine Anb1ndung Jber den siidlichen Kapovenbergweg ndtig.

Eine weitere Zufahrt soll mit dem nérdlichen Kappenbergweg zur
Siedlung hin geschaffen werden. Damit eine Verteilung des Xinfiigen
Sledlun¢sverkehr'dber mdgllchst viels Anbindungen erfolgen kann
wird das SiedlungsstraRennetz in den Strafenzug Bayernstrade/
West falenstraBe/ Rheinlandstrafe zur BundesstraRe 455 hlnﬁlngﬁ-
bunden. Hierdurch wird eine Verkehrsentlastuneg des sfidlichen
Kappenbergweges erfolgen, der bereits den Busverkehr aufnehmen
soll.

Detaillierte Untersuchungen anhand von prizisen Gelidndeaufnahmen
haben érgeben, dal mit gewilissen Nachteilen,die jedogh vertretbhar
sind, der gleichzeitige Anschluf der Siedl unv Heidestock an den
udllchen Kapvenbergweg und die verlingerte Bavernstra’e mdeslich
ist,



Der Wegtbereich des kinftigen Siedlungsgebietes soll iliber

die BingertstraBe angeschlossen werden, ohne daB ein Quer-
verkehr durch die Siedlung von der B 455 zur Bingertstrafe
ermdglicht wird. Diese Restriktion, die insbesondere die
Bedeutung des Kurgebietes an der Leibnizstrafe bericksichtizt,
wird durch die Linienfiilhrung der ErschlieBungsstraden in der
Siedlung Heidestock erreicht.

Es wird auferdem darauf hingewiesen, daf mit dem Ausbau der
BundesstrafRe 455 von der Rheinlandstrafe bis zur New-York-
StraRe die Beseiticung eines Leistungsfihigkeitsenpgpasses
ermiglicht wurde,und die Kraftfahrer dort keine grofen
Reisezeitverluste zuerwarten haben.

Die Belastung der Nauroder StraRe in der Siedlung "An den .
Fichten" von zur Zeit rund 1 400 Kfz/Spitzenstunde wird durch
das zusitzllche Verkehrsaufkommen der Siedlung Heidestock
(aufgrund der Abschitzung der Verkehrsmenge ilber die Anzahl
der geplanten Wohneinheiten) um ca. 60 Xfz erh%ht. Bei Be-
rilcksichtigung der heutigen Verkehrsmenge auf der Nauroder
Strafe handelt es sich hierbei um eine fast vernachlissig-
bare Grdfencrdnung, wobei jedoch von den Anwcochnern der Sied-
lung zu recht auf die heute bereits hohe Belasfung hingewiesen
wird. :

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat jedoch bis zum heutigen Tag
unveridndert den Bau einer Umgehungsstrafe fir die Siedlung

"An deh Fichten'" gefordert. Hierzu wurden von der Stadt Mittel
pereit gestellt, die zur Vergabe einer Vorentwurfsplanung dienten.
Nach Vorlegen dieses Vorentwurfes wurden Beschliisse der stidt.
Kdrperschaften gefaft, mit welchen die Hessische Stralenbauver-
waltung gebeten wurde, einen Planfeststellungsentwurf{ aufstellen
zu lassen und das Planfeststellungsverfahren einzuleiten.

Durch die geplanten vier Anbindungen der Wohnsiedlung Heidestock
an das umgebende StraBennetz und insbesondere durch die drei
Anschlildse an die Bundesstrafe U455 kann mit einer Verteilung

des Verkehrsaufkommens gerechnet werden, so daR es nicht zu un-
zumutbaren Beeintrichtigungen durch diesen Verkehr kommen wird.

Im Auftrag

Ly,

Vermessungsdirektor
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