Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 10.03.1994
Der Magistrat ' )

- Vermessungsamt --

BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Anbindung Siedlung
Heidestock" in Wiesbaden—Sonnenberg_

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Nordostseite des Flurstilickes 95/2 in der Flur 11, Gemarkung
Sonnenberyg bis zum Ingwerweg (3307). Ostseite des Flurstiickes
95/2 in der Flur 11 und des Flursgtiickes 134/2 in der Flur 12.
In Verlangerung dieser Grenzen 1,5 m in stdlicher Richtung

bis zur sidwestlichen Straﬁenbegrenzungsllnle der PlansgtraRe
{3445) . Stidwestseite der Plangstrafe {(3445), (4,0 m parallel zur
Stidwestgseite des Flurstickes 95/2 in der Flur 11), dabei das
Flurstlick 5/1 in der Flur 12 schneidend, bis Zur Flandern-
strate (0391), (Flurstilick 133/10, Flur 12). Teilstiick der West-
geite des Flurstickes 5/1 in der Flur 12 und Westseite des
Flurstuckes 95/2 in der Flur 11. : :

2. Allgemeines

Mit Beschlufl der Stadtverordnetenversammlung vom 14.11.1991 Nr.
450 (Magistratsvorlage-Nr. 91 66 226 vom 16.09.1991) wurde die
Verkehrsanbindung der Siedlung Heidestock an die Flandern-
strafe beschlossen. Damit wurde die Anderung eines Teilberei-
ches des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Friedhof Sonnenberg®
in Wiesbaden-Sonnenberg eingeleitet, Hiermit soll der ndrdlich
des Friedhofes, in Verlangerung des Ingwerweges gelegene Wirt-
schaftsweg als Strafe festgesetzt werden.

Die Verteilung des Wohnsiedlungsverkehrs der Neubausiedlung
Heidestock wurde in dieser Grundsatzmagistratsvorlage des
Dezernates V, Amt 66 den stadtlschen Korperschaften vorge-
stellt. :

Die Siedlung soll, entsprechend der MaRgabe des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Heidestock" (Sonnenberg 1984/1), Uber die
Bayernstrafe, den Kappenbergweg und den Rosmarinweg an dag
umgebende Straflennetz angebunden werden.

Fir die Anbindung. der Bayernstraﬁé werden Flichen der ameri-
kanischen Wohnsiedlung Aukamm bendtigt.
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Aus § 8 a BNatSchG dieser Anderung ergibt sich, daf fiir zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft eine Eingriffgs-/
Ausgleichgbilanzierung zu erstellen ist und in der Abwéagung
nach § 1 BauGB wahrend des Bebauungsplanverfahrens dariiber zu
entscheiden ist.

5.1 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Anbindung der Siedlung
Heidestock" umfaBt einen ca. 3 m breiten Streifen Strafienbe-
gleitgrin und einen ca. 5 m brelten geschotterten Wirtschafts-
weg.

5.2 Geplante Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den Strafenausbau werden ca. 750 m? versiegelt. Davon
entfallen ca. 610 m? auf den geschotterten ertschaftsweg und
ca. 140 m? auf Stralenbegleitgrin.

Der Ausbau beinhaltet einen 1,5 m breiten Gehweg und eine 5 m
breite Fahrbahn. Diese Breiten des Gehweges und der Fahrbahn
sind notwendig fir einen verkehrssicheren Ausbau der Er-
schlieffungsstrafie des Wohngebietes.

Somit ist die Beeintridchtigung von Natur und Landschaft auf das
nbtige Mal beschrankt. -

5.3 Ausgleichsmafinahmen

Die fiir den Ausgleich notwendige Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung wurde vom Umweltamt in Anlehnung an die "Richtlinien
zur Bemessung der Abgabe bei Elngrlffen in Natur und Land-
schaft” erstellt.

Innerhalb des Geltungsberieches kann der Elngrlff nicht dlrekt
- ausgeglichen werden, da dieser nur das jetzige Strafenbegleit-
griin und den Schotterweg beinhaltet.

Als Ausgleichsfliche wurde, auf der Grundlage des Fachplanes
"Biotopverbund" des Amtes fir Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz, das in staddtischem Besitz befindliche Flurstick 4,
Flur 14 in der Gemarkung Bierstadt ausgewdhlt. Auf dieser FlA&-
che soll eine Streucbstwiese angelegt werden, die als Bau-
stein filir die Entwicklung von Grinachsen in der ausgerdumten
Feldflur dienen soll. Damit wird diese. Fl&che zum Bindeglied
zweier bereits bestehender Streucbstflachen. -

Die Bilanzierung ergibt eine Biotopwertsteigerung, die mit

25 678,5 Biotopwertpunkten TGber das erforderliche Maf hinaus--
geht. Das Umweltamt schlagt vor, diesen "Bonus" bei zukinftigen
stidtischen Baumafnahmen, die ein Ausgleichserfordernis nach
gsich ziehen, in Anrechnung zu bringen.

6. Eigentumsverhiiltnisse und bodenordnende Mafinahmen

Die von der Anderung betroffenen Grundstucke gind im Eigentum
der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Weitere bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes'“Rnbindung der Siedlung

Heidestock" in Wieshaden-Sonnenberg
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