Ianucsnauptstadt Wiegsbaden #iespaden, 2n 29, Juli 196
Der Magistrat

- Begrindung

zum Bebauungsplan "Allersberg" in W.-Sonnenberg
fur das Gebiet zwischen der Schuppstrafe und der
geplanten OrisverbindungsstraBe von W,-Sonnenberg
- nach W.-Bierstadt sowie zwischen der liebenaustr,
und dem Feldweg Flur 15, Flurstiicke -405/277, 406/
277 und~ 4077277 and FIur 16, Flurstiick 258. |

1. Allgemeines
Die Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gab:

1. der Antrag der ‘Pirma Kalle-AG,-auf.-dem von ihr erworbenen
Geldnde siidlich der. . StraBe Am Allersberg Einzelhluser fur
leitende Bedienstete zu errichten., Die Firma Kalle AG hat
sich durch Schreiben vom 2.6,1965 als Begiinstigte nach
BBauG erkldrt und damit verpflichtet, die Kosten fiir den
Ausbau der StraBe vom- Allersberg bis an die Baugrundstiick
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‘sowie fUr die Kanaleinlegung zu iibernehmen und der Stadtge-

meinde Wiegbaden nach Fertigstellung zu fibergeben.

2. Der Antrag ﬁer[Eigentﬁmer'vun“ndch—unbebaatennﬂrundsfﬂcken-am

Kemmelweg, das Ge _
Die Bodenordnung in diesem verhBltnismédBig kleinen, von b
reits bebautem Grundbesitz umschlossenen Gebiet gestaltet
schwierig, so_daB eine Neugliederung der Grundstilcke nur
eineém Umlegungsverfahren nach dem BBauG zu erreichen ist.
diesem-%weck_wurde _nach vorheriger Umlegungsanordnung dur
die Stadtverordnetenversammlung mit BeschluB des Magistra

, ;om 8. 3. 1965 Nr. 487 die Umlegung dieses Gebietes einge

eitet,

Ii;_qeltungsbereich

dnde in baureife Grundstiicke aufzuteilen.
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. Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches dieses_ Bebauungs-

- planes sind folgende: _

Stidseite der SchuppstraBe von der Nordwestecke des Flurstiick
155/11 der Flur 13 (Strafe Am Allersberg) bis zur Nordosteck

- des Flurstilcks 276/2 (LiebenaustraBe), von hier aus in stdlicher
Richtung entlang der Ostseite der LiebenaustraBe bis zum Schniti-

punkt mit der verlidngerten Siidseite der Ortsverbindungsstral
W.-Sonnenberg nach W.-Bierstadt, von diesem Schnittpunkt in
licher Richtung entlang der Siidselte der vorgenannten Ortave
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bindungsstrafe bis zur Siidwestecke des Grundstiicks Flurstilck 161
der Flur 15, Nordgrenze-des Flurstiicks 161 bis zum Feldweg Flur-

stick 405/277, Westseite des Feldweges Flurstiicke 405/277, 4
407/277 der Flur 15, und Flurstiick 258 der Flur 16 bis zum S
punkt mit der verléngerten Nordgrenze des Grundstiicks Am All
“berg Nr., 1 (Flurstiick 133/1), Nordgrenze dieses Grundstiicks

06/277,
chnitti=-
ers-
bis

“zur Sldseite der SchuppstraBe und von hier aus bis zur Sldost-

ecke des Flurstiicks 155/11 der Flur 13,



III Auswelsungen fruherer Bauleitulane bzw, anderer Plins

- Uber dieses Gebiet bestanden nach dem Hess, Auih¢ugese+z vom 2*
' 48 ( HAG ) folgende bauleitplanmégigc Ausweisungen:

» Flichennutzungsplan Generalbebavungsplan und Baugebzet Spl aﬁ

" In diesen Bauleitpléinen war das Gebiet d3tlich und siidlich der
Strafle Am Allersberg als Reines Wohngebiet der Bauklasse D
und das Hanggeldnde im weﬂtlichen Planberelch als Grunflache
ausgewiesenc : :

o Fluchtllnienplane

iir den Planungsbereich bestehen folgende festgesetzte Fludht
linienplane nach dem HAG: 1910/4, 1930/2 1935 fr ‘!958/3 und
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5, Fidchennutzungsplan nach dem BBauG '

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden in den noch
nicht rechtverbindlichen Sska gqplan nach dem BBaul ubern
riommen, ﬁ¥ :

IV..Festshtzunpen undg Darstellungen dieses. Bebauungsglanes
" 1. Dac Bauland { 9 Abs, 1 Ziffer 1)

" Das Bauland besteht aus Reinem Wohnzebiet mit f-und Q-geseh@ﬁm'
siger Bebauung. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Angai&
der Grundflidchenzahl ( GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ}
nach § 17 der Baunutzungsve:ordnung vom 26.6,1982 bestimmi,

Fiir die l-gesghossige Bebauung an der Strafs B - C wird die
Traufhthe der Gebdude liber Strafe mit 3, 50 m festgaesstzt,

qu?errehrsflachen ( §°9 Abs, 1 Ziffer 3) .

Der Planbereich wird von der. bereits ausgebauten Strafe Anm
Allersberg erschlossen und von der ebenfalls schon ausgebautaﬂ_
Liebenaustrafe und der Schuppstrafie im Osten und Nordeam

~ tengiery. Der Kemmelweg ist in seinem Jedadsen Teil ebenfalls
‘sehon strafenmifig ausgebaut. rearieeey

Der noch unbebaute Teil im nardllchen Dlanboreich wird durah
‘den neuen Kemmelweg mit Wendeplatz von der Strafe Am Allersherg
‘aus und der siidliche Teil durch die StraBe A - B - C mit Wendew
platz. erschlossen, Von dem Wendeplatz wird ein 3 m breiter Fuj-
weg,in dem der bntwasserungskanal eingelegt wird, bis zur Ortse
'verﬁlndungsstraﬁe von W-Sonnenberg nach ¥ - Bierstadt festgesatz

Die im siidlichen und westlichen,?lanbereich vorhandenen Fezdwege
bleiben zum groften Teil fiir die Nuitzung der anliegenden Garian
~bestehen, Als Ersatz fir den in die Ortsverbindungsstrafe fallen
den Peldweg Flurstiick 405/277 der Flur 15 wird am Boschungs“a“d
‘¢in neuer Feldweg geschaffen, -

7, Grinfldchen ( § 9 Abs, 1 Ziffer 8 ) .

Im Winkel zwischen der Sitrade Am Allersberg und der StreBe A -
~wird eine Griinflidche fiir den sehon angelegten Aussichtsplatz
asusgewiesen. Das Hanggelinde im westlichen Planbereich sowle
“der Gelindestreifen entlang der Ortsverbindungsstrage ist ent-
sprechend seiner bisherigen Zweckbestimmung wegern geiner Hang-
. lage auch kiinftiz nur als Garten - und Obstbaumgekinde zu ver-
wenden, JZur Erhaltung des Landschaftsbildes wird daher das Lb
ldnde als Grinfldche mit dem Verwendungszweck " Gérten " festic-
getzt. ; '
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gy Flaonun fur die Versowgung und Abfallbeseltlpung
: a) Versorgungsflachen ( § 9 Abs, 1 2iff, 5)

*Die Versorgung des Planbereichs mit Wasser, Gas und
Flektrizitdt ist durch die vorhandenen Leitungen in
der Straflle am Allergberg gesichert.

- b} Fldchen fur die Verwertung oder. Beseltlgung von
Abwdsser® ( § 9 Abs, 1 Ziff. 7))

Fiir die Entwidsserung d¢g Wohngebietes im ndrdlichen
Planbereich ist die Einlegung eines Kanals im Kemmele
weg mit Anecnlufl an den vorhandenen Kanal in der.
- StraBe Am Ailersberg erforderlich. Die EntwiEsserung
aag siidlichria Planbereichs soll durch die Einlegung
"% eines Kanals in die WohnstraBe B - C und in den Ver-
bindungsweg ¢ « D bis in die Nietzschestr, erfolgen.

¥. Sonstize Angaben _
1. Gliederung der fléchen des. Bebauungsplanes
Dar Geltungsbveich dieses Bebauungsplanes umfagt

1 *sgesamt : L 7,74 g .5 305 B
davon sind ' B | ' T S T Y
a B&UL&Hﬁ ( WR ) - = 4,27 ha = 55 % .
.b) Ver.:.ehrs{ldchen 1,55 ha = 20 ©
¢) Grinfldchen 1,92 ha = 25 *°
T
_debauungsdlchty y
* Yorhandene Wobh'. einheiten in Eigenheimen = 59 WE"
' geplante Wohneinheiten in higenheimen = . 36 WE

'5;'Grundeigantuma ‘erhdltnisse und bgdenw
ordnende Magnaiamen (' § 9 Abs. 6 )

. Pir die Erschliefilung und Neugestaitung des nérdlichen

" Planbereichs i:t bereits ein Umlegungsverfahren nach dem
BBauG eingeleitet worden, in dex den Grundeigentimern
baureife- Grundbtucke zugetellt verden., :

_Der {iberwiegenda Teil des fiir die Bebauung vorgesehenen
Geldndes im sidlichen -Planbereich ist bereits von dem
Bautriger, Fa. Kalle - erworben worden, 80 daB sich
fiir diesen Tell ein Umlegungsver: "ahren eriibrigen wiri,

VI, Kosten, die der Stadt Wiesbaden durch die vorgesehenen
"stddtebaulichen Magnghmen entstehen(§ 9 Abs. 6 )

' 1. ErschlieBungskosten fir den ndrdlichen Planbereich
beiderseits des Kemmelweges

a) Der Grunderwerb und die Freilegung fUur die Straﬁen
fldche des Kemmelweges werden im Umlegungsverfahrer
geregelt, wobel die Strafenfldchen durch Mlachenabzig
aus der Umlegungsmasse der Stadt zugeteilt werden.

b} StraBenbaukosten

fir den Kemmelweg s 67 500 DM

fiir den nérdl, Gehweg an der StreBe

Am Allersberg - = 6 950 LM
- 74 450 DM

davon hat die “tadt 10 % im Rahmen - _ _
des brschlieﬁungsbeitrages zZu ubernehmen = 7 445 LM
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'C)'ﬁanalbaukosfen o
fur den Kemmelweg ) .= 10 000 -DM

Dicse Kosten werden im vorliegenden Falle
durch die von den Anliegern zu erhebenden
KanalanschluﬁgebUhren voll gedeckt.

2. Die nrschlleﬁung { StraBenlandfreilegung,
Sirafen - und Kanalbau ) fiir das siidl. Baugebiet
wird von der Firma Kalle-ﬂwﬁe-durchgefuﬁrt und
die fertigen Anlagen der Stadt Wiesbaden kosten-
frei fir die 6ffentliche Nutzung ﬁbergehen. '
Dir errechneten Kosten betragen 3

ag Lur den StraBenausbau einschl, -FuBweg 228 500 DM
fdr den Kanalbau e e y : 80 000 DM

zus. = 308 500 Dy
Vllo Zeichzerische Darstell ung des Bebauungsglane

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be=
bauungsplan enthaltene Erlduterung Auskunft, {iber die
Hskhenlage der Btraﬁen die Profilpline des Bebauungsplanesa

'In;Vertretung des Stadtbaurats
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