Landesnauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 5. Februar 1968
Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungeplan "Dreispitz" in W.-Sonnenberg filr das Gebiet
zwischen BingertstraBe, LlebenaustraBe, MemelstraBSe und Drei-
spitzstrase

I.Allgemeines

II.

III.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ergab sich aus den Bau-
absichten der Eigentiimer der noch unbebauten Grundstiicke des
Plangebiets, beiderseits der verldngerten RheinlandstraSBe
Wohngebédude zu errichten. Auf der Silidwestseite dieser Strale
sollen 4 freistehende Einfamilienhiduser und auf der Nordost-
seite 3 Baugruppen mit zusammen 14 Einfamilienhdusern in
Reinennausform erstellt werden.

Die in den Fluchtlinienplinen W.-Sonnenberg 1951/1 und 1958/1
festgesetzte StraBentrasse der verlingerten RheinlandstraBe
ist eine Teilstrecke der OrtsverbindungsstraBe zwischen W.-
Bierstadt und W.-Sonnenberg. Durch neuere Uberlegungen der
Verkehrsplanung und unter Beriicksichtigung der Bauabsichten
der Grundstiickseigentiimer soll diese Teilstrecke zwischen
Bingertstrafe und LievbenaustraSe eine gestrecktere Filhrung
erbalten und muss daher neu festgesetzt werden.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliiseen des Magi-
gtrats vom 20.3.1967 Nr.464 und der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 27.4.19Y67 Nr.137 die Aufstellung des Bebauungsplanes
veschlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsvlanes sind folgende:

Ostseite der Bingertstrafie von der verléngerten Nordseite
der DreispitzstraBe bis zum Schnittpunkt mit der verliénger-
ten Westseite der LiebenaustraBe, Westseite der Liebenau-
straBe bis zum Schnittpunkt mit der verldngerten Nordselte
der ilemelstralie, von hier aus in Ostlicher Richtung entlang
der Nord- und Westseite der llemelstrafe und deren Verlidnge-
rung bis zur Hordseite der Dreispitzstrabfe, Nordseite der
DreispitzstraBe in Gstlicher Richtung bis zur Ostseite der
Bingertstrage.

Ausweisungen bestenender Bauleitplidne und deren Anderung
1. Yorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Dieses  Baugebiet ist in den Bauleitplédnen des Hess.
Aufbaugesetzaes (HAG) als Reines Wohngebiet der 2-geschos=-
sigen, offenen Bauweise ausgewiesen.

Im neuen Flichennutzungsplan nach dem BBauG soll dieses
Gebiet nach den Beschlilssen des Magistrates v.9.7.64
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Nr.1l313 und der Stadtverordneten-Versammlung vVOmR 7.4.66
Hr.l40 wiederum als Reines Wohngebiet ausgewiesen werdsn.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Die in den Fluchtlinienpldnen 1951/1 und 1958/1 nach dem
HAG festgesetzten StraBen- und Baufluchtlinien der ver-
ldéngerten Rheinlandstraiie sollen durch die geplanten
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen dieses Bebau-
ungsplanes nach dem BBauG gedndert werden. Die StraBe
ernhdlt dadurch eine gestrecktere Fiihrung.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechitsverbindlichen
Fegtsetzungen flir die stéddtebauliche Ordnung zu erléutern
und Richtlinien fiir ihre Durchfiihrung zu geben.

D

3.

Zeines Wohngebiet

2-geschossige, offene Bauweise

3RZ = 0,25 (freistehende Einzelhéuser)

4FZ = 0,5 als Pamilienheime im Sinne des § 9 Abs.l
Ziffer 1lg BBauG

und
4RZ = 0,35 (Reihenhiuser)
JFZ = 0,7 als Familienheime im Sinne des § 9 Abs.l

Ziffer lg BBauG
Jerkehrsrlédchen (§ Y Abs.l Ziffer 3 BBauG)

2) Vorhandene StraBen
Die das Gebiet begrenzenden Strafen bleiben unverdn-
dert, lediglich an der Ecke Bingertstr./Liebenau-
strafe ist zur Erreichung einer besseren Ubersicht
eine Zuriicknahme der StraBenbegrenzungslinie vorge-
sehen.

b) Geplante StraSe
Die verlidngerte RheinlandstraBe behdélt die bereits
1958 festgesetzte Breite von 12,50 m, sie soll je-
doch eine gestrecktere Linienfiihrung erhalten.

Versorgung (§ 9 Abs.l Ziffer 5 BBauG)

Die Versorgungstriger fiir Elektrizit#ét, Ges und Wasser
sind die Stadtwsrke Wiesbaden.

Nach der Freilegung der verldngerten Rheinlandstrafie
ist die Umlegung der in der stédt. Parzelle 649/133
verlaufenden Gashochdruckleitung in diese StraBe erfor-
derlich, um die anliegenden Grundstiicke asiidwestlich
dieser StraBe baulich nutzen zu kdnnen.

Fir die Telefonversorgung ist das Pernmeldeamt Wiesbaden
zusténdig.

Beseitigung von Abwidssern und festen Abfallstoffen
{§ 97Xbe.I Z2ITT.7 BBaul)
Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an die vorhandenen Kanile der Bin-
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gert- und der LiebenaustraBe bzw. an den noch einzulegen-
den Kanal in der verléngerten RheinlandstraBe angeschlos-
sen.

Miillbeseitigung
durch die stddt. Millabfuhr,

V. Statistische Angaben
1) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

VI.

2)

3)

Der Geltunesbersich dieses Bebauungsplanes umfasst ins-
gesamt 3,56 ha = 100 %,
davon sind:

a; Wohngebiet = 2,23 ha = 63 %,

b) Verkehrsflidchen = 1,33 * = 37 %,
zus, = 3,56 ha = 100 %.

Wohneinhelten

geplante = 24 WE

Grundeigentumsverhdltnisse_und bodenordnende Mafnahmen

(§ 9 Abs.6 BBaug)

Das fiir die Bebauung vorgesehene Geldinde im Zuge der ver-
lingerten RheinlandstraBe ist im Eigentum der Stadt Wies-
baden, der Westbautriger AG Illainz und von Andreae.

Die Vermessung der StrafSenfliche und der Baugrundsticke
ist im Einvernehmen der Grundstiickseigentiimer entsprechend
den vorgesehenen Festsetzungen bereits erfolgt. Auf dieser
Jrundlage soll der erforderliche Tausch bzw. Verkauf der
Grundstiicke erfolgen. Fallas eine private 2egelung nicht
zustande kommen sollte, miissten bodenordnende MaBnahmen
nach dem Bundesbaugesetz durchgefiihrt werden.

Xogten, die der G

iemeinde (Stadt) flir die vorgesehenen

stadtebaulicnen i

[aBnahmen entsteben (§ 9 AbS.t BBauG)

Die iiberschlédglich ermittelten Xosten betragen:

1) Grunderwerb der StraBenflachen

StragBe Privat Stadt iﬁfeiiadt' Gesamtkosten
DM DM DM DM

verl. Rhein-

landstr. 128 790 - 14 310 14% 000

2) Strafenbau

verl., Rhein-

landstr. 70 830 - 7 870 78 700

3) Kanalbau

verl. Rhein-

landstre. = 25 000.

An KanalanschluBgebiihren werden erhoben = 22 000,
mithin stddt. Anteil = 3 000.

=50 s
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Zusammengtellung der Kosten, die der Stadt entstehen

3traBe, Grunderwerb 14 310.— DM,
1 . Ausabau 7 870'- " L]
Kanalbau 3 000.= " ,

Zus. 25.180.— DM.

VII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Zeichenerkliarung Auskunft.
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oTranciich ausgelegen gemdld § 2 BBauG mit dem Bebauungaplan-
sncwurs in der Zeit vom 22.2.1968 bis 22.3.1968.

Wiesbaden, den 25.3%.1968

. 7" Der Uagistrat — Vermessungsamt
! \ § Im Auftrage

“{W ‘ Kiehlmann
A * Vermessungsdirektor

3\’ I edid e 228%71

2) Offentlich ausgelegen gemdB § 12 BBauG mit dem fenehmigten
2gpauungsplan in der Zeit vom 25.9.1968 bia 25.10.1968.

,"'f-::-f_""- i Wies-bade!'l, dBl’l 26 tlo .1968
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