Landeshauptstadt Wiesbaden ¥ieabaden, den 20 .Dezember 1968
Der Magistrat . _

Begrindung

zum Bebauungsplan "BurschgartenstraBe - DudenstraBe" in Wies-
baden-Sonnenberg fiir das Geblet zwischen Rambacher StraBe,
Hirtenstrafe, Blrschgartenstralle, DudenstraBe und Goldstein-
talstrale

le Allzemeines

Die Burschgartenstraile ist eine iiber 150 m lange und die Duden=-
gtraBe ist eine liber 300 m lange ErschliefungsstraBe. Beide
StraBen endeten bisher ohne Wendeplatz. Die bereits im Gene-
ralbebanungsplan nach dem HAG von 1951 dargestellte Planungs-—
idee, spidter eine Verbindung der Zirschgartenstrafe und der
DudenstraBe herbeizufithren, kann z.Z%. nicht weiter verfolgt
werden, weil diesg 3trafBe ein Gebiet erschlieBen wiirde, das
infolge seiner Hdhenlage in absehbarer Zeit nicht mit Wasser
versorgt werden kann. Um fiir eine spidtere Entwicklung alle
Woglichkeiten offen zu halten und trotzdem eine befriedigende
Zwischenldsung zu schaffen, sollen durch diesen Bebauungsplan
Je ein Wendeplatz als vorliufiger Abschlud in der Trasse der
StraBenverbindung festgesetzt werden.

wlelchzeltig kOnnen dabei zur Abrundung des bisherigen Bauge-
bizts am Hnde heider Stralen ohne groBen Erschliefungsaufwand
noch e2inige Bauplétze fir Zinfamilienhiuser nachgewiesen wer—
den, Die entsprechenden Flurstiicke sind teilweise stddt. Zi-
sentum.

AuBerdem bekommt die StraBe "Am Helenberg' einen verkehrs—
tecknisch glinstigeren Anschlufl an die Rambacher StraBe.

Im 2lanungsbereich werden neben iischgebieten, Allgemeinen
Wonngebieten, Reinen Johngebileten auch Griinfléchen fir priva-
te GArten ausgewiesen. Dadurch wird eine gute Ausnutzung des
stark hangigen Geliéndes srreicht und auBerdem eine Griinzone
innerhalb des Zaugebiets geschaffen.

Die stddt. XOrperschaften naben mit Beschliissen des Magi=-
strats vom 2.5.1967 7ir.585 und der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 1.5.1967 Hr.165 auf der Grundlage des Vorentwurfs
vom 4.4.,1367 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Zeltungsbereich

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-~
ungsplanes sind folgende:

Qstseite der Rambacher StraBe von der Goldsteintalstrale
bis zur Slidgrenze des Grundstiicks Rambacher Strafe 15, von
hier aus in westlicher Richtung entlang der Nordseite des
Grabens Flurstiick 353/200 der Plur 7 und Flurstiicke 120/2
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und 115/1 der Plur 6 sowis Nordseite der HirtenstraBe bis
zur Hordgeite der BlirschgartenstraBle, Nordseite der Biirsch-
zartenatraBe, West-= und Nordgrenze des Grundstiicks Biirach-
gartenstrafe Nr.l2, Nordgrenzen der Grundsitlicke Blirschgar-
tenstrade Nr.l4 und 16 bis zum Feldweg Flurstiick 240 der
Plur 5, Westseite des vorgenannten Feldwegs auf einer Linga
von 7,0 m, von nier aus in Ustlicher Richtung iiber Station
213,50 entlang des zeplanter. Fendeplatzes bis zur Nordweastecke
des Grundatiicks FrauenstraBe 7, Nordwestgrenzen der Grund-
sticke FrauenstrafBe 7, 5, 3, 1 und deren Verléngerung bis
zur Dstseite des Feldweges PFlurstiick 330/229 der Plur 5,
Cstseite des vorgenannten Teldweges und des Feldweges Flur-
gtuck 228big zur verlingerten Ostgrenze des Flurstiicks 37,
Cstselte des vorgenannten Flurstiicks bis zum Feldweg Flur-—
stick 244, Slidseite des vorgenannten Feldwegea, Qstseite
des Peldweges PFlurstiick 245 big zur Nordwestecke des Grund-
sticks Dudenstrafle 21, Hordgrenze des vorgenannten Grund-
Sticks, Westgrenzen der Grundstiicke DudenstraBe 19 = 7,
Sidseite des Feldweges Flurstiick 249/6 der Plur 5, West-
und Jordgrenzen der Plursticke 218/1 und 219/1, Westgren-
zen 4dsr Grundstilcke DudenstraBe Nr.3 und 1 sowie Goldstein-
talstrale Nr.34 und 36 bis zur Nordostseite der Goldastein-
talstralie, Nordoatseite der GoldsteintalstraBe bis zur QOst-
3elte der Rambacher StraBe.

ausweisung bestehender Bauleitpline und deren Anderungen
Ja3 Torbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Jiesger Planungsbereich ist in den Bauleitplénen des
(iess. Aufbaugesetzes (HAG) nur teilweise als Baugebiet
und zwar als reines und allgemeines Wohngebiet sowie

als gemischtes Gebiet der 2-geschossigen offenen Bauwei-
3¢ ausgewiesen. Die besonders stellen Geliéndeteile sind
als C@riinflichen und Lcker dargestellt.

3in Teil des Geldndes liegt im Landschaftsschutzgebiet.
Durch die neue Planung werden die bisherigen Ausweisun-
sen weitgehend beibehalten.,

An der 3Biirschgarten~ und an der Dudenstrafe soll die
Abrundung des Baugehietsa@gﬁch Inanspruchnahme kleiner
Teile der landwirtschaffén Flichen erfolgen. Die nicht

zu 2rschliefenden Flédchen am Steilhang werden fhrer tat-
sdchlichen Nutzung entsprechend-als Griinflidchen — priva-
te GHrten ausgewiesen. Die Grenzen des Landschaftsschutsz-
gebieta sollen auf die Baugebisetsgrenzen zuriickgenommen
werden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden in den
noeh nicht genehmigten FlHEchennutzungsplan nach dem
SBauk udbernommen.

3.2 Yerbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Ein Bebauungsplan nach dem BBauG ist bisher nicht vor-
handen.

Im Planungsbereich gelten nach dem PreuBischen Fluchtli-
niengesetz bzw. nach dem HAG aufgestellte Fluchtlinien-
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pline 1903/8, 1927/1, 1927/2, 1928/1, 1929/1, 1929/2,
1929/3 und 1958/5 von Wiesbadan-Sonnenberg.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur den gesamten
Planungsbereich "Biirschgartenatrafe — Dudenstrafe" wer-
den in diesem Bebauungsplan nach dem BBauG vorgenommen,
wodurch die friiheren Festsetzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes entfallen.

4. Pestsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes(§ 9 BBauG)

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flir die stAdtebauliche Crdnung zu erlautern
und Richtlinien filr die Durchfiihrung zu geben.

4.1 Bauland (§ 9 Abs.l BBauG)
Das Bauland gliedert sich in:
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4,12 Allgemeines Wohngebiet
mit 2-geschossiger Bebauung (GRZ = 0,25,GFZ = 0,5)
4.1 Miachgebiet
mit 2-geschossiger Bebauung (GRZ
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4.2 Grinfldchen

Die das Baugebiet durchziehenden Griinfldchen sind Steil-
hinge, deren Bebauung aus erschlieBungstechnischen und
landachaftsgestalterischen Griinden nicht vertreten wer-
den kann und die gréftenteils aus diesen Griinden auch

in den bisherigen Bauleitvldnen nicht als Baugebiet aus-
gewiesen waren. Sie werden als Griinflache -private Gar-
ten— festgesetzt.

4.3 Landschaftsschutzgebiet (§ 5 Abs.6 BBauG)

Entsovrechend der vorgesehenen Abrundung der Baugebiete
soll die Grenze des Landschaftsschutzgebiets aufl die
Baugeblietsgrenzen zuriickgenommen werden.

4.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs.l Ziff.3 BBauG)
4.41 Bestehende StraBen

Der Planungsbereich wird von zwel StraBen tangiert
und zwar an der Ostseite von der ausgebauten Eam-
bacher StraBe und an der Nordostseite wvon der zum
Teil ausgebauten GoldsteintalstraBe.

Die GoldsteintalstraBe ist bis zum Pahrbahnrand
ausgebaut. Es fenlt hier nur noch der Ausbau dea
norddstlichen Gehwegs und der beiderseitlge Geh-
wegausbau von der Rambacher Strafe bis zum Bach-
durchlaB.
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Die GoldsteintalstraBe ist mit einsr Gesamtbreite
von 12,50 m festgesetzt. Sie wird nach dem endgiil-
tigen Ausbau auf der Siidwestseite sinen Gehweg mit
einer Breite von 4,0 m, eine Fahrbahnbreite wvon
6,5 m und auf der Nordoastseite einen Gehweg mit
giner Breite von 2,0 m habsen.

In Zuge des endgiiltigen Ausbaues muss der zum Teil
in die StraBe fallende offene Bachlauf noch ver-
rohrt und ein neuer Durchlafl geschaffen werden.
Der Hauptteil des Baches zwischen Goldsteintal-
straBe und Rambacher StraBe ist ausgebaut.

Die Rambacher StrafBe bildet die Ustliche Grenze
dieses Planungsbereiches. Sie ist eine alte aus-
ebaute Critsverbindungsstrale und alas Kreisatrade
47 klasgiflziert.

4.42 Bestehende Straen mit neuen Anachliisgen

Die Strafe "Am Heienberg" zweigt von der Rambacher
StraBe ab, Sie soll einen verkehrstechnisch giinsti-
gen AnschluB an die Rambacher StrasBe erhalten.
Dafiir wird sie im Einmiindunzsbereich mit einer Ge-
samtbreite von 7,5 m festgesetzt (Gehweg 1,PH m,

und 1,0 m, Fahrbahn 5,0 m}. Da sie durch die Ver-
legung in die vorhandene Béschung einschneidet,
wird hier der Bau einer nsuen Stutzmauer erforder~
lich.

Die DudenstralBe zweigt von der GoldasteintalstraBe
ab., Sle ist bis zu dem Ha.Nr.27 mit einer Gesamt-
breite von 8,5 m ausgebaut (Fahrbahn 5,5 m mit je
1,5 m Gehweg an beiden Seiten). Sie wird bis zur
Siidwestseite des Flurstiicks 36 der Flur 5 mit der
vorhandenen Gesamtbreite wvon 8,5 m fortgefiihrt.
und festgesetzt. Sie endet in einem Wendehammer
mit einer Gesamtbreite von 19,0 m. Bei einer apé-
teren Welterfllhrung der StraBe bietet dieser den
Vorteil, dafl die Westseite der Dudenstralle schon
endgiiltig ausgebaut ist.

Die Verlidngerung der Dudenstrafe dient der Er-
gschliefung der neuen Baugrundstiicke.

Die FrauenstraBe erhdlt einen Wendeplatz. AuBer-
dem wird ein PuBverbindungsweg (2,5 m) zur Biirsch-
gartenstrale ausgebaut. Die Frauenstraﬂe ist die
Erschliefiungsstrafe fur 4 bebaute Grundstilcke.

Sie ist mit einer Gesamtbreite von 7,0 m; ausge-
baut (Fabrbahn 5,5, Gehweg 0,5 und 1,0 m).

Die Biirschgartenstrafe zwelgt von der Hirtenstrafe
ab, Sie ist bis zu dem Hs.Nr.l6 mit einer Gesamt-
breite von 8,25 m ausgebaut (Fahrbahn 5,5 m, Geh-
weg 2,0 m und 0,75 m). Sie erhidlt als Abschius
einen Hendeplatz. Dieser wird so angelegt, das

bei einer spiédteren Verbindung Biirschgarten- ~
Dudenstrafie ein Anschlu8 ohne Umbauarbeiten mog-
lich ist. Gleichzeitig wird dadurch der Feldwag
Flurstiick 240 an die BiirschgartenstraBe ange-
schlossen und angeglichen. :
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4.43 YWege :
Die ausgewiesenen Wege sind FuSverbindungswege
und Wirtachaftawege. Der Westteil des Weges
Plurstiick 227 wird an die Siidgrenze des Grund-
sticks DudenstraBe Rr.28 verlegt, um einen
besseren Schnitt der Baugrundstiicke zu errei-
chen. Der bisherige “jez Plurstiicke 246-249/3
wird als Wirtschaftsweg auegewiesen.

4 .44 Ruhender Verkehr

Zum groBten Teil sind innerhalb der Bsbauung
Garagen und Stellpldtze nach § 9 Abs,1 Ziff.le
und 12 vorhanden. Auf den neuwen Baugrundstiicken
sind ausreichende Mglichkeiten zur Eratellung
von Garagen oder Stellplitzen.

5. Flachen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

5.1 Versorgungeflichen (§ 9, Abs.,l Ziff.5 BBauG)

5.2

De3

Die Versorgungstrdger filr Wasser, Gas und Blektri-
zitdt sind die Stadtwerke Wiesbaden AG. Da die fur
die Einbeziehung in das Baugebiet vorgesehenen Fli-
chen unter + 215,0 m .NN liegen, ist nach Angaben
der Stadtwerke eine Wasserversorgung mdglich.

Die Trafostation Goldsteintal soll veratdrkt werden.
Hierfir wird eine Versorgungsfliche ausgewiesen. Fir
das bestehende unterirdische Stromversorgungskabel,
das von der Trafostation Goldsteintal zur Duden-
straBe Hs.N1.22 filhrt, wird ein ILeitungsrecht gem.

§ 9 Abs.l Ziff.ll BBauG zu Gunsten der Stadtwerke
Wiesbaden festgesetzt.

Telefonversorgung

Die Fernsprechanschliiase werden durch das Fernmelde-
amt Wiesbaden hergestellt.

Pliéchen fir die Verwertung oder Beseitig von Ab-
wasger und festen Abrallstoffen (§ 9 Abs.1 Ziff.T7)

5.31 Abwasserbeseitigung

Die Baugebiete werden durch die in den StraBen
bereits vorhandenen EKhile entwissert.

Der Kanal in der DudenstraBe wird noch bis zum
Wendehammer verlangert. :

532 Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung wird durch das stadt. Puhr-
und Reinigungsemt Wiesbaden vorgenommen. Die
Wendeplitze sind auf den Wenderadius der Mill-
fahrzeuge abgestimmt.




6. Statistische Angaben

6.1

o2

6.4

Gliederung der Flicher des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst

inages. 10,22 ha = 100 %,
davon 9ind:
Bauland (Bauflichen) 5,85 " & 57 %,
Grinflichen (private Girten) 2,44 " = 24 %,
Verkehrsflachen 1,93 " = 19 %,
ZUuB. 10,22 h& = 100 ‘c
Die Baufldchen betragen 5,85 ha = 100 %,
davon sind;
Reines Wohngebiet 3,34 * = 57 4%,
Allgzemeines Wohngebiet 1,54 " = 26 %,
ilischgebiet 0,97 " = 17 %,
Die Verkehrsflichen betragen 1,93 ha = 100 %,
davon 9ind:
vorhandene StraBen und Wege 1,73 ha = 90 %,
geplante " " U 0,20 " = 10 %,
ZUS. 1,93 ha = 100 %.
JWohneinheiten
vorhandene 244 WE
geplante g u
ZUS o 252 WE
Begiedlungadichte
Bezogen auf den gesamten Planbereich
WOhneégheitan 252 = 10,22 ha = 25 WB/ha
Binwolgr 880 = 10,22 * = 86 B
Bezogen auf das Wohngebiet
Wohneinheiten 252 = 5,85 ha = 43 WE
Binwohner 880 = 5,85 " =150 E/ha.

Grundeigentumsverhédltnisse und bodenordnende MafBnahmen
(§ § Abs.6)

Der grdBte Teil der Flédchen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplanes ist Privateigentum.

Die Stadt Wlesbaden ist Eigentiimerin der vorhandenen
Stragfen- und Wegeflichen und mehrerer Flurstiicke.

Soweit bodenordnende MaBnahmen noch erforderlich sind,
werden diese zunichst im Einvernehmen mit den an der
Bebauung interessierten Grundstiickseigentilmern angeatrebt.
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Nur wenn eine private Regelung nicht zustandekommen soll-
te, miissten Grenzregelungen oder eine Umlegung nach dem
BBauG durchgefiihrt werden.

T. Koatena die der Gemeinde (Stadtg filr die vorgesehenen atddte-
baulichen MaBnahmen entstehen. E

7.1 Grunderwerbskosten fiir die Verlegung der StraBSe Am Heien-
berg entstehen nicht, da sich die Flichen im stiddt. Ei-
gentum befinden.

Ebenso entstehen der Stadt keine Grunderwerbskosten fir
den Ausbau der DudenstraBe, da hier zum grolten Teil die
Flédchen in stidt. Eigentum sind und auBerdem die Stralen-
freilegung in einer privaten Umlegung geregelt wird.

Piir den Ausbau der YWendepldtze BlirschgartenstraBe und
Frauentedgstrale miissen noch ca. 260 qm erworben werden.

Die Grunderwerbskosten betragen 15.000.~- DM,

8. Zusammenstellung!
7.2 StraBanbau- und XKanalbaukosgten

Bezeichnung d. Privat Stadt Stadt- Gesamt-

Straen u.Wege anteil kosten
DM DM _Di _DM

Dudenstraie 43.5C0 .= 5.500.~ 55.000 .=

Verléingerung o

m. Kanal 4.400.~ 6.600.= 11.000.-

Blirschgartenstr.

(Wendeplatz) 230400 4= 2.600.~ 26.000.-

+ Grunderwerb 13.500,~ 1.500.=- 15:0000—

Frauenstrate m,

Wendeplatz 12.600,~ 1.400.- 14.000.-

m.Rohrdurchlal 35 000 .= 35.0000"‘

Am Heienberg
Stralenumbau m.

Stitzmauer u.
Xanal 19010000— 19040000-

FuBweg PFlst.227

Verbindung Du-

denstr,-Ramba-

cher Str.

(Preppenweg) 110.000.~ 110.000.-

FuBweg (Frauen-—
str. -~ Blirsch-

238.400,~ 335.000.- 32.600.- 606.000.~
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Die liberschldgig ermittelten Kosten, die der Stadt durch
die vorgesehenen stddtebaulichen l{aBnahmen dieses Bebau-
ungsplanes entstehen, betragen rd. 370.00Q.~ DK.

B

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanea

Jrer die zeichneriscine Darstellung gibt die auf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Zeichenerklarung Auskunft und iliber die

-----

———

M

Sauer
Stadtrat

1) ©ff2ntlich ausgelegen gemdl & 2 BBauG mit dem Bebauungs-
vlan-sntwurf in der Zeit vom 10. Februar 1969 bis 10. Mirz
1969 einschlieBlich.

iiesbaden, den 31. Iidrz 1969

OsTSTAO} er liagistrat - Vermessungsamt
Auftrage

ehlmann
ermessungsdirektor

2) Jffentlich ausgelegen gemaB § 12 BBauG mit dem genehmigten
3epauungsplan in der Zeit vom 4. August 1969 bis 4. Septem-
her 1 969 .

iliesbaden, den 5. September 1969
%Der liagistrat - Vermessungsamt
%ﬁm Auftrage
(iehlmann
> Vermessungedirektor
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